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Stadtentwicklungsamt Winnenden 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Baach, Birkmannsweiler, 

Hertmannsweiler, Höfen und Winnenden 

Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren für verschiedene Be-

bauungspläne" 

Diverse Planbereiche 

Abgrenzungspläne, Planteile und Textteile der Bebauungspläne in 

Winnenden 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-

vember 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte berücksichtigte Änderung: zu-

letzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März 2025 (GBl. 2025 Nr. 25)

m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zu-

letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189) geändert

worden ist
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INHALTSVERZEICHNIS GEMARKUNG WINNENDEN 

 

Abb. 1: Übersichtsplan Bebauungspläne in Gemarkung Winnenden 
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1. Gemarkung Winnenden 

 

1.1 Bebauungsplan "Gerberstraße", 1. Änderung 

1.1.1. Abgrenzungsplan 

1.1.2. Verfahrensvermerke 

1.1.3. Textteil 

 

1.2 Bebauungsplan "Bachstraße / Badstraße" 

1.2.1. Planteil 

1.2.2. Textteil 

 

1.3 Bebauungsplan "Kärcherareal", 1. Änderung 

1.3.1. Planteil 

1.3.2. Textteil 

 

1.4 Bebauungsplan "Ringstraße zwischen Backnanger Straße  

und dem Buchenbach", 1. Änderung 

1.4.1. Abgrenzungsplan 

1.4.2. Planteil 

1.4.3. Textteil 

 

1.5 Bebauungsplan "Erweiterung Ringstraße (B 14)", 1. Änderung 

1.5.1. Planteil 

1.5.2. Textteil 
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1.6 Bebauungsplan "Kreuzungsbereich L 1140 - Eugenstr. - Kesselrain",  

1. Änderung 

1.6.1. Planteil 

1.6.2. Textteil 

 

1.7 Bebauungsplan "Änderung Forststrasse-Hohreuschstrasse", 1. Änderung 

1.7.1. Verfahrensvermerke 

1.7.2. Textteil 

 

1.8 Bebauungsplan "Forststrasse-Hohreuschstrasse", 1. Änderung 

1.8.1. Verfahrensvermerke 

1.8.2. Textteil 

 

1.9 Bebauungsplan "Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und  

Weidenstrasse", 1. Änderung 

1.9.1. Abgrenzungsplan 

1.9.2. Planteil 

1.9.3. Textteil 

 

1.10 Bebauungsplan "Waiblinger- und Hohreuschstrasse", 1. Änderung 

1.10.1. Planteil 

1.10.2. Textteil 

 

1.11 Bebauungsplan "Waiblinger Straße / Weidenstraße" 

1.11.1. Abgrenzungsplan 

1.11.2. Planteil 
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1.11.3. Textteil 

1.12 Bebauungsplan "Weiden- Stein- Zeller- Strasse - Gewand Lange Weiden", 1. 

Änderung 

1.12.1. Abgrenzungsplan 

1.12.2. Planteil 

1.12.3. Textteil 

1.13 Bebauungsplan "Lindenstr. – Weidenstr. – Waiblinger Straße B14 – Zipfelbach 

– Flst. 850/2 – F.W. 180", 1. Änderung

1.13.1. Verfahrensvermerke 

1.13.2. Textteil 

1.14 Bebauungsplan "Wohnpark Zipfelbachtal", 1. Änderung 

1.14.1. Verfahrensvermerke 

1.14.2. Textteil 

1.15 Bebauungsplan "Schwaikheimer Straße", 1. Änderung 

1.15.1. Abgrenzungsplan 

1.15.2. Verfahrensvermerke 

1.15.3. Textteil 

1.16 Bebauungsplan "GE-Gebiet westlich des Bahnhofs", 1. Änderung 

1.16.1. Abgrenzungsplan 

1.16.2. Planteil 

1.16.3. Textteil 
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1.17 Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde", 1. Änderung 

1.17.1. Planteil 

1.17.2. Textteil 

 

1.18 Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde - Änderung und Erweiterung", 1. Ände-

rung 

1.18.1. Verfahrensvermerke 

1.18.2. Textteil 

 

1.19 Bebauungsplan "Langes Gewand – 2. Änderung", 1. Änderung 

1.19.1. Verfahrensvermerke 

1.19.2. Textteil 

 

1.20 Bebauungsplan "Ruitzenmühle", 1. Änderung 

1.20.1. Verfahrensvermerke 

1.20.2. Textteil 

 

1.21 Bebauungsplan "Ruitzenmühle Änderung", 1. Änderung 

1.21.1. Verfahrensvermerke 

1.21.2. Textteil 

 

1.22 Bebauungsplan "Marbcher Straße" 

1.22.1. Abgrenzungsplan 

1.22.2. Planteil 

1.22.3. Textteil 
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Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 
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in Winnenden
Planbereiche: 01.01, 01.02 und 09.05

Norden

Große Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Abgrenzungsplan
zum Bebauungsplan
"Gerberstrasse", 1. Änderung

Maßstab im Original 1 : 1.000

10 m

20 m

30 m

40 m

50 m

100 m

Legende:

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ca. 20.731 m² Geltungsbereich

Gefertigt:
Winnenden, den 25.02.2026

Stadtentwicklungsamt

Anlage 1.1.1 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 



Anlage 1.1.2 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Höfen 

Bebauungsplan "Gerberstraße", 

1. Änderung
In Winnenden 
Planbereiche: 01.01, 01.02. 05.00 und 09.05 

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 21.06.2016 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.06.2016 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 07.07.2016 

4. Feststellung des Entwurfs   am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen  am: __.__.____

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 



Anlage 1.1.3 zur Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 22.04.2025

Stadtentwicklungsamt Winnenden 1 von 5 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Gerberstraße", 1. Änderung 

Planbereiche: 01.01, 01.02, 05.00 u. 09.05 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist





Bebauungsplan "Gerberstraße", 1. Änderung in Winnenden 
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Gerberstraße" in Winnenden sind unter Beachtung 

dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere 

Wohngebiete) WB (§ 4a BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe, Bordellen,

bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Geschäfts- und Bürogebäude und

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros sowie Werbeanlagen zur

Fremdwerbung,

- Anlagen für zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten aller Art.

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der
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Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 



Lavendelweg

Waiblinger S
tra

ße

Bad
str

aß
e

Ringstraße

Marienstraße

Palmerstraße

Bahnhofstraße

Bachstraße

Fr
ied

ric
hs

tra
ße

Albert-Schweitzer-Straße

H
irs

ch
ga

ss
e

Bachstraße

Badstraße

Waiblinger S
tra

ße

Tu
rm

st
ra

ße

R
ingstraße

R
ingstraße

Robert-Boehringer-Straße

Bachstraße

Silberpappelstraße

Marktstraße

20

18

3

36

31

11

10/1

29

36

14

17

12

10

13

7 5

1

23

11

36

40

10

15

26

2/1

14/1

19

27

9

48

6

49

2/1

4

2

9

56

62

1

15 74

3

5

1

70

20

19

78

38

7

59

95/1

1

91

90

10/2

4/
1

10

9

25

27

7

15

30

3

12

12/2

28

26

11

11/2

13/1

11

17

3

13

14

9

12

18

20

19

15

23/2

23

25

1

47

23/1

54

20/2

42

24 24/1

20/1

66

44

21

84

60

85

81

8

89

7

26

93

52/1

50
52

12

12/1

1

3

16

2

9/1

5

11

33

22/1

9

32

6

8

15

13

32

34

14

10/3

16/1

4

9

16

6

4

14

44
46

21

14

8

29

34

21

9/1

45

2

8/1

6

20/3

15
17

66/1

82

17

8/2

57

40

6

3

2

73/1

75

4

30

7

10

1/1

5

4

6

6

16

14

14

11

4

34

56/1
7

22

6

7

10

12/1

9

30

9

3/
1

11/1

13

16

10/2

15

2

38

20
18

12
10

8

2

17

12

28

12/1

1

11

42

48

20

6

6/1

16

18/1

11

38

17

13

5

4

4

2

64

74/1

3

22

19

21

23

72

80

7

55

8

5

87

79

10/1

3

51

8

73

4

8

11

Zipfelbach

Musik- und Kunstschule

2133/8

2151/2

2145/1

2151/3

2147

2152/1

2149/3

214
9/5

2143

2144

2133/4

2144/3

2151/1

2145

194
5/4

194
5/3

2162/4

2160

2160/1

2160/2

21
60
/4

2161

2162/1

2162/2

2165

72/1

72/2

354/3

35
9/2

55
/3

34
7/
1

62/1

63/1

349/7

69
/4

374/2

372/5

376

384

398

391

429/1

430
/6

428

432/4

433/4

55
/2

442/18

256/2

259/3

83
6

2129/3

213
3/7

2150/2

2145/2

2149

2150/1

2163

2160/3

2162
2162/3

277

276

323/2

296

317

312/1

316/1

321/2

434/1

34
8/2

2149/2

7334

7326

7364

7367

73
56

7359

7330

7337
7338

7339

7327

7340

7328 7341

7333

7335
7336

7329

7377

7363

7380

7383

/1

7342

7343

7331

7344

7332

7345

7355

7367/1
7368

73
57

7369

7351

7352
7365

7353
7366

7354

7360

7430

7361

7381

7382

7362

7374

7374
/1

7346

7347

7348

7349

7350

7379

7384 7385

7386

7387

7388

7378

7389

7375

7376/1

7426

7425

266/1

23
7/
1

256/1

284

295

299
300

267

272
272/1

293

300/2

301

312

312/2

318/1

313

314

315/1

315/2

315/3

308

30
9

316/2

306

307

324/4

324/5

323/1

307/1

323/3

321/1

324

321/3

324/1

324/2

324/3

56
/1
1

347

349/6

56/5

63/2

347/5

337/4

352/7

349

55
/4

56
/1
2

34
9/
1

62

347/2

56/1

349/4

63

347/3

349/5

56
/4

347/4

69/5
351/2

349/8 349/9
349/10

69/1

349/11

69/3

357

358

364/1

359
/3

35
3/
4

352

35
3/
9

72/3

354

365

359/4

365/1

370/3

35
4/7

355
/1

355
/2

356

372

373/1

372/1

365/2

365
/4

360/2

361/1

370

370/2

374/1

372/2

371/2

396

384/1

397

385

386

399

387

400

388

372/3
372/4

37
5/
3

372/6
372/7

370/5

371/1

403

389

390

404

383/1

428/1

430/1

430/3

430/4

422

431/1

427

392
393

394

395

37
6/
1

377
378

383

431/2

426

431
/3

431/4

431/5

334/1

41
3/
15

433/1

433/3

433/5

34
8

348/1

55

55/1

56
/9

344/2

348/3

56
/1
0

34
4/
3

348/5

434/2

44
2/
2

44
2/
19

442/21

432

432/1

442/16

442/17

174/1

174/3

17
4/
4

179

262

259/2

263

265

265/1

259/5

265/2

266

837/1

838

839/1

839/3

840

413/20

285

28
5/
1

351

351/5

17
4/
5

351/6

374
/3

371/3

364

32
2

323/4

323/5

323

290/1

360

361/2

363/2

360/3

32
6/
5

/6

353/2

351/3

/5

353/5

353/6

35
3/8

35
2/
4

321/4

351/1

25
9/
1

321

257

320/1

319

432/2

432/3

30
1/
2

300/1

29
4

234

231

361/3 36
3/1

7325

839

2164/4

374

375

MI

MI

Große Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

in Winnenden
Planbereiche: 04.02 und 05.00

Bebauungsplan
"Bachstraße / Badstraße"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zeichenerklärung

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MI Mischgebiete MI (§ 6 BauNVO)

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am:

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am:

4. Feststellung des Entwurfs am:

5. Bekanntmachung der Auslegung am:
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom            bis            wird bestätigt.
Winnenden, den

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am:

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am:

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen am:

NordenMaßstab im Original 1 : 1.000

10 m

20 m

30 m

40 m

50 m

100 m

Gefertigt:
Winnenden, den 25.02.2026

Stadtentwicklungsamt
Zur Beurkundung:

Winnenden, den

Stadtentwicklungsamt

Anlage 1.2.1der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 



Anlage 1.2.2 zur Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 22.04.2025

Stadtentwicklungsamt Winnenden 1 von 5 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Bachstraße / Badstraße" 

In Winnenden 

Planbereiche: 04.02 und 05.00 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,
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- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Kärcherareal", 1. Änderung 

Planbereich: 06.02, 07.00 u. 08.00 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Kärcherareal" in Winnenden sind unter Beachtung 

dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet MI 1 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke und

- Tankstellen.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),
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- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 

- Gartenbaubetriebe und 

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.  

 

1.2 Mischgebiet MI 2 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude, 

- Geschäfts- und Bürogebäude, 

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und 

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit 

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum 

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe, 

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und 

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 

und sportliche Zwecke. 

 

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit 

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 % 

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen 

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils 

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden). 

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und 

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von 

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig. 

 
Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der 

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 
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- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

1.3 Gewerbegebiete GE 1 (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,

bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder

Windenergie,

- Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe,

- Geschäfts- und Bürogebäude und

- Anlagen für sportliche Zwecke.

Nicht zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe aller Art,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros und Werbeanlagen zur
Fremdwerbung.

- Tankstellen,

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und

Betriebsleiter,

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und

- Vergnügungsstätten.

1.4 Gewerbegebiete GE 2 (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,

bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder

Windenergie,

- Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Tankstellen und

- Anlagen für sportliche Zwecke.
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Nicht zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe aller Art,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros und Werbeanlagen zur
Fremdwerbung.

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und

Betriebsleiter,

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und

- Vergnügungsstätten.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

 

Zentrenrelevante Sortimente   Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel 
• Bekleidung aller Art 
• Briefmarken 
• Bücher 
• Büromaschinen (ohne Computer) 
• Campingartikel 
• Computer, Kommunikationselektronik 
• Elektrokleingeräte 
• Foto, Video 
• Gardinen und Zubehör 
• Glas, Porzellan, Keramik 
• Haushaltswaren/ Bestecke 
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe 
• Kosmetika und Parfümerieartikel 
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen 
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle 
• Leder- und Kürschnerwaren 
• Musikalien 
• Nähmaschinen 
• Optik und Akustik 
• Sanitätswaren 
• Schuhe und Zubehör 
• Spielwaren 
• Sportartikel einschl. Sportgeräte 
• Tonträger 
• Uhren/ Schmuck 
• Unterhaltungselektronik und Zubehör 
• Waffen, Jagdbedarf 

  • Bad-, Sanitäreinrichtungen und 
-zubehör 

• Bauelemente, Baustoffe 
• Beschläge, Eisenwaren 
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten 
• Elektrogroßgeräte 
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und 

Zubehör 
• Erde, Torf 
• Fahrräder und Zubehör 
• Farben, Lacke 
• Fliesen 
• Gartenhäuser, -geräte 
• Holz 
• Installationsmaterial 
• Kamine, (Kachel-)Öfen 
• Kinderwagen, -sitze 
• Küchen (inkl. Einbaugeräte) 
• Maschinen und Werkzeuge 
• Matratzen 
• Möbel (inkl. Büromöbel) 
• Pflanzen und -gefäße 
• Rollläden und Markisen 
• Zooartikel - lebende Tiere und 

Tiermöbel 
• Zooartikel (Tiernahrung) 

Nahversorgungsrelevante Sortimente  

• Arzneimittel 
• (Schnitt-)Blumen 
• Drogeriewaren 
• Nahrungs- und Genussmittel 
• Optik und Akustik 
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf 
• Reformwaren 
• Zeitungen/ Zeitschriften 

 

Quelle:  Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Ringstraße zwischen Backnanger 

Straße und dem Buchenbach", 1. Änderung 

Planbereich: 09.05 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Ringstraße zwischen Backnangerstraße und dem 

Buchenbach" in Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert 

anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)  

1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude, 

- Geschäfts- und Bürogebäude, 

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und 

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit 

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum 

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe, 

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und 

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 

und sportliche Zwecke. 

 

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit 

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 % 

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen 

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils 

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden). 

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und 

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von 

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig. 
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Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Erweiterung Ringstraße (B 14)", 1. Änderung 

Planbereich: 09.05 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Erweiterung Ringstraße (B 14)" in Winnenden sind 

unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.
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Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der 

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 

- Gartenbaubetriebe, 

- Tankstellen und 

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.  

 

 

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

 

L. Pazzaglini 

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Kreuzungsbereich L 1140 - Eugenstr. - 

Kesselrain", 1. Änderung 

Planbereich: 11.01 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Kreuzungsbereich L1140 - Eugenstr. - Kesselrain" in 

Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht störenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Nicht zulässig sind: 

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,

- Anlagen für Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und
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- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 



Anlage 1.7.1 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Änderung Forststrasse-

Hohreuschstrasse", 1. Änderung 
In Winnenden 
Planbereich: 14.01 

Verfahrensvermerke: 

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 24.09.2019 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 10.10.2019 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

in der Zeit vom 14.10.2019 bis 14.11.2019 wird bestätigt.

Winnenden, den 15.11.2019

4. Feststellung des Entwurfs  am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 02.06.2025 bis 02.07.2025 wird bestätigt.

Winnenden, den 03.07.2025

7. Erneute Feststellung des Entwurfs am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

12. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen am: __.__.____ 

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 22.04.2025

Stadtentwicklungsamt Winnenden 1 von 5 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Änderung Forststrasse-Hohreuschstrasse", 

1. Änderung

Planbereich: 14.01 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Änderung Forststrasse-Hohreuschstrasse" in 

Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude, 

- Geschäfts- und Bürogebäude, 

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und 

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit 

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum 

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe, 

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und 

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 

und sportliche Zwecke. 

 

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit 

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 % 

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen 

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils 

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden). 

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und 

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von 

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig. 
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Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 



Anlage 1.8.1 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Höfen 

Bebauungsplan "Forststrasse-

Hohreuschstrasse", 1. Änderung 
In Winnenden 
Planbereiche: 014.01, 014.02. und 14.03 

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 21.06.2016 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.06.2016 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 07.07.2016 

4. Feststellung des Entwurfs   am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen  am: __.__.____

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Stadtentwicklungsamt Winnenden 1 von 5 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Forststr. / Hohreuschstr.", 1. Änderung 

Planbereich: 14.01 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Änderung Forststrasse-Hohreuschstrasse" in 

Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.
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Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.20206 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

 

Zentrenrelevante Sortimente   Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel 
• Bekleidung aller Art 
• Briefmarken 
• Bücher 
• Büromaschinen (ohne Computer) 
• Campingartikel 
• Computer, Kommunikationselektronik 
• Elektrokleingeräte 
• Foto, Video 
• Gardinen und Zubehör 
• Glas, Porzellan, Keramik 
• Haushaltswaren/ Bestecke 
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe 
• Kosmetika und Parfümerieartikel 
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen 
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle 
• Leder- und Kürschnerwaren 
• Musikalien 
• Nähmaschinen 
• Optik und Akustik 
• Sanitätswaren 
• Schuhe und Zubehör 
• Spielwaren 
• Sportartikel einschl. Sportgeräte 
• Tonträger 
• Uhren/ Schmuck 
• Unterhaltungselektronik und Zubehör 
• Waffen, Jagdbedarf 

  • Bad-, Sanitäreinrichtungen und 
-zubehör 

• Bauelemente, Baustoffe 
• Beschläge, Eisenwaren 
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten 
• Elektrogroßgeräte 
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und 

Zubehör 
• Erde, Torf 
• Fahrräder und Zubehör 
• Farben, Lacke 
• Fliesen 
• Gartenhäuser, -geräte 
• Holz 
• Installationsmaterial 
• Kamine, (Kachel-)Öfen 
• Kinderwagen, -sitze 
• Küchen (inkl. Einbaugeräte) 
• Maschinen und Werkzeuge 
• Matratzen 
• Möbel (inkl. Büromöbel) 
• Pflanzen und -gefäße 
• Rollläden und Markisen 
• Zooartikel - lebende Tiere und 

Tiermöbel 
• Zooartikel (Tiernahrung) 

Nahversorgungsrelevante Sortimente  

• Arzneimittel 
• (Schnitt-)Blumen 
• Drogeriewaren 
• Nahrungs- und Genussmittel 
• Optik und Akustik 
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf 
• Reformwaren 
• Zeitungen/ Zeitschriften 

 

Quelle:  Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und 
Weidenstrasse", 1. Änderung 

Planbereich: 14.01 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist





 

Bebauungsplan "Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und Weidenstrasse",  
1. Änderung in Winnenden 

Textteil 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 
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Die örtlichen Bauvorschriften und die Hinweise des Bebauungsplans "Lange Weiden-, 

Stein-, Hohreusch- und Weidenstrasse" in Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. 

Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude, 

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften, 

- nicht störenden Handwerksbetriebe, 

- Anlagen für sportliche Zwecke, 

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und 

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 

Nicht zulässig sind: 

- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe, 

- Anlagen für Verwaltungen, 

- Gartenbaubetriebe und 

- Tankstellen. 

 

 

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

 

Pazzaglini 

Stadtentwicklungsamt 
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TEXTTEIL 

 

 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

 

Rechtsgrundlagen 

 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist 

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist 

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der 

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte 

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März 

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025 

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die 

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189) 

geändert worden ist 
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Waiblinger- und Hohreuschstrasse" in Winnenden 

sind unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude, 

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften, 

- nicht störenden Handwerksbetriebe, 

- Anlagen für sportliche Zwecke, 

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und 

- Tankstellen. 

Nicht zulässig sind: 

- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe, 

- Anlagen für Verwaltungen und 

- Gartenbaubetriebe. 

 

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude, 

- Geschäfts- und Bürogebäude, 

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und 

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit 

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum 

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe, 

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und 
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- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen am:

NordenMaßstab im Original 1 : 1.000

10 m

20 m

30 m

40 m

50 m

100 m

Gefertigt:
Winnenden, den 25.02.2026

Stadtentwicklungsamt

Zur Beurkundung:
Winnenden, den

Stadtentwicklungsamt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Waiblinger Straße / Weidenstraße" 

Planbereich: 14.01 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht störenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen für sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulässig sind: 

- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,

- Anlagen für Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.
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Textteil 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 
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Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 



Bebauungsplan "Waiblinger Straße / Weidenstraße", in Winnenden 

Textteil 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 5 von 5 

II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Planbereiche: 14.01, 15.01 und 15.02

Bebauungsplan
"Weiden- Stein- Zeller- Strasse -
Gewand Lange Weiden", 1. Änderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)WA

Zeichenerklärung

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MI Mischgebiete MI (§ 6 BauNVO)

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am:

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am:

4. Feststellung des Entwurfs am:

5. Bekanntmachung der Auslegung am:
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom            bis            wird bestätigt.
Winnenden, den

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am:

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am:

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen am:

NordenMaßstab im Original 1 : 1.000

10 m

20 m

30 m

40 m

50 m

100 m

Gefertigt:
Winnenden, den 25.02.2026

Stadtentwicklungsamt

Zur Beurkundung:
Winnenden, den

Stadtentwicklungsamt
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Stadtentwicklungsamt Winnenden 1 von 5 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

 

Bebauungsplan "Weiden- Stein- Zeller- Strasse - Gewand Lange 
Weiden", 1. Änderung 
 

 

Planbereiche: 14.01, 15.01 u. 15.02 

 

 

TEXTTEIL 

 

 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

 

Rechtsgrundlagen 

 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist 

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist 

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der 

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte 

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März 

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025 

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die 

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189) 

geändert worden ist 
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Weiden- Stein- Zeller- Strasse - Gewand Lange 

Weiden" in Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert 

anzuwenden. 

I Bauvorschriften zum Bebauungsplan gemäß § 7 - 9 des Aufbaugesetzes i. V. m. 

Art. 8 der Bauordnung (Ba-Wü) 

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht störenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen für sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulässig sind: 

- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,

- Anlagen für Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und
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1. Änderung in Winnenden 
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- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 

und sportliche Zwecke. 

 

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit 

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 % 

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen 

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils 

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden). 

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und 

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von 

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig. 

 
Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der 

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 

- Gartenbaubetriebe, 

- Tankstellen und 

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.  

 

 

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

 

L. Pazzaglini 

Stadtentwicklungsamt  
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 

1.3 
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Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Höfen 

Bebauungsplan "Lindenstr. – 

Weidenstr. – Waiblinger Straße B14 – 

Zipfelbach – Flst. 850/2 – F.W. 180", 1. 

Änderung 
In Winnenden 
Planbereich: 14.02. 

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 21.06.2016 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.06.2016 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 07.07.2016 

4. Feststellung des Entwurfs   am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen  am: __.__.____

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Lindenstr. – Weidenstr. – Waiblinger Straße B14 – 
Zipfelbach – Flst. 850/2 – F.W. 180", 1. Änderung 

Planbereich: 14.02 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Lindenstr. - Weidenstr. – Waiblinger Straße B14 – 

Zipfelbach – Flst. 850/2 – F.W. 180" in Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. 

Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht störenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen für sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulässig sind: 

- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,

- Anlagen für Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und
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- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

1.3 Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Lagerhäuser, Lagerplätze.

Nicht zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe aller Art, Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wärme aus

solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,

- öffentliche Betriebe,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Anlagen für sportliche Zwecke,

- Tankstellen,

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und

Betriebsleiter,
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- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und

- Vergnügungsstätten.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Wohnpark Zipfelbachtal", 

1. Änderung
In Winnenden 
Planbereich: 14.02 

Verfahrensvermerke: 

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 24.09.2019 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 10.10.2019 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

in der Zeit vom 14.10.2019 bis 14.11.2019 wird bestätigt.

Winnenden, den 15.11.2019

4. Feststellung des Entwurfs  am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 02.06.2025 bis 02.07.2025 wird bestätigt.

Winnenden, den 03.07.2025

7. Erneute Feststellung des Entwurfs am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

12. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen am: __.__.____ 

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Wohnpark Zipfelbachtal", 1. Änderung 

Planbereiche: 14.02 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Wohnpark Zipfelbachtal" in Winnenden sind unter 

Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.
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Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016: 

Zentrenrelevante Sortimente 
Nicht zentrenrelevante 
Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante 
Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Anlage 1.15.2 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Höfen 

Bebauungsplan "Schwaikheimer 

Straße", 1. Änderung 
In Winnenden 
Planbereich: 18.00 

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 21.06.2016 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.06.2016 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 07.07.2016 

4. Feststellung des Entwurfs   am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen  am: __.__.____

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Schwaikheimer Straße", 1. Änderung 

Planbereiche: 18.00 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Schwaikheimer Straße" in Winnenden sind unter 

Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiete MD (§ 5 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Zulässig sind: 

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehörigen

Wohnungen und Wohngebäude,

- Kleinsiedlungen einschließlich Wohngebäude mit entsprechenden Nutzgärten und

landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebäude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II

Sortimentsliste der Stadt Winnenden, 2016),

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten und nicht

zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der Sortimentsliste der Stadt

Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden, 2016),

- sonstige Gewerbebetriebe einschließlich Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops,

Wettbüros sowie Werbeanlagen für Fremdwerbung,

- Anlagen für örtliche Verwaltungen sowie für sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten aller Art.
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1.2 Mischgebiet MI 1 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.
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1.3 Mischgebiet MI 2 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe aller Art,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016: 

Zentrenrelevante Sortimente 
Nicht zentrenrelevante 
Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante 
Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "GE-Gebiet westlich des Bahnhofs", 1. Änderung 

Planbereich: 20.00 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "GE-Gebiet westlich des Bahnhofs" in Winnenden sind 

unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Mischgebiet MI 1 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude, 

- Geschäfts- und Bürogebäude, 

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und 

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit 

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum 

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe, 

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und 

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 

und sportliche Zwecke. 

 

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit 

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 % 

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen 

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils 

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der 

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden). 

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und 

in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von 

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig. 

 
Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der 

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 
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- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Allgemein zulässig sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO die Erneuerungen, die 

Erweiterungen und die baulichen Änderungen des vorhandenen Schuhhandels auf 

dem Grundstück, Flst. Nr. 2796/1 und 2796/3, 

- mit dem Hauptsortiment Schuhe bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal

800 m² und

- mit weiteren Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 80 m²

Die Gesamtverkaufsfläche für alle Sortimente beträgt insgesamt maximal 800 m². 

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses 

"Die Firma Schuh Deichmann, Marbacher Straße 8-10, 71364 Winnenden") 

1.2 Mischgebiet MI 2 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit

dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 10 %

der Gesamtverkaufsfläche und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen

Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsfläche von jeweils

maximal 50 m² sowie bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 10 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und

 A 
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in regelmäßigen Abständen wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsfläche von 

maximal 10 % der Gesamtverkaufsfläche zulässig. 

 
Nicht zulässig sind 

- Wohngebäude, 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemäß der 

Sortimentsliste der Stadt Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 

- Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 

- Gartenbaubetriebe, 

- Tankstellen und 

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.  

 

1.3 Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Allgemein zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe aller Art, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, 

bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,  

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder 

Windenergie, 

- nicht selbständige Lagerhäuser, nicht selbständige Lagerplätze, 

- offene Lagerplätze unter Ausschluss von offenen Lagerplätzen in einem Abstand 

von mindestens 40,0 m hinter der nordöstlichen Straßenbegrenzungslinie der 

Marbacher Straße, 

- öffentliche Betriebe, 

- Geschäfts- und Bürogebäude, 

- Tankstellen und 

- nicht selbständige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu 

einer Gesamtverkaufsfläche von insgesamt maximal 50 m². 

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Anlagen für kirchliche Zwecke. 

Nicht zulässig sind: 

- Verwaltungsgebäude, 

- Anlagen für sportliche Zwecke, 
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- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und 

Betriebsleiter, 

- Anlagen für sportliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und 

- Vergnügungsstätten. 

 

1.4 Gewerbegebiete GEb (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stören, unter Ausschluss von 

Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbüros und 

Werbeanlagen zur Fremdwerbung,  

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder 

Windenergie, 

- nicht selbständige Lagerhäuser, nicht selbständige Lagerplätze, 

- offene Lagerplätze unter Ausschluss von offenen Lagerplätzen in einem Abstand 

von mindestens 40,0 m hinter der nordöstlichen Straßenbegrenzungslinie der 

Marbacher Straße, 

- öffentliche Betriebe, 

- Geschäfts- und Bürogebäude, 

- Tankstellen und 

- nicht selbständige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu 

einer Gesamtverkaufsfläche von insgesamt maximal 50 m². 

Nicht zulässig sind: 

- Verwaltungsgebäude, 

- Anlagen für sportliche Zwecke, 

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und 

Betriebsleiter, 

- Anlagen für sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und 

- Vergnügungsstätten. 

 

 

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

 

L. Pazzaglini 

Stadtentwicklungsamt  
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II Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016: 

 

Zentrenrelevante Sortimente 
  Nicht zentrenrelevante 

Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel 
• Bekleidung aller Art 
• Briefmarken 
• Bücher 
• Büromaschinen (ohne Computer) 
• Campingartikel 
• Computer, Kommunikationselektronik 
• Elektrokleingeräte 
• Foto, Video 
• Gardinen und Zubehör 
• Glas, Porzellan, Keramik 
• Haushaltswaren/ Bestecke 
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe 
• Kosmetika und Parfümerieartikel 
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen 
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle 
• Leder- und Kürschnerwaren 
• Musikalien 
• Nähmaschinen 
• Optik und Akustik 
• Sanitätswaren 
• Schuhe und Zubehör 
• Spielwaren 
• Sportartikel einschl. Sportgeräte 
• Tonträger 
• Uhren/ Schmuck 
• Unterhaltungselektronik und Zubehör 
• Waffen, Jagdbedarf 

  • Bad-, Sanitäreinrichtungen und 
-zubehör 

• Bauelemente, Baustoffe 
• Beschläge, Eisenwaren 
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten 
• Elektrogroßgeräte 
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und 

Zubehör 
• Erde, Torf 
• Fahrräder und Zubehör 
• Farben, Lacke 
• Fliesen 
• Gartenhäuser, -geräte 
• Holz 
• Installationsmaterial 
• Kamine, (Kachel-)Öfen 
• Kinderwagen, -sitze 
• Küchen (inkl. Einbaugeräte) 
• Maschinen und Werkzeuge 
• Matratzen 
• Möbel (inkl. Büromöbel) 
• Pflanzen und -gefäße 
• Rollläden und Markisen 
• Zooartikel - lebende Tiere und 

Tiermöbel 
• Zooartikel (Tiernahrung) 

Nahversorgungsrelevante 
Sortimente 

 

• Arzneimittel 
• (Schnitt-)Blumen 
• Drogeriewaren 
• Nahrungs- und Genussmittel 
• Optik und Akustik 
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf 
• Reformwaren 
• Zeitungen/ Zeitschriften 

 

Quelle:  Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

 

Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde", 1. Änderung 

 

 

Planbereich: 33.00 

 

 

TEXTTEIL 

 

 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

 

Rechtsgrundlagen 

 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist 

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist 

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der 

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte 

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März 

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025 

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die 

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189) 

geändert worden ist 
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Ob der Linsenhalde" in Winnenden sind unter 

Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete GE b (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stören, unter Ausschluss von

Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur

Fremdwerbung,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder

Windenergie,

- nicht selbständige Lagerhäuser, nicht selbständige Lagerplätze,

- offene Lagerplätze unter Ausschluss von offenen Lagerplätzen in einem Abstand

von mindestens 40,0 m hinter der nordöstlichen Straßenbegrenzungslinie der

Marbacher Straße,

- Tankstellen,

- öffentliche Betriebe und

- Geschäfts- und Bürogebäude.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstück mit einem Handwerkbetrieb oder

einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um

ausschließlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete

Produkte auf einer der sonstigen Betriebsfläche deutlich untergeordneten

Gesamtverkaufsfläche von insgesamt max. 200 m² zu veräußern. Dieses

sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht für das Lebensmittelhandwerk (z. B.

Bäcker, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk

gezählt werden können).
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Nicht zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten und 

nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemäß der Sortimentsliste der Stadt 

Winnenden (II Sortimentsliste der Stadt Winnenden), 

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 

- selbständige Lagerhäuser und selbständige Lagerplätze, 

- offene Lagerplätze, 

- Verwaltungsgebäude, 

- Anlagen für sportliche Zwecke, 

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und 

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in 

Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind, 

- Anlagen für sportliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und 

- Vergnügungsstätten. 

 

Allgemein zulässig sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO die Erneuerungen, die 

Erweiterungen und die baulichen Änderungen des vorhandenen Bäckereigeschäftes 

auf dem Grundstück, Flst. Nr. 976/7, im Zusammenhang mit der Bäckereiproduktion.  

 

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Bäckerei 

Maurer GmbH, Linsenhalde 11, 71364 Winnenden")  

 

 

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

 

L. Pazzaglini 

Stadtentwicklungsamt  

  

A 
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II Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016: 

Zentrenrelevante Sortimente 
Nicht zentrenrelevante 
Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante 
Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 



Anlage 1.18.1 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde –  

Änderung und Erweiterung", 1. Änderung 
In Winnenden 
Planbereich: 33.00 

Verfahrensvermerke: 

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 24.09.2019 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 10.10.2019 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

in der Zeit vom 14.10.2019 bis 14.11.2019 wird bestätigt.

Winnenden, den 15.11.2019

4. Feststellung des Entwurfs  am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 02.06.2025 bis 02.07.2025 wird bestätigt.

Winnenden, den 03.07.2025

7. Erneute Feststellung des Entwurfs am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

12. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen am: __.__.____ 

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Stadtentwicklungsamt Winnenden 1 von 6 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde - Änderung und Erweiterung", 

1. Änderung

Planbereich: 33.00 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Ob der Linsenhalde - Änderung und Erweiterung" in 

Winnenden sind unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete GEe 1 (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stören, unter Ausschluss von

Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur

Fremdwerbung,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten jeweils mit

zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum

Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsfläche von maximal 3 % der

Gesamtverkaufsfläche gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder

Windenergie,

- nicht selbständige Lagerhäuser, nicht selbständige Lagerplätze,

- offene Lagerplätze unter Ausschluss von offenen Lagerplätzen in einem Abstand

von mindestens 40,0 m hinter der nordöstlichen Straßenbegrenzungslinie der

Marbacher Straße,

- öffentliche Betriebe und

- Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude

- Anlagen für sportliche Zwecke,

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in
Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind, jedoch maximal 2 Wohnungen für
jede Betriebsgebäude.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstück mit einem Handwerkbetrieb oder

einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um

ausschließlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete

Produkte auf einer der sonstigen Betriebsfläche deutlich untergeordneten

Gesamtverkaufsfläche von insgesamt max. 200 m² zu veräußern. Dieses

sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht für das Lebensmittelhandwerk (z. B.

Bäcker, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk

gezählt werden können).
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Nicht zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

nahversorgungsrelevanten Sortimenten,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- selbständige Lagerhäuser und selbständige Lagerplätze,

- offene Lagerplätze,

- Tankstellen,

- Anlagen für kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und

- Vergnügungsstätten.

1.2 Gewerbegebiete GEe 2 (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude

- Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in
Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind, jedoch maximal 2 Wohnungen für
jede Betriebsgebäude.

Ausnahmsweise zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstück mit einem Handwerkbetrieb oder

einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um

ausschließlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete

Produkte auf einer der sonstigen Betriebsfläche deutlich untergeordneten

Gesamtverkaufsfläche von insgesamt max. 200 m² zu veräußern. Dieses

sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht für das Lebensmittelhandwerk (z. B.

Bäcker, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk

gezählt werden können).

Nicht zulässig sind: 

- Gewerbebetriebe aller Art einschließlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder

Wärme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhäuser, Lagerplätze

und öffentliche Betriebe,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Tankstellen,

- Anlagen für sportliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke, und
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- Vergnügungsstätten. 

 

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

 

L. Pazzaglini 

Stadtentwicklungsamt  
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II Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016: 

Zentrenrelevante Sortimente 
Nicht zentrenrelevante 
Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante 
Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 



Anlage 1.19.1 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Höfen 

Bebauungsplan "Langes Gewand – 2. 

Änderung", 1. Änderung 
In Winnenden 
Planbereich: 34.00 

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 21.06.2016 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.06.2016 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 07.07.2016 

4. Feststellung des Entwurfs   am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen  am: __.__.____

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Langes Gewand – 2. Änderung", 1. Änderung 

Planbereich: 34.00 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Langes Gewand – 2. Änderung" in Winnenden sind 

unter Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete SO (§ 11 BauNVO i.V.m. §1 BauNVO) 

Zulässig sind nur Bau-, Heimwerker- und Gartenmärkte. Die Verkaufsfläche darf 6.600 

m² nicht überschreiten. Innerhalb dieser Fläche dürfen zentrenrelevante Sortimente 

gemäß der Sortimentsliste der Stadt Winnenden 

(II Sortimentsliste der Stadt Winnenden) max. auf einer Fläche bis 350 m² angeboten 

und verkauft werden. Einzelne zentrenrelevante Sortimente dürfen nur auf einer Fläche 

bis 125 m² angeboten und verkauft werden (Flächensumme aller zentrenrelevanten 

Sortimente max. 350m²) 

Nicht zulässig sind: 

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und

nahversorgungsrelevanten Sortimenten,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- offene Lagerplätze,

- Vergnügungsstätten.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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II Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016: 

Zentrenrelevante Sortimente 
Nicht zentrenrelevante 
Sortimente 

• Bastel- und Geschenkartikel
• Bekleidung aller Art
• Briefmarken
• Bücher
• Büromaschinen (ohne Computer)
• Campingartikel
• Computer, Kommunikationselektronik
• Elektrokleingeräte
• Foto, Video
• Gardinen und Zubehör
• Glas, Porzellan, Keramik
• Haushaltswaren/ Bestecke
• Haus-, Heimtextilien, Stoffe
• Kosmetika und Parfümerieartikel
• Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
• Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
• Leder- und Kürschnerwaren
• Musikalien
• Nähmaschinen
• Optik und Akustik
• Sanitätswaren
• Schuhe und Zubehör
• Spielwaren
• Sportartikel einschl. Sportgeräte
• Tonträger
• Uhren/ Schmuck
• Unterhaltungselektronik und Zubehör
• Waffen, Jagdbedarf

• Bad-, Sanitäreinrichtungen und
-zubehör

• Bauelemente, Baustoffe
• Beschläge, Eisenwaren
• Bodenbeläge, Teppiche, Tapeten
• Elektrogroßgeräte
• motorisierte Fahrzeuge aller Art und

Zubehör
• Erde, Torf
• Fahrräder und Zubehör
• Farben, Lacke
• Fliesen
• Gartenhäuser, -geräte
• Holz
• Installationsmaterial
• Kamine, (Kachel-)Öfen
• Kinderwagen, -sitze
• Küchen (inkl. Einbaugeräte)
• Maschinen und Werkzeuge
• Matratzen
• Möbel (inkl. Büromöbel)
• Pflanzen und -gefäße
• Rollläden und Markisen
• Zooartikel - lebende Tiere und

Tiermöbel
• Zooartikel (Tiernahrung)

Nahversorgungsrelevante 
Sortimente 

• Arzneimittel
• (Schnitt-)Blumen
• Drogeriewaren
• Nahrungs- und Genussmittel
• Optik und Akustik
• Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
• Reformwaren
• Zeitungen/ Zeitschriften

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden 
Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016 
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Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Höfen 

Bebauungsplan "Ruitzenmühle", 

1. Änderung
In Winnenden 
Planbereich: 36.06 

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 21.06.2016 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.06.2016 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 07.07.2016 

4. Feststellung des Entwurfs   am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen  am: __.__.____

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 1 von 4 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Ruitzenmühle", 1. Änderung 

Planbereich: 36.06 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist





Bebauungsplan "Ruitzenmühle", 1. Änderung in Winnenden 

Textteil 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 3 von 4 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Ruitzenmühle" in Winnenden sind unter Beachtung 

dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i. V m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- nicht störenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Nicht zulässig sind: 

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht störende Gewerbebetriebe,

- Anlagen für Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

1.2 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Anlagen für Verwaltungen,



Bebauungsplan "Ruitzenmühle", 1. Änderung in Winnenden 

Textteil 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 
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- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 



Anlage 1.21.1 der Sitzungsvorlage Nr. 023/2026 

Große Kreisstadt Winnenden 
Rems-Murr-Kreis 
Gemarkung Höfen 

Bebauungsplan "Ruitzenmühle 

Änderung", 1. Änderung 
In Winnenden 
Planbereich: 36.06 

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 21.06.2016 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.06.2016 
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 07.07.2016 

4. Feststellung des Entwurfs   am: 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

5. Bekanntmachung der Auslegung am: __.__.____ 
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom __.__.____ bis __.__.____ wird bestätigt.

Winnenden, den __.__.____

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: __.__.____ 

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am: __.__.____ 

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen  am: __.__.____

Gefertigt: Zur Beurkundung 
Winnenden, den 22.04.2025 / Winnenden, den __.__.____ 

01.09.2025 / 25.02.2026 

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt 
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Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 1 von 4 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Ruitzenmühle Änderung", 1. Änderung 

Planbereich: 36.06 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist





Bebauungsplan "Ruitzenmühle Änderung", 1. Änderung in Winnenden 

Textteil 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

Seite 3 von 4 Stadtentwicklungsamt Winnenden 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die örtlichen Bauvorschriften und die 

Hinweise des Bebauungsplans "Ruitzenmühle Änderung" in Winnenden sind unter 

Beachtung dieser 1. Änderung unverändert anzuwenden. 

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet MI 1 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude und

- Geschäfts- und Bürogebäude.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

1.2 Mischgebiet MI 2 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe aller Art,  

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros, 

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung, 

- Anlagen für Verwaltungen, 

- Gartenbaubetriebe, 

- Tankstellen und 

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.  

 

 

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

 

L. Pazzaglini 

Stadtentwicklungsamt 
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in Winnenden
Planbereich: 19.00

Norden

Große Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Abgrenzungsplan
zum Bebauungsplan
"Marbacher Straße"

Maßstab im Original 1 : 1.000

10 m

20 m

30 m

40 m

50 m

100 m

Legende:

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ca. 21.732 m² Geltungsbereich

Gefertigt:
Winnenden, den 25.02.2026

Stadtentwicklungsamt
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MI

Große Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

in Winnenden
Planbereich: 19.00

Bebauungsplan
"Marbacher Straße"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zeichenerklärung

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MI Mischgebiete MI (§ 6 BauNVO)

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am:

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am:

4. Feststellung des Entwurfs am:

5. Bekanntmachung der Auslegung am:
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die öffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom            bis            wird bestätigt.
Winnenden, den

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am:

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am:

9. Entschädigungsansprüche gem. §§ 39 - 44 BauGB erlöschen am:

NordenMaßstab im Original 1 : 1.000

10 m

20 m

30 m

40 m

50 m

100 m

Gefertigt:
Winnenden, den 25.02.2026

Stadtentwicklungsamt
Zur Beurkundung:

Winnenden, den

Stadtentwicklungsamt
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Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 1 von 3 

Große Kreisstadt Winnenden 

Rems-Murr-Kreis 

Gemarkung Winnenden 

Bebauungsplan "Marbacher Straße" 

Planbereich: 19.00 

TEXTTEIL 

Ergänzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen 

Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften: 

Rechtsgrundlagen 

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

(BGBl. 2025 I Nr. 348) geändert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist

C. Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 5. März 2010 (GBl. S. 357, ber. GBl. S. 416), letzte

berücksichtigte Änderung: zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März

2025 (GBl. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

geändert worden ist
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I Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet MI 2 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO) 

Allgemein zulässig sind: 

- Wohngebäude,

- Geschäfts- und Bürogebäude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,

Sexshops, Wettbüros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

und

- Gartenbaubetriebe.

Nicht zulässig sind 

- Einzelhandelsbetriebe aller Art,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbüros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Anlagen für Verwaltungen,

- Tankstellen und

- Vergnügungsstätten in allen Teilen des Mischgebiets.

Gefertigt: 

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026 

L. Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt 
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