22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Grol3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis

Gemarkung Baach, Birkmannsweliler,
Hertmannsweiler, H6fen und Winnenden

Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Be-
bauungsplane”

Diverse Planbereiche

Planteile und Textteile der Bebauungsplane in Birkmannsweiler

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

C. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)
m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
worden ist
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§§ Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fir verschiedene Bebauungsplane" in,
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1 Ortsmitte Birkmannsweiler 6 Biirgdcker
2 Katzenbach 7 Hagelacker
3 Westliche Jahnstrasse 8 Buchenstralle
4 Sportanlage Birkmannsweiler - Anderung 9 Industriegebiet I
5 Talstrasse Kreuzwiesen 10 Industriegebiet Il
11 Talaue Kreuzwiesen Erweiterung

Abb. 1: Ubersichtsplan Bebauungsplane in Birkmannsweiler
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungspléane" in,
Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, Hofen und Winnenden

Planteile, Verfahrensvermerke und Textteile 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

2. Gemarkung Birkmannsweiler
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fir verschiedene Bebauungsplane” in,
Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, H6fen und Winnenden

Planteile, Verfahrensvermerke und Textteile 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

2.10. Bebauungsplan "Industriegebiet lll", 1. Anderung
2.10.1. Planteil

2.10.2. Textteil

Gefertigt:
Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026

Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt
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2160/4

Anlage 2.10.1 zur Sitzungsvorlage Nr. 023/2026

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete GE1 und GE2 (§ 8 BauNVO)

@ Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO

Sonstige Planzeichen

r---

Il:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
=1 (§9Abs. 7 BauGB)

-e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[
I : Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen

GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis 777
Gemarkung Birkmannsweiler 77

R

Bebauungsplan
"Industriegebiet IlI", 1. Anderung

in Winnenden-Birkmannsweiler
Planbereich: 41.23
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am:

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am:
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
in der Zeit vom bis
Winnenden, den

4. Feststellung des Entwurfs am:

5. Bekanntmachung der Auslegung am:
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis wird bestatigt.
Winnenden, den

7. Erneute Feststellung des Entwurfs am:

8. Erneute Bekanntmachung der Auslegung am:
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom bis wird bestatigt.

Winnenden, den
10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am:
11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am:

12. Entschadigungsanspriche gem. §§ 39 - 44 BauGB erl6schen am:

w ol
w oc
w og
w oy
w og
w ool

e —

Mafstab im Original 1 : 1.000 Norden
Gefertigt: Zur Beurkundung:
Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / Winnenden, den

25.02.2026
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Anlage 2.10.2 zur Sitzungsvorlage Nr. 023/2026

22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Birkmannsweiler

Bebauungsplan "Industriegebiet IlI", 1. Anderung

Planbereich: 41.23

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

C. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geéandert worden ist
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Bebauungsplan "Industriegebiet - llI", 1. Anderung in Winnenden-Birkmannsweiler

Texttell 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die 6rtlichen Bauvorschriften und die
Hinweise des Bebauungsplans "Industriegebiet llI" in Winnenden-Birkmannsweiler
sind unter Beachtung dieser 1. Anderung unverandert anzuwenden.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet GE1 (8§ 8 BauNVOi. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops, Wetthlros,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wé&rme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie,

nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlieBlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu veréaufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fiir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe, Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiiros,
selbstandige Lagerh&user und selbstéandige Lagerplatze,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

Vergnugungsstatten aller Art.
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Bebauungsplan "Industriegebiet - [lI", 1. Anderung in Winnenden-Birkmannsweiler

Textteil 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

Allgemein zulassig sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO die notwendigen Erneuerungen,
Erweiterungen und bauliche Anderungen des vorhandenen Einzelhandeln mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment: motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor, auf dem
Grundstiick, Flst. Nr. 2122/9 und 2122/10.

@ (Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

"Autohaus, Industriestral3e 15, 71364 Winnenden")

1.2 Gewerbegebiet GE2 (§ 8 BauNVOi. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zul&ssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung auf3erhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie,

nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

Vergnugungsstatten aller Art und

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlieBBlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu verauf3ern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

selbstandige Lagerh&auser und selbstandige Lagerplatze,
Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke und
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Bebauungsplan "Industriegebiet - llI", 1. Anderung in Winnenden-Birkmannsweiler

Texttell 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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QV"JJ‘\Q Bebauungsplan "Industriegebiet - lI", 1. Anderung in Winnenden-Birkmannsweiler
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Textteil 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

—TFahkstellen;
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Bebauungsplan "Industriegebiet - llI", 1. Anderung in Winnenden-Birkmannsweiler

Texttell 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Gefertigt:
Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026

Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt
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Textteill

Bebauungsplan "Industriegebiet - [lI", 1. Anderung in Winnenden-Birkmannsweiler

22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026
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