Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 181/2019
Federfihrendes Amt: Erforderliche Protokollausziige
Stadtentwicklungsamt [, 11, 11, 14, 20, 23, 32, 60, 65, BfU, Stadtwerke
Vorgang: AZ: 622.3

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Vorberatung 10.09.2019
Gemeinderat Beschlussfassung 24.09.2019
Betreff:

Erlass einer Satzung uUber ein besonderes Vorkaufsrecht fur den Geltungsbereich des
kinftigen Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden
Planbereich: 19.00

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage 1 zu dieser Sitzungsvorlage beigefluigte Satzung Uber das besondere
Vorkaufsrecht  (Vorkaufsrechtssatzung) fur den  Geltungsbereich des kinftigen
Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden wird gemafll § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
beschlossen.

Amtsleiter: Sichtvermerke (Kurzzeichen/Datum):
26.08.2019 I Il 1]

Datum /
Unterschrift
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Begriindung:

Im Geltungsbereich des klnftigen Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden plant die
GroRRe Kreisstadt Winnenden die Realisierung eines Quartiers mit gemischten, urbanen
Nutzungen sowie gewerblichen Nutzungen an der Marbacher Stral3e. Das geplante Quartier
hat durch die raumliche N&ahe zum Bahnhof und zur Innenstadt besondere Qualitaten fir
einen "Hub" innerhalb der polyzentrischen Region Stuttgart, u. a. mit neuen Bautypologien
zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten, neuen Wohnformen und Grinraumen sowie

innovativen Mobilitatskonzepten.

Das Plangebiet des Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden liegt besonders
verkehrsgunstig an der Anschlussstelle Winnenden-West / Leutenbach der Bundesstral3e 14
(B 14). Die gute fuBllaufige Erreichbarkeit des schienengebunden offentlichen
Personennahverkehrs und die raumliche Nahe zur Innenstadt machen den Standort attraktiv
fur  Nutzungen des stark expandierenden Dienstleistungssektors mit  hohen
Beschaftigungszahlen sowie eine urbane und verdichte gemischte Bebauung mit
Wohnungen und gewerblichen Nutzungen. Ein vergleichbarer Standort im Stadtgebiet ist
nicht vorhanden. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Winnenden mit dem Bereich "Untere
Schray" fur ein IBA' 27 Quartier bei der Internationale Bauausstellung 2027 StadtRegion
Stuttgart GmbH beworben. Die untergenutzte Flache zwischen der Marbacher Stral3e
(L 1127) und der Schwaikheimer Stral3e haben das Potenzial fur ein Vorhaben innerhalb des
IBA’27-Netzes.

Die Gewanne Seizlesbrunnen und Untere Schray sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
und anschlieRende gewerbliche Nutzung im Norden (Gewerbegebiete "Obere Schray" und
"GE-Gebiet westlich des Bahnhofs") und Osten (Gartnerei Luckert) sowie eine gemischte
Nutzung im Saden (Misch- und Dorfgebiet "Schwaikheimer Stral3e") gepragt. Das Plangebiet
bildet den westlichen Ortseingang der GrolRen Kreisstadt Winnenden. Es wird derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und st teilweise mit
landwirtschaftlichen Nebengebduden bebaut. Teilflachen im Sidden werden saisonal als
unbefestigte Parkplatze genutzt. Die vorhandene Nutzung entspricht in keiner Weise der
stadtebaulichen Gestaltung, welche die prominente Lage als westlicher Stadteingang

erfordert. Die Gartnerei Luckert kann dort auch kinftig weitergeftihrt werden.
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Das IBA’27-Netz Projekt der GroRRen Kreisstadt Winnenden "IBA’27-Quartier Winnenden —
Die produktive Stadt, ein Hub in der Region" ist zur Aufnahme in das IBA’27-Netz
vorgesehen. Das IBA-Quartier Winnenden ist auch ein wichtiger Baustein fur die Bewerbung
fur eine Landesgartenschau 2032 Winnenden - Schwaikheim. Die Entwicklung des IBA-
Quartiers rundet den Siedlungsrand ab und bietet einen qualitativen und innovativen
Nutzungsmix. FUr die Jahre 2020 und folgende sind stadtebauliche Wettbewerbe

vorgesehen, bei dem die stadtebauliche Gestaltung des Gebiets festgelegt wird.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vor dem Hintergrund des vorhandenen
stadtebaulichen Handlungsbedarfs im Bereich der Gewanne Seizlesbrunnen und Untere
Schray sicherzustellen und Erschwernisse oder Gefahrdungen der spateren Umsetzung der
stadtebaulichen Planung im Gebiet zu vermeiden, ist dem Gebiet eine Vorkaufrechtssatzung

aufzuerlegen.

In Gebieten, in denen die Stadt stddtebauliche MalRnahmen in Betracht zieht, kann sie zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen
bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundsticken zusteht. Damit soll die
Stadt bereits im Frihstadium der Vorbereitung stadtebaulicher MaRnahmen in die Lage

versetzt werden, Grundstlcke zu kaufen, um spatere MaRnahmen durchfihren zu kénnen.

Eine Vorkaufsrechtsatzung gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist im vorliegenden Fall sinnvoll
und erforderlich, um bereits frihzeitig die Vorbereitung und Durchfihrung der kinftigen
stadtebaulichen Gestaltung sicherzustellen. Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung
ist so abgegrenzt, dass alle Grundstiicke erfasst sind, die fur eine kinftige ganzheitliche
stadtebauliche Ordnung bzw. Neuordnung im Bereich des sich in Aufstellung befindenden

Bebauungsplans "Untere Schray" erforderlich sind.

Auf Grundlage der Satzung kann die Stadt Winnenden, sofern das Wohl der Allgemeinheit
dies rechtfertigt, ein Vorkaufsrecht ausiben. Sobald die Stadt eine ordnungsgemalle
Mitteilung Uber einen rechtswirksamen Kaufvertrag erhalt, hat sie binnen einer
zweimonatigen Frist zur prifen, ob die Voraussetzungen fur die Auslibung des
Vorkaufsrechts gegeben sind und zu entscheiden, ob sie das Vorkaufsrecht austibt. Im Falle
der Ausliibung des Vorkaufsrechts kann die Stadt den zu bezahlenden Betrag nach dem
Verkehrswert des Grundstiicks im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte
Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich
-3-
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Uberschreitet.

Anlagen:

Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht fiir den Bereich des kinftigen
Bebauungsplans "Untere Schray" (Anlage 1)

Lageplan mit dem radumlichen Geltungsbereich der Vorkausfsrechtstatzung, Mal3stab
1:1.000, des Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 26.08.2019 (Anlage l1a)




Anlage 1 zur Sitzungsvorlage Nr. 181/2019

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat auf Grund von

8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit

8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

in seiner Sitzung am ............... folgende

Satzung

Uber das besondere Vorkaufsrecht
(Vorkaufsrechtssatzung)
geman § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
fir den Bereich des kiinftigen Bebauungsplans "Untere Schray"
in Winnenden, Planbereich: 19.00

erlassen.
§1
Zweck der Satzung
(1) Im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden

(2)

®3)

plant die Grol3e Kreisstadt Winnenden die Realisierung eines Quartiers mit
gemischten, urbanen Nutzungen sowie gewerblichen Nutzungen an der Marbacher
Stral3e. Das geplante Quartier hat durch die raumliche Nahe zum Bahnhof und zur
Innenstadt besondere Qualitaten fur einen "Hub" innerhalb der polyzentrischen Region
Stuttgart, u. a. mit neuen Bautypologien zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten,
neuen Wohnformen und GriinrAumen sowie innovativen Mobilitdtskonzepten. Der
Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 23.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Untere Schray" in Winnenden und einer Satzung Uber drtliche
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan beschlossen. Das IBA’27-Netz Projekt der
Grol3en Kreisstadt Winnenden "IBA’27-Quartier Winnenden — Die produktive Stadt, ein
Hub in der Region" ist zur Aufnahme in das IBA’27-Netz vorgesehen. Das IBA-Quartier
Winnenden ist auch ein wichtiger Baustein fir die Bewerbung fiir eine
Landesgartenschau 2032 Winnenden - Schwaikheim. Die Entwicklung des IBA-
Quartiers rundet den Siedlungsrand ab und bietet einen qualitativen und innovativen
Nutzungsmix.

Ziel der Stadt Winnenden ist es, bereits in einer friihen Planungsphase die geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen und eine Beeintrachtigung oder
Gefahrdung der hierfir notwendigen MafRnahmen zu vermeiden.

Zur Sicherung der geordneten stadtebauchen Entwicklung in dem in § 2 dieser
Satzung bezeichneten Gebiet, erlasst die Stadt Winnenden diese Satzung zu
Auslibung des besonderen Vorkaufsrechts geman § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB an
bebauten und unbebauten Grundsticken.
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§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst ca. 5,27 ha und umfasst den Bereich der
geplanten stadtebaulichen MalRBnhahme zwischen der Schwaikheimer Straf3e im Norden
und der Marbacher Strafl3e im Stiden. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiick

in der Gemarkung Winnenden:

2621, 2629, 2695, 2696, 2697, 2698, 2699, 2700, 2701, 2702, 2703, 2704, 2705, 2706,
2708, 2709, 2710, 2711, 2712, 2713, 2714, 2715, 2716, 2717, 2718, 2719, 2722, 2723,

2724, 2725 und

Teilflachen von 2224, 2224/2, 2612, 2622, 2623, 2624, 2625, 2626, 2627, 2628/1,
2628/2, 2629/1, 2630, 2631, 2632, 2633, 2634, 2635, 2636, 2637, 2638, 2639, 2640,

2641, 2731, 2732, 2735, 2736/1 und 2826/13.

Der Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung ist im nachfolgenden Lageplan

verkleinert dargestellt.
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:_ -: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (ohne Mal3stab)

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im beiliegenden Lageplan des
Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 26.08.2019, MafR3stab 1 : 1.000, mit
unterbrochenen schwarzen Strichen umrandet, dargestellt. Dieser Lageplan ist

Bestandteil dieser Satzung.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertigung

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Winnenden, den

Holzwarth
Oberbirgermeister
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Anlage 1a zur Sitzungsvorlage Nr. 181/2019

GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis 777
Gemarkung Winnenden w777
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Besondere Vorkaufsrechtssatzung fur
den Geltungsbereich des kunftigen
Bebauungsplans "Untere Schray™

in Winnenden
Planbereich: 19.00

Legende:

r=="
. . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I— J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

N .

ca. 52.775 m? Geltungsbereich

5 8 8 & g 3

3 3 3 3 3 3 A
Mafstab im Original 1 : 1.000 Norden
Gefertigt:

Winnenden, den 26.08.2019

Stadtentwicklungsamt



Fricks
Schreibmaschinentext

Fricks
Schreibmaschinentext
Anlage 1a zur Sitzungsvorlage Nr. 181/2019

Fricks
Schreibmaschinentext

Fricks
Schreibmaschinentext


	Anlage 1 zur Sitzungsvorlage.pdf
	Satzung




