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Grol3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis

Gemarkungen Baach, Birkmannsweiler,
Hertmannsweiler, Hofen und Winnenden

Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fir

verschiedene Bebauungsplane”

Diverse Planbereiche

BEGRUNDUNG
gemal 8 2aund 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

C. Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)
m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert
worden ist
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1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanverfahrens

Das Sammel- / Konvoiverfahren fur verschiedene Bebauungsplane in Hoéfen, Baach,
Birkmannsweiler, Hertmannsweiler und Winnenden dient der Implementierung stadte-
baulicher Entwicklungskonzepte, die von der Stadt Winnenden als Rahmenpléane der
stadtebaulichen Entwicklung in den Jahren 2016 - 2023 beschlossen worden sind.

Auf kommunaler Ebene steuern stadtebauliche Entwicklungskonzepte nach dem Bau-
gesetzbuch, vergleichbar mit einem Rahmenplan, die stadtebaulich-funktionale Entwick-
lung innerhalb der Gesamtstadt. Vom Gemeinderat der Stadt Winnenden beschlossene
stadtebauliche Entwicklungskonzepte sind insbesondere bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen zu berlcksichtigen. Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende Kon-
zeptionen:

Der Gemeinderat hat jeweils in 6ffentlicher Sitzung am 03.07.2012 das Vergnigungs-
stattenkonzept der Stadt Winnenden von 2012 und am 10.05.2016 das Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept der Stadt Winnenden und die Fortschreibung des Einzelhandels-
konzepts der Stadt Winnenden als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Stadtebauliche Entwicklungskonzepte sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen zu bertcksichtigen.

Im Vergnlgungsstattenkonzept der Stadt Winnenden und in der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzepts fir die Stadt Winnenden wird aus gutachterlicher Sicht vorgegeben,
nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat, die Ziele bauleitplanerisch umzu-
setzen, d. h. die entsprechenden regelungsbediirftigen Bebauungsplane zu andern, da-
mit Entwicklungen, die den Zielen entgegenstehen, ausgeschlossen werden kdénnen.

Der Gemeinderat hat am 23.11.2017 die Erstellung einer Werbeanlagenkonzeption fir
die Stadt Winnenden beschlossen. Die Werbeanlagenkonzeption der Stadt Winnenden
soll mit einer stadtebaulich begriindeten Gesamtkonzeption Werbeanlagen in der Innen-
stadt regeln, Sondernutzungen im offentlichen Raum erlassen und Fremdwerbung im
Stadtgebiet rdumlich steuern. Zur Zielerreichung sind drei unterschiedliche Untersu-
chungsbausteine vorgesehen.

Ein unattraktives Stadtbild kann Ursache fur den Beginn oder die Verschéarfung von "Tra-
ding-Down-Effekten" sein. Diese Effekte sind bereits in Teilrdumen der Stadt zu be-
obachten. Weitere von Werbeanlagen ausgehende gestalterische Fehlentwicklungen
missen vermieden werden.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind in besonderen Wohngebieten (WB), Dorfgebie-
ten (MD), Mischgebieten (MI), urbanen Gebieten (MU), Kerngebieten (MK), Gewerbege-
bieten (GE) und Industriegebieten (GIl) ohne entsprechende bauplanungsrechtliche
Feinsteuerung der Art der baulichen Nutzung allgemein zuléassig. Fremdwerbung (Wer-
bung, die nicht an der Statte der Leistung durchgefihrt wird) istim Bauplanungsrecht als
eigenstandige Hauptnutzung zu bewerten. Diese Funktion weist die entsprechende Wer-
beanlage im Rahmen der Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Nutzung aus.

Das Stadtentwicklungsamt hat geprift, welche Bereiche in der Stadt Winnenden durch
die bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (iberplante Bereiche, 8§ 30/ 31
BauGB) oder auch das Fehlen solcher Festsetzungen (ungeplante Innenbereiche, § 34
BauGB) im Sinne der Zielsetzungen der genannten Konzeptionen geféhrdet sind.
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Im Rahmen einer detaillierten Ubersichtsbegehung wurden die aktuellen Nutzungen der
im Verfahren befindlichen Bebauungsplane aufgenommen und kartiert. Die Nutzungs-
analyse ist die Grundlage fiir die im Zuge des Verfahrens durchgefiihrten Nutzungsan-
derungen (z. B. Umwandlung von MD in WA in diversen Bebauungsplanen in Hert-
mannsweiler) oder Fremdkorperfestsetzungen (z. B. fur bestimmte Einzelhandelsnut-
zungen in verschiedenen Gewerbegebietsflachen).

Mit der Anderung bzw. der Aufstellung der jeweiligen regelungsbediirftigen Bebauungs-
plane wird ausschlielich die Art der baulichen Nutzung in Bezug auf die Zulassigkeit
von

- Einzelhandelsbetrieben,
- Vergnlgungsstatten,
- Zulassigkeit von Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sowie

- Warenautomaten in der Kernstadt

neu geregelt. Die anderen Arten von Nutzungen und weiteren Festsetzungen und ortli-
chen Bauvorschriften der rechtsgiltigen Bebauungsplane werden nicht geandert. Mit
den Bebauungsplananderungen wird zum einen auf die aktuelle BauNVO umgestellt und
zum anderen werden die Ziele des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts, des Einzel-
handelskonzepts und des Vergnlgungsstattenkonzepts bauleitplanerisch umgesetzt.

Die entsprechenden regelungsbedirftigen Bebauungspldne mit den entsprechenden
Zielen sind in der nachfolgenden Liste dargestellt.

Nach § 9 Abs. 2a BauGB sind stadtebauliche Entwicklungskonzepte im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beriicksichtigen, da solche Konzepte eine fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes unterstiitzende Funktion haben. Im Hinblick auf eine Umsetzung
der Ziele der jeweiligen Konzepte bedeutet dies, dass bei Planvorhaben bzw. Ansied-
lungs-/ Erweiterungsvorhaben nicht danach zu fragen ist, was derzeit planungsrechtlich
mdoglich ist, sondern zuerst die Frage nach der stadtebaulichen Zielsetzung zu beant-
worten ist. Aus der gegebenen planungsrechtlichen Situation am konkreten Standort und
der stadtebaulichen Zielsetzung leiten sich die erforderlichen / méglichen planungsrecht-
lichen Schritte ab.
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2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebau-
ungsplane" in Héfen, Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler und Winnenden wird im
Normalverfahren durchgefuhrt.

Der Gemeinderat der Grolien Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
21.06.2016 mit dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung verschiedener Bebauungs-
plane in Winnenden, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler und Hofen das Bebauungsplan-
verfahren "Sammel- / Konvoiverfahren fir verschiedene Bebauungsplane" in Winnen-
den, Hofen, Baach, Birkmannsweiler und Hertmannsweiler eingeleitet. Dabei waren die
folgenden Bebauungsplane aufgerufen:

Gemarkung Winnenden

- Bebauungsplan "Gerberstrasse”, 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Kronenplatz | - Anderung u. Erw.", 1. Anderung, in Winnenden
- Bebauungsplan "Bengelplatz", 2. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Viehmarktplatz", 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Bahnhofsvorstadt”, 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Kronenplatz Nord-West", 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Karcherareal", 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Forststr./ Hohreuschstr.", 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Weiden- Stein- Zeller- Strasse - Gewand Lange Weiden", 1. Ande-
rung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Lindenstr. - Weidenstr. - Waiblinger Stral3e B14 - Zipfelbach - Flst.
850/2 - F.W. 180", 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Schwaikheimer Strasse”, 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "GE-Gebiet westlich des Bahnhofs", 1. Anderung, in Winnenden
- Bebauungsplan "Langes Gewand - 2. Anderung”, 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Ruitzenmiihle", 1. Anderung, in Winnenden

- Bebauungsplan "Ruitzenmiihle Anderung", 1. Anderung, in Winnenden
Gemarkung Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Ortsmitte Birkmannsweiler", 1. Anderung, in Winnenden-Birk-
mannsweiler

- Bebauungsplan "Katzenbach", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Westliche Jahnstrasse", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmanns-
weiler

- Bebauungsplan "Hagelacker", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Buchenstrasse", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Industriegebiet 11", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler
- Bebauungsplan "Industriegebiet 111", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler
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Gemarkung Hertmannsweiler

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Krebacker", 1. Anderung, in Winnenden-Hert-
mannsweiler

Bebauungsplan "Degenhofer Str.", 1. Anderung, in Winnenden-Hertmannsweiler

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung, in Winnenden-Hert-
mannsweiler

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede - 1. Anderung", 1. Anderung, in Winnen-
den-Hertmannsweiler

Bebauungsplan "Schmiede 11", 1. Anderung, in Winnenden-Hertmannsweiler

Gemarkung Hofen

Bebauungsplan "Wiesgarten-Bildacker", 1. Anderung, in Winnenden-Hofen

Bebauungsplan "Hofacker - Anderung u. Erweiterung”, 1. Anderung, in Winnenden-
Hofen

Bebauungsplan "GE- Gebiet Wiistenacker- Schul- und Sportzentrum Gassenacker",
1. Anderung, in Winnenden-Héfen

Bebauungsplan "Gassenacker-Brunnenacker", 1. Anderung, in Winnenden-Hofen

Mit der Gemeinderatssitzung vom 24.09.2019 wurde das Bebauungsplanverfahren auf
die folgenden Bebauungsplane erweitert:

Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Ortsweg Nr. 50 Markt- und Turmstrasse" in Winnenden, 1. Ande-
rung,

Bebauungsplan "Markthaus" in Winnenden, 1. Anderung,

Bebauungsplan "Markthaus - 1. Anderung" in Winnenden, 1. Anderung,
Bebauungsplan "Kirchstrasse" in Winnenden, 1. Anderung,

Bebauungsplan "Rathaus- / Volksbankbereich" in Winnenden, 1. Anderung,
Bebauungsplan "Zwischen Bahnhof-Kornbeck-Schmidgallstr. u. OW. 54/1" in Win-
nenden, 1. Anderung,

Bebauungsplan "Backnanger StraRe / RingstraRe" in Winnenden, 1. Anderung,
Bebauungsplan "Erweiterung RingstraRe (B 14)" in Winnenden, 1. Anderung,
Bebauungsplan "Kreuzungsbereich L 1140 - Eugenstr. - Kesselrain" in Winnenden,
1. Anderung,

Bebauungsplan "Viehmarktplatz-Anderung" in Winnenden, 1. Anderung,
Bebauungsplan "Anderung Forststrasse-Hohreuschstrasse" in Winnenden, 1. Ande-
rung,

Bebauungsplan "Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und WeidenstralRe" in Winnen-

den, 1. Anderung,
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- Bebauungsplan "Waiblinger- und Hohreuschstrasse" in Winnenden, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Wohnpark Zipfelbachtal" in Winnenden, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde" in Winnenden, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde - Anderung und Erweiterung" in Winnenden, 1.

Anderung-
Gemarkung Baach
- Bebauungsplan "Pfeilhof" in Winnenden-Baach, 1. Anderung,
Gemarkung Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Sportanlage Birkmannsweiler-Anderung” in Winnenden-Birk-
mannsweiler, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "TalstraRe Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler, 1. Ande-
rung,

- Bebauungsplan "Burgacker" in Winnenden-Birkmannsweiler, 1. Anderung.
Gemarkung Hertmannsweiler

- Bebauungsplan "Ortsmitte Hertmannsweiler" in Winnenden-Hertmannsweiler, 1. An-
derung,

- Bebauungsplan "Zwischen Karl-Georg-Pfleiderer- u. Bruckwiesenstr." in Winnen-
den-Hertmannsweiler, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Degenhof I" in Winnenden-Hertmannsweiler, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Degenhof | - Neufestsetzung im Bereich des Brunnhdlzlewegs" in
Winnenden-Hertmannsweiler, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Hauswiesenstrasse" in Winnenden-Hertmannsweiler, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Sport- u. Freizeitbereich Hertmannsweiler" in Winnenden-Hert-
mannsweiler, 1. Anderung,

- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede" in Winnenden-Hertmannsweiler, 1. An-

derung.

Folgende Neuaufstellungen von Bebauungspldnen kamen mit Aufstellungsbeschluss
vom 24.09.2019 zu diesem Verfahren dazu:

Gemarkung Winnenden

- Bebauungsplan "BachstralRe / BadstraRe" in Winnenden,

- Bebauungsplan "Waiblinger Stral3e / Weidenstraf3e" in Winnenden.
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Mit Aufstellungsbeschluss vom 28.04.2020 kamen folgende Bebauungsplanverfahren

dazu:
Gemarkung Hertmannsweiler
- Bebauungsplan "Ostlich der Stuttgarter StraRe" in Winnenden-Hertmannsweiler

- Bebauungsplan ,Obere Kirchhofacker® in Winnenden-Hertmannsweiler

Durch Aufstellungsbeschluss vom 02.02.2021 kam hinzu:

Gemarkung Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Talaue-Kreuzwiesen Erweiterung”, 1. Anderung in Winnenden-
Birkmannsweiler.

Mit Entwurfsfeststellung am 30.09.2025 wurden folgende Bebauungspléane dem Verfah-
ren hinzugefigt:

Gemarkung Winnenden
- Bebauungsplan ,Markt-, Turm- und Marienstrale“ 1. Anderung in Winnenden,

- Bebauungsplan "MihltorstraRe und Umgebung® 1. Anderung, in Winnenden,

- Bebauungsplan "Seegartenstralie / Hofener StraRe" in Winnenden,

- Bebauungsplan "Markt-, Turm- und Ringstral3e" in Winnenden.

Von Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart erging mit Schreiben vom 28.04.2021
der Hinweis zum gewahlten ,Sammel- und Konvoiverfahren®, dass aus bauplanungs-
rechtlicher Sicht mehrere Verfahren in einem vorgelegt werden kénnen. Zusammenge-
fasst werden kdnnen aber nur raumlich oder thematisch gleiche Verfahren. Diese Vo-
raussetzung ist gegeben, da alle sich im Verfahren befindlichen Bebauungsplane im
Verwaltungsbereich derselben Gebietskdrperschaft liegen. Auch thematisch ist eine
Zusammenfassung der Verfahren méglich, da im Zuge des Verfahrens die gleichen
stadtebaulichen Konzeptionen in die einzelnen Bebauungsplane implementiert werden
sollen.

Das Verfahren wird in drei additiven Teilen vorgenommen. Teil | behandelte Bebau-
ungsplane der Gemarkungen Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler und Hofen
vom 22. April 2025. In Teil Il vom 01.09.2025 wurden Bebauungsplane der Gemarkung
Winnenden (Kernstadt) ergéanzt. Im vorliegenden Teil lll erfolgt die Entwurfsfeststellung
weiterer Bebauungsplane der Gemarkung Winnenden (siehe Kapitel 7.7). Mit dem vor-
liegenden Verfahrensschritt werden Anderungen in Bebauungsplénen, die bereits mit
Teil | und Il ausgelegt wurden, vorgenommen. Die Liste der Neuaufstellungen, Ande-
rungen und erneuten Offenlage sind in Kapitel 7.7 gelistet. Die vorgenommenen Ande-
rungen der Bebauungsplane und der Begriindung im Vergleich zu Teil Il sind entspre-
chend farblich hervorgehoben.
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3.1

3.2

Bestehende Planung und Entwicklungskonzepte

Landesentwicklungsplanung / Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg
(LEP)

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der raumlichen Entwick-
lung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamtkonzept. An
ihm sind alle raumlichen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale
Bauleitplanung und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechts-
verordnung der Landesregierung am 23. Juli 2002 fir verbindlich erklart worden. Die
Aussagen des Landesentwicklungsplans werden fur die zwolf Regionen des Landes
durch die Regionalplanungen konkretisiert. Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Lan-
desplanungsgesetz bei den Tragern der Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundsatzen. Beide sind fur die kommunale Bauleitplanung und
die Fachplanung bindend.

Ziele (2): Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kdnnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht iberwunden werden. Die Ziele sind auch fir Per-
sonen des Privatrechts bei der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben verbindlich, wenn
an ihnen die 6ffentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planungen und
Maflinahmen Uberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze (G): Grundséatze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwa-
gung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu beriick-
sichtigen sind.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
Grol3e Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grol3e Kreis-
stadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesentwick-
lungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittelzent-
rum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan Verband Region Stuttgart

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22. Juli 2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung vom 12. November 2010 rechtsverbind-
lich geworden.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemaf der Strukturkarte des Verbands
Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wirttemberg
(LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grol3e Kreisstadt Win-
nenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesentwicklungsachse
zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittelzentrum Fellbach
/ Waiblingen (Doppelzentrum).

Einzelne Bebauungsplane liegen in einem ,Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen® (PS 2.4.3.1.6 (Z)). Entsprechend sind andere raumbe-
deutsame Nutzungen, die mit den vorrangigen Nutzungen oder Zielen der Raumordnung
nicht vereinbar sind, ausgeschlossen. Dies gilt u.a. auch fir Einzelhandelsgrol3projekte
mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m?, Einzelhandelsagglomerationen sowie
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3.3

3.4

Veranstaltungszentren. Die Unzulassigkeiten begriinden sich durch die Plansatze PS
2.4.3.1.1(2),PS 2.4.3.2.2 (2), PS 2.4.3.2.8 (Z) sowie PS 2.4.3.1.4 (Z). Die Uniberwind-
barkeit der regionalplanerischen Ziele durch die verbindliche Bauleitplanung findet in den
Festsetzungen zu den entsprechenden Bebauungsplanen entsprechende Berticksichti-
gungen.

Abb. 1. Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan 2009, ohne Mal3stab

Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 — 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06. Juli 2006, sind Nut-
zungen fur die Flachen der jeweiligen Bebauungsplane des vorliegenden Sammel- /
Konvoiverfahrens dargestellt. Die Anderungen bzw. Neuaufstellungen diverser Bebau-
ungsplane behandeln die Art der baulichen Nutzung, fur welche die jeweiligen Festset-
zungen des Flachennutzungsplans bertcksichtigt wurden. In wenigen Bebauungsplanen
werden geringfugige Abweichungen vom Flachennutzungsplan vorgenommen, welche
sich durch die jeweilige Planungsebene und die damit einhergehenden Detaillierungs-
grade ergeben. Grundlegende Anderungen der in der vorbereitenden Bauleitplanung
vorgesehenen Gebietstypen, die dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 1 S. 1 BauGB
entgegenstehen, werden nicht vorgenommen.

Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
10.05.2016 das Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts fur die Stadt Winnenden vom Buro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalent-
wicklung vom 07.01.2016 als Grundlage fur das Einzelhandelskonzept der Stadt Win-
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nenden als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen. Das Einzelhandelskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
rcksichtigen. Durch seine konsequente Umsetzung konnte das Einzelhandelskonzept
nachhaltig zu einer abgestimmten und inhaltlich ausgewogenen bauleitplanerischen
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Winnenden beitragen. Das Konzept ist auch
deshalb strikt umzusetzen, da abweichende Prézedenzfélle die rechtliche Durchsetzung
des Konzeptes gefahrden wirden.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden stellt eine Grundlage fir die funktio-
nale, einzelhandelsbezogene und auch stadtebauliche Entwicklung der Stadt Winnen-
den dar. Wesentliche Ziele des Konzeptes sind

¢ die Erhaltung und Stéarkung der unterzentralen Versorgungsstruktur,
e die Erhaltung und Stéarkung der Nahversorgungssituation,

¢ die Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitat der Innenstadt/ des zentralen
Versorgungsbereichs Innenstadt,

¢ die Erhaltung und Starkung der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt des zentralen Ver-
sorgungsbereichs Innenstadt sowie des sonstigen zentralen Bereichs/ Nahversor-
gungsbereichs

e die Erhaltung und Stéarkung der Identitat des zentralen Versorgungsbereichs Innen-
stadt

o die Verkirzung der Wege ("Stadt der kurzen Wege"),
¢ die Schaffung von Investitionssicherheit (nicht Renditesicherheit),

¢ die Schaffung einer Entscheidungssicherheit fir stadtebaulich erwiinschte Investitio-
nen und

o die Sicherung von Gewerbegebieten fur Handwerk und produzierendes Gewerbe.

Zur empirischen Absicherung und Obijektivierung der gewonnenen Erkenntnisse aus der
Einzelh&ndlerbefragung wurden eine Passantenbefragung und Kundenherkunftsermitt-
lung durchgeflnhrt.

In Winnenden werden von Einzelhandelsanbietern verkehrs- und kostenglinstige Stand-
orte in peripheren, meist gewerblich gepragten Lagen nachgefragt. Gewerbeflachen sol-
len dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorbehal-
ten bleiben. Diese kdnnen haufig nicht mit den preislichen Angeboten des Einzelhandels
fir Grund und Boden mithalten. In Gewerbegebieten, in denen bisher keine Einzelhan-
delsnutzungen vorhanden sind, sollen Einzelhandelsbetriebe nicht zulédssig sein oder
allenfalls Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten in dafir geeig-
neten Bereichen zuldssig sein.

Die Einstufung von Sortimenten bezuglich ihrer Zentrenrelevanz erfolgt auf der Basis der
vom Einzelhandelsgutachter durchgefihrten jeweiligen drtlichen Konkretisierung. Nach-
folgend ist in der Abbildung 1 die Winnender Sortimentsliste dargestellt. Sie wurde auf
Basis der rAumlichen Verteilung des Angebotes in der Stadt Winnenden erstellt und ist
somit stadtspezifisch.
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Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs innerhalb der Kernstadt Winnen-
den, in dem zentrenrelevante Sortimente zulassig sind, ist im Kapitel 8.2, Abb. 7 abge-

bildet.

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

» Bastel- und Geschenkartikel

+ Bekleidung aller Art

* Briefmarken

» Bilcher

« Buromaschinen (ohne Computer)

+ Campingartikel

» Computer, Kommunikationselektronik
» Elektrokleingerate

* Foto, Video

* Gardinen und Zubehor

e Glas, Porzellan, Keramik

» Haushaltswaren/ Bestecke

* Haus-, Heimtextilien, Stoffe

» Kosmetika und Parfimerieartikel

» Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
» Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

» Leder- und Kirschnerwaren

* Musikalien

* Nahmaschinen

* Optik und Akustik

» Sanitatswaren

* Schuhe und Zubehor

» Spielwaren

» Sportartikel einschl. Sportgerate

* Tontrager

* Uhren/ Schmuck

» Unterhaltungselektronik und Zubehor
+ Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Arzneimittel

* (Schnitt-)Blumen

» Drogeriewaren

* Nahrungs- und Genussmittel

* Optik und Akustik

» Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
* Reformwaren

+ Zeitungen/ Zeitschriften

» Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor

* Bauelemente, Baustoffe

» Beschlage, Eisenwaren

+ Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

+ Elektrogrof3gerate

* motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

« Erde, Torf

* Fahrrader und Zubehor

* Farben, Lacke

* Fliesen

» Gartenhauser, -gerate

« Holz

« Installationsmaterial

« Kamine, (Kachel-)Ofen

» Kinderwagen, -sitze

» Kiuchen (inkl. Einbaugerate)

* Maschinen und Werkzeuge

* Matratzen

» Mobel (inkl. Buromobel)

» Pflanzen und -gefal3e

* Rollladen und Markisen

« Zooartikel - lebende Tiere und
Tiermobel

» Zooartikel (Tiernahrung)

Abb. 2: Sortimentsliste der Stadt Winnenden

Seite 14 von 36

Stadtentwicklungsamt Winnenden




Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungspléane"
in Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, Hé6fen und Winnenden

Begruindung 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

3.5

3.6

Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grol3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
10.05.2016 das Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Stadt Winnenden vom
Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom 08.04.2016 als Grund-
lage fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Winnenden als stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Gewerbe-
flachenentwicklungskonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichti-
gen.

Je Gewerbebetrieb sind gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
und 8 1 Abs. 9 BauNVO maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zuldssig. Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von mehr als zwei Wohnungen je Ge-
werbebetrieb fiir das betriebsbezogene Wohnen kdnnen Gewerbebetriebe aus immissi-
onsschutzrechtlichen Grinden in ihren Nutzungen eingeschrankt werden. Durch die
Wohnnutzung entsteht eine stadtebaulich nicht gewiinschte Gemengelage und die be-
triebsbezogenen Wohnungen sind im Gewerbegebiet schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgesetzt. Im Einzelfall kbnnen maximal zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn
eine Uberzeugende Ein- und Abgrenzung der Betriebsbezogenheit und ein Nachweis
des raumlich-funktionalen Zusammenhangs mit dem Betriebsgrundstiick besteht. Bei
der Erteilung einer Baugenehmigung ist ausschlief3lich nach objektiven Gesichtspunkten
zu entscheiden. Eine Wohnnutzung, die gegentiber der gewerblichen Nutzung im Vor-
dergrund steht, ist im Gewerbegebiet nicht zulassig.

Vergnligungsstattenkonzept der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
03.07.2012 die Steuerung von Vergnigungsstatten in der Stadt Winnenden beschlossen
und das Gutachten zur Entwicklung einer Vergnigungsstattenkonzeption fur die Stadt
Winnenden vom Biro Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung vom
26.10.2012 als Grundlage fiir das Vergnligungsstattenkonzept der Stadt Winnenden als
stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Der
Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am
23.04.2024 die Fortschreibung des Vergniigungsstattenkonzepts beschlossen. Das Ver-
gnlugungsstattenkonzept ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Die Innenstadt soll als Einzelhandels-, Gastronomie-, Geschafts- und Wohnstandort ge-
starkt werden. Eine lebendige innerstadtische Atmosphére erhdht das Einkaufserlebnis
und tragt wesentlich zu einer positiven Imagebildung der Stadt Winnenden bei.

Fur die raumliche Steuerung von Vergnigungsstatten ist es notwendig, Bereiche bzw.
Gebiete innerhalb von Winnenden zu definieren, in denen Vergnigungsstatten zulassig
sind.

Ziele zur Steuerung von Vergniigungsstéatten in Winnenden sind:

e Der Schutz der Wohnnutzungen in Misch- und Wohngebieten,
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e der Schutz der sozialen Einrichtungen (z. B. Schulen, Kindergéarten, Ausbildungsstat-
ten etc.),

e der Schutz des Stadt- und Ortsbilds,

o der Schutz der Angebotsvielfalt von traditionellen Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben in den Geschéftslagen,

o der Schutz der Gewerbebetriebe in Gewerbegebieten (produzierendes Gewerbe,
Handwerk und Dienstleistung),

e der Schutz des Bodenpreisgefliges insbesondere in innerstadtischen Nebenlagen
und den Gewerbegebieten,

e sowie die Vermeidung von Haufungen / Konzentrationen von Vergnigungsstatten.

In allen Gebieten der Grol3en Kreisstadt Winnenden, in denen Vergnlgungsstatten im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig
sind, bestehen begriindete Zweifel an einer vertraglichen Ansiedlung von Vergniigungs-
statten, geman definierter Ziele. Hinsichtlich des Erfordernisses einer Positivplanung ist
es trotzdem notwendig Bereiche aufzuzeigen, in denen Vergniigungsstatten zul&ssig
sind.

Vergniugungsstatten sind ausschlief3lich innerhalb der raumlich abgegrenzten Bereiche
im Gewerbegebiet "Langes Gewand" zwischen Waiblinger Stral3e, Bahnlinie und B 14
allgemein zulassig. Die Zulassigkeitsbereiche sind in der Abbildung 3 dargestellt. Die
abgegrenzten Teilbereiche des Gewerbegebietes weisen durch die Einzelhandelsbe-
triebe sowie die bestehenden Spielhallen bereits die Merkmale von Sonderstandorten
auf. Die Abgrenzungen sind mit dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar,
da eine Entwertung schutzwiirdiger Gebiete vermieden wurde und eine tatsachliche An-
siedlungsmadglichkeit besteht.

Die Gewerbe- und Industrieflachen im Bereich Langes Gewand in Winnenden sollen
dem Handwerk sowie dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorbehalten
bleiben. In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes des Verbandes Region Stutt-
gart, in Kraft getreten am 12.11.2010, ist die Flache stdwestlich des Zipfelbachs als
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe nachrichtlich dargestellt.

Winnenden weist neben guten Wohn- und Lebensbedingungen auch eine hohe Wirt-
schaftskraft auf. Die Stadt Winnenden verfugt nur Giber ein begrenztes Potenzial an Ent-
wicklungsflachen fur Gewerbebetriebe. Die gewerbliche Entwicklung soll durch die
Schaffung ausreichender Gewerbeflachen zur Erhaltung eines vielseitigen und qualifi-
zZierten Arbeitsplatzangebots beitragen.

Bei einer zunehmenden Inanspruchnahme von Gewerbeflachen durch Vergniigungs-
statten besteht die Gefahr, dass der auf der Grundlage des Gewerbeflachenentwick-
lungskonzepts der Stadt Winnenden entwickelte Gewerbeflachenbedarf nicht erreicht
bzw. die Entwicklung beeintrachtigt wird.

Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettbiros, werden haufig als Indi-
kator, teilweise auch als Verursacher fir einen eingesetzten bzw. einen einsetzenden
Trading-Down-Prozess gewertet. Dabei ist es unerheblich, ob die Ansiedlung dieser Nut-
zungen den Trading-Down-Prozess einleitet, verstarkt oder ob Vergnlgungsstatten sich
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als Folge eines bereits in Gang gekommenen Trading-Down-Prozesses vermehrt in be-
stimmten Stadtbereichen ansiedeln. Eine rdumliche Steuerung und Beschrankung der
Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten, um entsprechende negative Effekte auf be-
stimmte Stadtbereiche zu vermeiden, ist auf Grund einer Konzeption grundsatzlich zu-
lassig. Daraus folgt im Umkehrschluss aber auch die planungsrechtliche Notwendigkeit,
Gebiete / Stadtbereiche / RGume auszuweisen, in denen Vergnigungsstétten zulassig
sind. Ein Totalausschluss im gesamten Stadtgebiet wird rechtlich grundsatzlich nicht
mdglich sein. Eine Stadt darf keine eigene, von der Gesetzgebung abweichende, Spiel-
hallenpolitik betreiben.

Dieses Entwicklungskonzept gilt als Steuerungsinstrument fur die baurechtliche Zulas-
sigkeit von Vergnugungsstéatten im gesamten Stadtgebiet. Die ordnungsrechtliche Zu-
lassigkeit im Rahmen von Konzessionen wird Uber das Amt fir 6ffentliche Ordnung ge-
steuert. Eine Absprache hat in der Erstellungsphase des Konzepts stattgefunden.

Zukunftig werden sowohl im Stadtteil Winnenden als auch in Birkmannsweiler Konzent-
rationsbereiche fir Vergniigungsstéatten ausgewiesen. Die ausgewiesenen Bereiche im
Bebauungsplan "Langes Gewand" sowie im Bebauungsplan "Industriegebiet III" sind
Standorte, in denen bereits Vergnligungsstatten vorhanden sind.

Bossele ©

Abb. 3: Zulassigkeit von Vergnigungsstatten in Winnenden
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Abb. 4: Zulassigkeit von Vergnigungsstatten in Winnenden-Birkmannsweiler

3.7 Werbeanlagenkonzeption der Stadt Winnenden

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Winnenden hat in offentlicher Sitzung am

23.11.2017 die Vergabe eines Gutachtens zur Erstellung einer Werbeanlagenkonzep-
tion fiir die Stadt Winnenden beschlossen.

Die GroRe Kreisstadt Winnenden méchte mit einer stadtebaulich begrindeten Gesamt-
konzeption Werbeanlagen in der Innenstadt regeln, Sondernutzungen im o6ffentlichen
Raum erlassen und Fremdwerbung im Stadtgebiet rAumlich steuern. Zur Zielerreichung
sind drei unterschiedliche Untersuchungsbausteine vorgesehen.

Werbeanlagen haben einerseits die Aufgabe, auf ein Gewerbe, einen Beruf oder eine
Leistung hinzuweisen und andererseits sollen sie aus Sicht der Gewerbetreibenden die
gréRtmogliche Aufmerksamkeit erhalten. Daneben kommen Werbeanlagen aber auch
die Aufgabe und die Verantwortung zu, eine Innenstadt und frequentierte Stra3enrdume
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3.8

als offentlichen Raum nicht zu Uberfrachten und zu verunstalten. Der 6ffentliche Raum
reprasentiert das Bild der Stadt und dessen positive Gestaltung ist ein gemeinsames
Anliegen der Blrgerinnen und Blrger sowie der 6rtlichen Gewerbetreibenden. Ein unat-
traktives Stadtbild kann Ursache fur den Beginn oder die Verscharfung von "Trading-
Down-Effekten" und damit der Abwertung einer Einzelhandelslage oder Teile davon
sein. Diese Effekte sind bereits in TeilrAumen der Stadt zu beobachten. Weitere von
Werbeanlagen ausgehende gestalterische Fehlentwicklungen missen vermieden wer-
den.

Den Aufstellern von Werbeanlagen kommt eine hohe gestalterische Verantwortung zu.
Um den privaten und 6ffentlichen Interessen gerecht zu werden, ist ein (rechts)verbind-
liches Regelwerk zur konzeptionellen Steuerung erforderlich. Bei der Zulassung von
Werbeanlagen sind vor allem gestalterische und stadtebauliche Aspekte zu beriicksich-
tigen.

Aufgrund der drei unterschiedlichen Untersuchungsbausteine, Werbeanlagen in der In-
nenstadt, Sondernutzungen im offentlichen Raum und Fremdwerbung im Stadtgebiet,
sowie der unterschiedlichen Untersuchungsrdume soll die Werbeanlagenkonzeption der
Stadt Winnenden als stadtebauliche Gesamtkonzeption eine Satzung fir Werbeanlagen
im Kerneberich der Innenstadt, einen Leitfaden fur Sondernutzungen und ein rdumliches
Steuerungskonzept fir Fremdwerbung, umfassen.

Fremdwerbung (Werbung, die nicht an der Statte der Leistung durchgefiihrt wird) ist im
Bauplanungsrecht als eigenstandige Hauptnutzung zu bewerten. Diese Funktion weist
die entsprechende Werbeanlage im Rahmen der Art der baulichen Nutzung als gewerb-
liche Nutzung aus. Die Baunutzungsverordnung erwahnt zwar nur den Gewerbebetrieb,
diesem Begriff wird aber Fremdwerbung gleichgestellt bzw. zugeordnet, und zwar regel-
malf3ig als eine sonstige nicht stérende Gewerbeanlage. Da einem Bauantrag auf Errich-
tung einer Werbeanlage zur Fremdwerbung gestalterische Festsetzungen nicht (grund-
satzlich) entgegengehalten werden kénnen, ist ein genereller Ausschluss von Werbean-
lagen zur Fremdwerbung, mittels ortlicher Bauvorschriften, nicht durchsetzbar. Aus stad-
tebaulichen Grinden ist zur Steuerung von Werbeanlagen zur Fremdwerbung die bau-
planungsrechtliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung i. V. m. 8 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO erforderlich. Die Stadt Winnenden hat das stadtebauliche Ziel die Zu-
l&ssigkeit von Werbeanlagen zur Fremdwerbung rAumlich zu steuern. Fir die Zulassig-
keit von Fremdwerbung sind die Interessen der ortsansassigen Gewerbebetriebe nicht
zu berucksichtigen. Eine Werbeanlage zur Fremdwerbung dient nicht den im Plangebiet
ansassigen Gewerbebetrieben. Der Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung
ist folglich nicht als singulare MaRnahme zu sehen, sondern vielmehr in ein Biindel von
Malinahmen eingebettet, dass der Erh6hung der Standortqualitat dient.

Warenautomaten innerhalb einer Laden- oder Einzelhandelsbetriebsnutzung in
zentraler Innenstadtlage

Da in zentralen Lagen vermehrt Warenautomaten aufgestellt werden und diese Betriebs-
form weiter an Attraktivitat gewinnt, ist dieses ergéanzende Einzelhandelsangebot raum-
lich zu steuern und sind fir eine ausgleichende stadtebauliche Entwicklung und Ord-
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5.1

nung, durch verbindliche planungsrechtliche Festsetzungen in Anlehnung an das Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Winnenden, stadtebaulich geeignete Festsetzungen zu
treffen.

Die Errichtung von Automaten ist nach § 50 Abs. 1 Landesbauordnung fur Baden-Wiirt-
temberg (LBO) i. V. m. dem Anhang 1 zur Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
(LBO), Nr. 9 d) Automaten, verfahrensfrei, wenn der jeweils aufgestellt Automat nach
§ 50 Abs. 5 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften, zum Beispiel den planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans), entspricht.

Innerhalb einer Laden- oder Einzelhandelsbetriebsnutzung sind Warenautomaten inner-
halb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen fiir den Aus-
schluss von Automaten (rotfarbene Schraffur) nicht zulassig.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Nutzungsunterarten, ein-
schlie3lich einer Differenzierung nach der Art der Betriebe und deren besonderen Eigen-
schaften, die nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuldssig sind, nicht zulassig
sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Die Steuerung nach der Ver-
kaufsweise (Enthahme aus einem Automaten) ist stadtebaulich begrindet und auf der
Grundlage einer raumlichen Steuerung festgesetzt. Die planungsrechtliche Festsetzung
ist auch verhaltnismaRig und bericksichtigt das Gebot einer gerechten Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB.

Ausnahmsweise sind Warenautomaten innerhalb einer Laden- oder Einzelhandelsbe-
triebsnutzung, wenn die Verkaufsflache aller Warenautomaten gegentiber der Gesamt-
verkaufsflache deutlich untergeordnet ist und Warenautomaten innerhalb einer Laden-
oder Einzelhandelsbetriebsnutzung, die auf dem Grundstiick mit einem Lebensmittel-
handwerk oder einem sonstigen vergleichbaren Betrieb verbunden sind, um ausschlief3-
lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte auf einer
der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtverkaufsflache von ins-
gesamt max. 50 m2 zu verauf3ern, zulassig. Dieses sogenannte Hofladenprivileg ermég-
licht im eigenen Betrieb produzierte Lebensmittel in Warenautomaten zu verkaufen.

Raumlicher Geltungsbereich

Alle Flurstiicke befinden sich auf den Gemarkungen Baach, Birkmannsweiler, Hert-
mannsweiler, H6fen und Winnenden. Die Geltungsbereiche der Bebauungspléane sind in
den Abgrenzungsplanen bzw. den Planteilen der im Verfahren zusammengefassten Be-
bauungsplanen dargestellit.

Bestand

Nutzung

Die Grundstiicke in den Plangebieten sind Gberwiegend bebaut. Die Flachen, die durch
das Verfahren betroffen sind, beschréanken sich auf Wohngebietsflachen, Mischgebiets-
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flachen, Gewerbegebietsflachen und Sondergebietsflachen. Die bestehenden Zuléssig-
keiten von Einzelhandel verschiedener Sortimente, Vergnligungsstatten, Anlagen fir
Fremdwerbung und Betriebswohnungen in Gewerbegebieten sind in den einzelnen Be-
bauungspléanen, entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
bedarfsgerechten und nach der BauNVO zuléssigen, Gesichtspunkten festgesetzt wor-
den. Damit sind, auch im Hinblick auf sich &ndernde Bedarfe, im Lauf der Zeit in rAumlich
und strukturell nahe zusammenliegenden Bereichen Quartiere entstanden, die die Zu-
lassigkeit bestimmter Nutzungen in Gebieten mit gleicher Art der Nutzung nach BauGB
§ 9, Abs. 1 ganz unterschiedlich bewerten.

Mit dem Bebauungsplanverfahren Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fir ver-
schiedene Bebauungsplane” in Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, Héfen und
Winnenden soll mit der Implementierung der genannten vorliegenden stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte eine moglichst einheitliche und damit nachvollziehbare Festset-
zung fur die genannten Nutzungen eingefuhrt werden.

6. Planung

Die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungskonzepte im Stadtgebiet erfolgt mit
dem bereits eingeleiteten Sammel-/ Konvoiverfahren tber die Anpassung der Art der
baulichen Nutzung von bestehenden regelungsbedurftigen Bebauungsplanen sowie bei
der Aufstellung neuer Bebauungsplane.

Das Stadtentwicklungsamt hat geprift, welche Bereiche im Stadtgebiet Winnenden
durch die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen (liberplante Bereiche, 88 30
und 31 BauGB) oder auch das Fehlen solcher Festsetzungen (ungeplante Innenberei-
che, § 34 BauGB) im Sinne der Zielsetzungen der stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepte gefahrdet sind.

Die Art der baulichen Nutzung soll fir die regelungsbediirftigen ungeplanten Innenberei-
che (8 34 BauGB), entsprechend den Zielen der stadtebaulichen Entwicklungskonzepte,
geregelt werden. Dabei sollen die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts, des Ge-
werbeflachenentwicklungskonzepts, des Vergnigungsstattenkonzepts und der Werbe-
anlagenkonzeption bauleitplanerisch umgesetzt werden.

Die regelungsbedirftigen ungeplanten Innenbereiche (§ 34 BauGB) sind in den Anlagen
aufgefiuhrt.

Mit der Aufstellung der jeweiligen Bebauungspléne wird ausschlielich die Art der bauli-
chen Nutzung in Bezug auf die Zulassigkeit von

- Einzelhandelsbetrieben,
- Vergnigungsstatten
- Zulassigkeit von Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

sowie andere Arten von Nutzungen geregelt.
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7.1

Fur den Fall eines akuten Handlungsbedarfs stehen nach einem Aufstellungs-/ Ande-
rungsbeschluss die im Baurecht vorgesehenen Sicherungsinstrumente "Zuriickstellung
von Baugesuchen" bzw. "Veranderungssperren" zur Verfligung.

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete — Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO dienen vor-
wiegend dem Wohnen. Es sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgeubter
Wohnnutzung und vorhandener sonstiger Anlagen (u. a. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, An-
lagen fUr Verwaltungen) eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter Bertick-
sichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. All-
gemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbrin-
gung der genannten Anlagen, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der Eigenart des
Gebietes mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohnge-
biete) — Besondere Wohngebiete nach § 4a BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.
Es sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgetbter Wohnnutzung und vor-
handener sonstiger Anlagen (u. a. Laden, Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts- und Blroge-
baude, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter Bertcksichtigung dieser Eigenart
die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. Besondere Wohngebiete die-
nen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung der genannten Anla-
gen, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen Eigenart des Gebietes mit
der Wohnnutzung vereinbar sind.

Dorfgebiete — Dorfgebiete nach § 5 BauNVO dienen der Unterbringung der Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu
nehmen.

Dorfgebiete erflillen eine wichtige Funktion innerhalb des stadtischen Ordnungsgefuges.
Sie sind in erster Linie fir die Ansiedlung von Wohnnutzungen sowie fur die landwirt-
schaftliche Nutzung vorgesehen. Diese Gebiete sollen eine harmonische Integration von
Wohnen und Arbeiten erméglichen und tragen zur Erhaltung der dorflichen Strukturen
und der landlichen Lebensqualitat bei. Dartiber hinaus férdern Dorfgebiete die soziale
Interaktion und das Gemeinschaftsleben, indem sie Raum fiur lokale Dienstleistungen
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und Einrichtungen bieten. Sie sind somit ein wesentlicher Bestandteil der raumlichen
Planung, der sowohl den Bedirfnissen der Bewohner als auch den Anforderungen an
eine nachhaltige Entwicklung Rechnung tragt.

Mischgebiet — Mischgebiete dienen nach § 6 BauNVO aufgrund ihrer allgemeinen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Mischgebiet stehen das Wohnen
und die gewerbliche Nutzung gleichberechtigt nebeneinander. Wohngebaude sind bau-
liche Anlagen, die zum Wohnen geeignet und bestimmt sind. Der Begriff des "Wohnens"
umfasst die Gesamtheit der mit der Fiihrung eines hauslichen Lebens verbundenen Ta-
tigkeiten und deren eigenstandige Gestaltung. Ihm ist eine gewisse Dauer eigen. Der
Begriff der "Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren" umfasst Gewer-
bebetriebe, die in ihrer Typisierung die Gewahr dafir bieten, dass sie das Wohnen nur
im Rahmen des ihm nach dem Gebietscharakter zugestandenen Stérungsgrad stort.
Das gleichwertige Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt eine wechselseitige Ruck-
sichtnahme der einen Nutzung gegeniiber der anderen und deren Bedurfnisse voraus.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Nutzungsunterarten, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zulassig sind, nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Danach kénnen zum Beispiel aus der
Nutzungsart Einzelhandelsbetriebe nur die Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden,
deren Hauptsortimente sich auf nicht zentrenrelevante Sortimente beschranken. Genau
diese Feingliederungsmdglichkeit nach § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
ermdglicht es der Stadt Winnenden ihre Ziele aus dem Einzelhandelskonzept in der ver-
bindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich umzusetzen. Als Voraussetzung fir die Zu-
lassigkeit des Ausschlusses einer bestimmten Art von Nutzungen muss die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt allein darauf an, dass
das durch die Zweckbestimmung der Baugebietsnorm festgelegte Ziel erreicht werden
kann. Demnach durfen nicht die der allgemeinen Zweckbestimmung dienenden Haupt-
nutzungen ausgeschlossen werden.

Im Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexs-
hops, Wettbiros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung, allgemein zulassig. Einzelhan-
delsbetriebe aller Art, Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiiros und Werbe-
anlagen zur Fremdwerbung sind als Nutzungsunterart nicht zulassig, weil von diesen
Nutzungsunterarten Stérungen auf die umliegenden Nutzungen ausgehen kénnen.

Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr.
7 BauNVO sind in den Mischgebieten unzulassig. Das aufgezeigte Erfordernis der Riick-
sichtnahme der Nutzungen untereinander sowie deren gleichwertiges Nebeneinander ist
fur die Wahrung des Gebietscharakters erforderlich und in den behandelten Mischgebie-
ten mit diesen Nutzungen nicht vereinbar. Von ihnen gehen in besonderem Mal3e Ge-
ruchs-, L&rm- bzw. Verkehrsbelastungen aus. Zudem pragen diese Nutzungen das stad-
tebauliche Bild der Mischgebiete und sind daher sowie zum Schutz der Wohnnutzung
sowie der Wahrung des Mischgebietscharakters ausgeschlossen.
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Vergnugungsstatten und Wettbiiros sind nur in den Bereichen zuléssig, die das Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Winnenden dafir vorsieht. Das Vergniigungsstéattenkon-
zept stellt eine Grundlage zur raumlichen Steuerung dar. Die wesentlichen Ziele des
Konzeptes sind in Kapitel 3.2 dargelegt. Eine stadtebaulich vertragliche Ansiedlung von
Vergnilgungsstétten ist in den dieses Verfahren betreffenden Mischgebieten aufgrund
des allgemein hohen Wohnanteils nicht vertretbar. § 6 Abs. 2 Nr. 8 bzw. Abs. 3 BauNVO
bieten die Moglichkeit, die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten in Mischgebieten jeweils
fur bestimmte Teile des Gebiets zu regeln. Vergniigungsstatten sind entsprechend des
Vergnigungsstattenkonzepts in allen Teilen der Mischgebiete unzulassig.

Die abgegrenzten Teilbereiche des Gewerbegebietes weisen durch die Einzelhandels-
betriebe sowie die bestehenden Spielhallen bereits die Merkmale von Sonderstandorten
auf. Die Abgrenzungen sind mit dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar,
da eine Entwertung schutzwirdiger Gebiete vermieden wurde und eine tatsachliche An-
siedlungsmaglichkeit besteht.

Ausnahmsweise sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Hauptsortimenten, davon mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache und mit zentrenrelevanten
Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Ver-
kaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache gemaR der Sortimentsliste der Stadt Winnen-
den. Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und
in regelmanigen Abstanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig. Entsprechend dem Urteil des Bundes-
verwaltungsgerichtes vom 24. November 2005, 4 C 10.04, ist ein Einzelhandelsbetrieb
als grof3flachig einzuordnen, wenn er eine Verkaufsflache von 800 m2 Uberschreitet. Ist
dies der Fall, ist das Vorhaben nur in Kerngebieten nach § 7 BauNVO und sonstigen
Sondergebieten mit der entsprechenden Zweckbestimmung und Art der Nutzung nach
8 11 BauNVO zulassig. Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Winnenden sollen
nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment an sonstigen integrierten Standorten ausnahmsweise angesiedelt werden, wenn
diese der Nahversorgung dienen bzw. eine Nahversorgungsliicke besteht.

Kerngebiete — Kerngebiete nach § 7 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur. In Stadten der Grof3enordnung von Winnenden spielt das Wohnen im
Kerngebiet eine wichtige Rolle um die Verédung der Stadt auRerhalb der Geschaftszei-
ten entgegenzuwirken.

Kerngebiete erfullen zentrale Funktionen innerhalb des stadtischen Ordnungsgefuges,
indem sie vielféltige Nutzungen und ein urbanes Angebot von Gitern und Dienstleistun-
gen fur die Besucher und fur die Wohnbevdlkerung eines gro3eren Einzugsbereichs bie-
ten. Welche Anforderungen an die Zentralitat zu stellen sind, hangt dabei von der Struk-
tur und der Gro3e der Gemeinde ab. Um der Anforderung an die Innenstadt, als zentraler
Einzelhandelsstandort zu dienen, gerecht zu werden, ist in dem Einzelhandelsgutachten
der Stadt der zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt‘ ausgewiesen. In Winnenden
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sind neben den zentralen Nutzungen der Dienstleistung und Verwaltung der Einzelhan-
del mit den zentrenrelevanten Sortimenten als zentrale Funktionen im Kerngebiet zu
nennen. Das Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden weist in der Innenstadt einen
zentralen Versorgungsbereich aus, der zur Starkung des Standortes Innenstadt hier die
Zulassigkeit der zentrenrelevanten Sortimentsangebote bindelt. Vor dem Hintergrund
einer langfristigen Erhaltung und Steigerung der Attraktivitat des zentralen Versorgungs-
bereiches "Innenstadt" und des zentralen Versorgungsbereiches "Nahversorgungszent-
rum Schelmenholz" sowie der Sicherung und Entwicklung der Nahversorgung soll zen-
trenrelevanter Einzelhandel ausschlief3lich dort angesiedelt werden. Weiterhin sind in
Kerngebieten alle Arten des Einzelhandels gem. Sortimentsliste, also auch nicht zen-
trenrelevanter Einzelhandel, zulassig.

Gewerbegebiete — Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben. Nach dem Wortlaut der Zweckbestimmung sind Ge-
werbebetriebe vorwiegend fir die Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben vorgesehen.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zulassig sind, nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt. Als Voraussetzung fur die Zulassigkeit des Aus-
schlusses einer bestimmten Art von Nutzungen muss die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt allein darauf an, dass das durch die Zweck-
bestimmung der Baugebietsnorm festgelegte Ziel erreicht werden kann.

Danach kénnen zum Beispiel aus der Nutzungsart Einzelhandelsbetriebe ganz oder nur
die Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, deren Hauptsortimente sich auf nicht
zentrenrelevante Sortimente beschranken sowie nicht selbstdndige Einzelhandelsbe-
triebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von insge-
samt maximal 50 m2. Die Zulassigkeit begriindet sich u.a. durch die angrenzenden Nut-
zungsarten. So istim Ortsteil Hertmannsweiler nicht zentrenrelevanter Einzelhandel stid-
ostlich der Raiffeisenstral3e zulassig, da dort eine sinnvolle Anbindung gesichert ist so-
wie ein Ubergang zum angrenzenden Mischgebiet gebildet wird. Nordwestlich der Raif-
feisenstral3e ist dieser ausgeschlossen.

Ebenso sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art, unter Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und
Werbeanlagen zur Fremdwerbung, allgemein zuldssig. Einzelhandelsbetriebe aller Art,
Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiliros und in abgegrenzten Teilberei-
chen auch Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind als Nutzungsunterart nicht zulassig,
weil von diesen Nutzungsunterarten Stérungen auf die umliegenden Nutzungen ausge-
hen kénnen.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geman der Sortimentsliste der
Stadt Winnenden nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nur innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches "Innenstadt” und innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
"Nahversorgungszentrum Schelmenholz” zulassig.
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Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind in den Gewerbegebieten, die Bestandteil dieses
Verfahrens sind, innerhalb der im zeichnerischen Teil der Bebauungspléane umgrenzten
Flachen fir den Ausschluss von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magentafarbene
Randsignatur) nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Je Gewerbebetrieb sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO
und 8 1 Abs. 9 BauNVO maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig. Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit von mehr als zwei Wohnungen je Ge-
werbebetrieb fUr das betriebsbezogene Wohnen kénnen Gewerbebetriebe aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden in ihren Nutzungen eingeschrankt werden. Durch die
Wohnnutzung entsteht eine stadtebaulich nicht gewiinschte Gemengelage und die be-
triebsbezogenen Wohnungen sind im Gewerbegebiet schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgesetzt. Im Einzelfall kbnnen maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn
eine Uberzeugende Ein- und Abgrenzung der Betriebsbezogenheit und ein Nachweis
des raumlich-funktionalen Zusammenhangs mit dem Betriebsgrundstiick besteht. Bei
der Erteilung einer Baugenehmigung ist ausschlie3lich nach objektiven Gesichtspunkten
zu entscheiden. Eine Wohnnutzung, die gegentber der gewerblichen Nutzung im Vor-
dergrund steht, ist im Gewerbegebiet nicht zulassig. Der Regionalplan schliel3t eine Ein-
schrankung der gewerblichen Nutzung aus immissionschutzrechtlichen Griinden, wie es
durch Betriebswohnungen der Fall sein kann, aus. Um diesem verblichen Ziel Rechnung
Zu tragen, werden in den Gewerbegebieten Birkmannsweiler und Hertmannsweiler Be-
triebswohnungen weitestgehend ausgeschlossen. Zulassigkeiten bestehen in den Ge-
bieten, die einen Ubergang zum angrenzenden Mischgebiet bilden sowie in Gebieten, in
denen sich bereits eine héhere Zahl an Betriebswohnungen angesiedelt haben.

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder einem
Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um ausschlief3lich
dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte auf einer der
sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtverkaufsflache von insge-
samt max. 200 m2 zu verauf3ern, sind gemaf 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs.
5 BauNVO und 8§ 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Dieses sogenannte Hand-
werkerprivileg gilt nicht fur das Lebensmittelhandwerk (z. B. Backer, Metzger, Konditor,
und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk gezahlt werden konnen). Mit dem
Handwerkerprivileg sind auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflaiche Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuldssig. Die Gewerbe-
flachen sind flr das Handwerk, fir das produzierende und verarbeitende Gewerbe vor-
zuhalten.

Da die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete im Wesentlichen durch die allge-
mein zulassigen Nutzungen gepréagt wird, bedarf es fiur den Ausschluss einzelner Aus-
nahmen keiner stadtebaulichen Begrindung und demzufolge auch keiner besonderen
Rechtfertigung in der Begrindung des Bebauungsplans.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach 8§ 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO sind nicht zuldssig. Die gewerblichen Flachen sind dem Handwerk sowie
dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorzuhalten.
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7.2 Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen

Zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen — Die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Sortimenten ist im Einzelhandelskonzept der Stadt Win-
nenden beschrieben und beschrankt sich fir die in diesem Verfahren geregelten Bebau-
ungsplanen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt. Vor dem Hintergrund ei-
ner langfristigen Erhaltung und Steigerung der Attraktivitat des zentralen Versorgungs-
bereiches "Innenstadt" und des zentralen Versorgungsbereiches "Nahversorgungszent-
rum Schelmenholz" sowie der Sicherung und Entwicklung der Nahversorgung soll zen-
trenrelevanter Einzelhandel ausschlie3lich dort angesiedelt werden. Die Zulassigkeit der
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen beschrankt sich damit auf Kerngebiete und
besondere Wohngebiete der in diesem Verfahren betroffenen Bebauungsplane.

In Mischgebieten und Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Hauptsortimenten gemaf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden allgemein nicht
zulassig.

Die Zulassigkeit von zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen in sonstigen Sonderge-
bieten ist jeweils im Rahmen einer Einzelfallentscheidung zu untersuchen. Diese wird im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans mit einer Nutzung als sonstiges Sonder-
gebiet auch in der Regel im Zusammenhang der Zulassigkeit eines grof3flachigen Ein-
zelhandels untersucht. Die geplante Nutzung muss mit den Zielen des Einzelhandels-
gutachtens und mit den Zielen der Raumplanung vereinbar sein.

Nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen — Im Mischgebiet sind Einzelhan-
delsbetriebe gemalf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig. Im Rahmen der Feingliede-
rungsmaoglichkeit nach 8 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden auf3erhalb
des ,zentralen Versorgungsbereich Innenstadt® in Mischgebieten innerhalb der Kern-
stadt Winnenden nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimen-
ten (mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum Hauptsor-
timent haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der Gesamtverkaufs-
flache) gemaf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden zugelassen. Davon ausgenom-
men sind die Bebauungsplane ,Ruitzenmihle®, 1. Anderung und ,Ruitzenmiihle Ande-
rung”, 1. Anderung, da das Gebiet der Ruitzenmiihle nicht in die Kernstadt Winnenden
integriert ist und somit im Siedlungsgefilige der Gesamtstadt den Charkter der Stadtteile
entspricht. In den Stadtteilen sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Hauptsortimenten gemaf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden allgemein nicht zu-
lassig.

In Gewerbegebieten werden Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten (mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der Ge-
samtverkaufsflache) allgemein nicht zugelassen. Ausgenommen davon sind Einzelhan-
delsbetriebe, die auf dem Grundsttick mit einem Handwerkbetrieb oder einem Betrieb
im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um ausschlief3lich dort her-
gestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte auf einer der sons-
tigen Betriebsflache deutlich untergeordneten Gesamtverkaufsflache von insgesamt
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max. 200 m2 zu verdufRern. Dieses sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fir das Le-
bensmittelhandwerk (z. B. Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Le-
bensmittelhandwerk gezahlt werden kénnen) und nicht selbstandige Einzelhandelsbe-
triebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von insge-
samt maximal 50 mz.

Nahversorgungsrelevante Sortimente — In Mischgebieten der Kernstadt wird im Rah-
men der Feingliederungsmoglichkeit nach 8 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9
BauNVO Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemalf der Sorti-
mentsliste der Stadt Winnenden allgemein zugelassen. In den Stadtteilen beschréankt
sich in Mischgebieten die Zulassigkeit des Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auf die Bereiche entlang der HauptverkehrsstraRen in den Stadtteilen. Da-
mit ist Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den Stadtteilen nur in
den folgenden Bebauungsplanen zulassig:

Birkmannsweiler entlang der Hauptstral3e:
- Bebauungsplan "Ortsmitte Birkmannsweiler", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmanns-
weiler
- Bebauungsplan "Katzenbach", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler
- Bebauungsplan "Westliche Jahnstrasse", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler
- Bebauungsplan "TalstraRe Kreuzwiesen" in Winnenden-Birkmannsweiler, 1. Anderung,

Hertmannsweiler entlang der Karl-Georg-Pfleiderer-Stral3e:

- Bebauungsplan "Ortsmitte Hertmannsweiler" in Winnenden-Hertmannsweiler, 1. Ande-
rung,

- Bebauungsplan "Zwischen Karl-Georg-Pfleiderer- u. Bruckwiesenstr." in Winnenden-
Hertmannsweiler, 1. Anderung,

Hofen entlang der Birger Stral3e:

- Bebauungsplan "Hofacker - Anderung u. Erweiterung"”, 1. Anderung, in Winnenden-Ho-
fen

- Bebauungsplan "Gassenhacker-Brunnenacker", 1. Anderung, in Winnenden-Héfen

In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gemaf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden generell nicht zugelassen. Dies
begriindet sich daraus, dass die Notwendigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit der
Funktion der Nahversorgung einer im Nahbereich anwohnenden Wohnbevdlkerung auf-
grund des Gebietscharakters von Gewerbegebieten entfallt.
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7.3

Agglomerationsregelung - Soweit in den festgesetzten besonderen Wohngebieten,
Mischgebieten, Kerngebieten und Gewerbegebieten Einzelhandelsnutzungen zugelas-
sen werden, weisen wir auf die Agglomerationsregelung nach PS 2.4.3.2.8 (Z2) Regio-
nalplan Region Stuttgart 2009 hin. Die Regelung bezieht sich sowohl auf zentrenrele-
vanten als auch auf nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel.

Nach PS 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 1 Regionalplan Stuttgart 2009 sind ,Agglomerationen von
Einzelhandelsbetrieben [...] in den Ortskernen aller Gemeinden zulassig. Wird ein Bau-
leitplan aufgestellt oder gedndert, dessen Geltungsbereich den Ortskern ganz oder teil-
weise erfasst, so darf die hiernach zuléassige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben
keine schadlichen, Uberdértlichen Wirkungen entfalten, insbesondere auf die zentral6rtli-
chen Siedlungs- und Versorgungskerne, die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung
anderer Gemeinden oder deren Ortskerne. Ansonsten gelten fir Agglomerationen von
Einzelhandelsbetrieben die Plansatze 2.4.3.2.2 (Z) bis 2.4.3.2.6 (Z) entsprechend.”

Gemal PS 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 2 Regionalplan Stuttgart 2009 entsteht ,eine Agglomera-
tion von Einzelhandelsbetrieben [...], wenn raumlich nahe beieinanderliegend mehrere
Einzelhandelsbetriebe errichtet werden, zu einem bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein
oder mehrere neue Einzelhandelsbetriebe hinzutreten oder bestehende Einzelhandels-
betriebe erweitert oder umgenutzt werden, so dass die Summe der Verkaufsflachen der
raumlich nahen beieinanderliegenden Einzelhandelsbetriebe grof3er als 800 m? ist.
Raumlich nahe beieinander liegen Einzelhandelsbetriebe, wenn die Luftlinie zwischen
den Gebaudezugangen nicht I[anger als 150 m ist.”

Zulassigkeit von Fremdwerbeanlagen

Fremdwerbung (Werbung, die nicht an der Stétte der Leistung durchgefihrt wird) ist im
Bauplanungsrecht als eigenstandige Hauptnutzung zu bewerten. Diese Funktion weist
die entsprechende Werbeanlage im Rahmen der Art der baulichen Nutzung als gewerb-
liche Nutzung aus. Die Baunutzungsverordnung erwahnt zwar nur den Gewerbebetrieb,
diesem Begriff wird aber Fremdwerbung gleichgestellt bzw. zugeordnet, und zwar regel-
mafig als eine sonstige nicht stérende Gewerbeanlage.

Aus stadtebaulichen Grinden ist zur Steuerung von Werbeanlagen zur Fremdwerbung
die bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung i. V. m. § 1 Abs.
5 und Abs. 9 BauNVO erforderlich. Die Stadt Winnenden hat das stadtebauliche Ziel die
Zulassigkeit von Werbeanlagen zur Fremdwerbung durch eine entsprechende Werbe-
anlagenkonzeption raumlich zu steuern. Aufgrund der drei unterschiedlichen Untersu-
chungsbausteine, Werbeanlagen in der Innenstadt, Sondernutzungen im offentlichen
Raum und Fremdwerbung im Stadtgebiet, sowie der unterschiedlichen Untersuchungs-
rdume soll die Werbeanlagenkonzeption der Stadt Winnenden als stadtebauliche Ge-
samtkonzeption eine Satzung fur Werbeanlagen im Kernbereich der Innenstadt, einen
Leitfaden fur Sondernutzungen und ein raumliches Steuerungskonzept fir Fremdwer-
bung, umfassen.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird die Zulassigkeit von Werbeanlage zur
Fremdwerbung in besonderen Wohngebieten, Kerngebieten, Mischgebieten und Gewer-
begebieten raumlich geregelt. Hinsichtlich des Erfordernisses einer Positivplanung ist es
notwendig, Bereiche aufzuzeigen, in denen Werbeanlagen zur Fremdwerbung zuléssig
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sind. Die Grundlage fur Festsetzungen zur Zulassigkeit von Fremdwerbeanlagen findet
sich in den Karten zur ,Steuerung von Fremdwerbung® fir die Bereiche der Kernstadt,
Birkmannsweiler und Hertmannsweiler im ,Konzept zur Steuerung von Fremdwerbean-
lagen® in der Stadt Winnenden. Die einschlagigen Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen dieses Verfahrens beziehen sich auf das genannte Kartenwerk.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung sind in ihrer Zulassigkeit aus stadtebaulichen Griin-
den in der Kernstadt Winnenden auf die Gewerbegebiete ,Langes Gewand” und ,Wie-
senstrasse, in Hertmannsweiler auf die Gewerbegebiete ,Schmiede” und ,Krebacker”
und in Birkmannsweiler auf die Gewerbegebiete ,Hagelacker®, ,Industriegebiet 11“ und
»Industriegebiet I1I“ und das Mischgebiet ,Buchenstrasse® beschrankt. (siehe Kap. 8, An-
lagen, Abschnitt 8.4, Abbildungen 9 - 11). Entlang der Ortsdurchfahrten an der Waiblin-
ger StralRe in der Kernstadt sowie an der Stuttgarter Stral3e und RaiffeisenstralRe in Hert-
mannsweiler ist ein jeweils 50 m breiter Streifen beiderseits der StraBen als Standorte
fur Fremdwerbeanlagen ausgeschlossen. Im Anschluss an Wohnnutzungen ist in gene-
rell ein 20 m tiefer Abstand der Werbeanlagen zu den mit Wohngebauden bebauten
Grundsticken einzuhalten. In den betreffenden Bebauungsplanen sind auf3erhalb der
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans umgrenzten Flachen fir den Ausschluss
von Werbeanlagen zur Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur) Werbeanlagen
zur Fremdwerbung allgemein zul&assig. Die Zulassigkeit von Werbeanlagen zur Fremd-
werbung ist so festgesetzt, dass an verkehrsglnstiger Lage mit einer entsprechenden
Anzahl an durchfahrenden Kraftfahrzeugen diese Art der AuRenwerbung betrieben wer-
den kann.

Die in diesem Verfahren vorliegenden Bebauungspléane, die aufgrund ihrer Festsetzun-
gen Anlagen zur Fremdwerbung zulassen, sind im Einzelnen:

in Birkmannsweiler:

- Bebauungsplan "Hagelacker", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Buchenstrasse", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler

- Bebauungsplan "Industriegebiet 11", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler
- Bebauungsplan "Industriegebiet 111", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler

in Hertmannsweiler:
- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Krebacker", 1. Anderung, in Winnenden-Hertmanns-
weiler

- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung, in Winnenden-Hertmanns-
weiler

- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede - 1. Anderung", 1. Anderung, in Win-
nenden-Hertmannsweiler
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7.4

7.5

7.6

Zulassigkeit von Vergnligungsstatten

Fur die raumliche Steuerung von Vergniigungsstatten ist es hinsichtlich des Erfordernis-
ses einer Positivplanung erforderlich, Vergniigungsstéatten an anderer Stelle im Stadtge-
biet zuzulassen. Vergnigungsstatten sind ausschlielich innerhalb der abgegrenzten
Bereiche im Gewerbegebiet "Langes Gewand® in Winnenden sowie im Gewerbegebiet
»Industriegebiet I1I* in Birkmannsweiler allgemein zulassig. Die Zulassigkeit von Vergnu-
gungsstatten beschrankt sich auf die im Vergnugungsstattenkonzept definierten Berei-
che. Sie liegen ausschlief3lich im Plangebiet des Bebauungsplans "Langes Gewand" in
Winnenden sowie im Gewerbegebiet ,Industriegebiet 11I“ in Birkmannsweiler und sind in
Abbildung 3 und 4 (Seiten 20-21) dargestellt. Die fur Vergniigungsstéatten abgegrenzten
Teilbereiche des Gewerbegebietes weisen durch die Einzelhandelsbetriebe sowie die
bestehenden Spielhallen bereits die Merkmale von Sonderstandorten auf. Die Abgren-
zungen sind mit dem Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar, da eine Ent-
wertung schutzwirdiger Gebiete vermieden wurde und eine tatséchliche Ansiedlungs-
mdglichkeit noch besteht.

Im Hinblick auf die vorhandene Positivplanung, die innerhalb des Stadtgebiets der Stadt
Winnenden die Ansiedlung von Vergnigungsstatten ermoglicht, kénnen im Umkehr-
schluss fur samtliche, in diesem Verfahren zusammengefassten Bebauungspléane in al-
len vorkommenden Gebietskategorien (allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet, Mischge-
biet und Kerngebiete) Vergniigungsstatten in der Zulassigkeit ausgenommen werden.

Zulassigkeit von Betriebswohnungen im Gewerbegebiet

Je Gewerbebetrieb sind gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
und § 1 Abs. 9 BauNVO maximal zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig. Mit der
ausnahmsweisen Zulassigkeit von mehr als zwei Wohnungen je Gewerbebetrieb fiir das
betriebsbezogene Wohnen kdnnen Gewerbebetriebe aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden in ihren Nutzungen eingeschrankt werden. Durch die Wohnnutzung entsteht
eine stadtebaulich nicht gewiinschte Gemengelage und die betriebsbezogenen Woh-
nungen sind im Gewerbegebiet schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt. Im Einzel-
fall kbnnen maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn eine Uiberzeugende Ein-
und Abgrenzung der Betriebsbezogenheit und ein Nachweis des raumlich-funktionalen
Zusammenhangs mit dem Betriebsgrundstiick besteht. Bei der Erteilung einer Bauge-
nehmigung ist ausschlie3lich nach objektiven Gesichtspunkten zu entscheiden. Eine
Wohnnutzung, die gegeniber der gewerblichen Nutzung im Vordergrund steht, ist im
Gewerbegebiet nicht zulassig.

Fremdkdrperfestsetzungen nach 8 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO

Im Zuge einer detaillierten Nutzungserhebung im Rahmen der Bestandserhebung zum
Sammel- und Konvoiverfahren sind séamtliche Nutzungen auf den Grundstticken der be-
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teiligten Bebauungsplane aufgenommen und kartiert worden. Dabei sind bestimmte Ein-
zelhandelsnutzungen in bestimmten Gewerbegebieten in Birkmannsweiler und Hert-
mannsweiler erfasst worden, die gemalR den Festsetzungen im Bebauungsplan nicht
zulassig sind. Da diese Nutzungen im Gebiet aber wichtige nahversorgungsrelevante
Aufgaben erflllen, wurden sie in den jeweiligen Bebauungsplanen als Fremdkdérper auf-
genommen.

Die sogenannte Fremdkdrperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO bezieht sich auf
eine vorhandene Nutzung. Mit der Uberplanung und der Festlegung der Art der bauli-
chen Nutzung bleiben die Erneuerungen, die Erweiterungen und die baulichen Anderun-
gen der vorhandenen Geschaftsnutzungen allgemein zulassig. Mit der Beschrankung
auf das jeweilige Hauptsortiment bis zur jeweils festgesetzten Gesamtverkaufsflache
und auf weitere Sortimente bis zur festgesetzten Gesamtverkaufsflache sind in der
Summe der in diesem Verfahren festgesetzten Fremdkdorper keine Auswirkungen auf die
Einzelhandelsinnenstadt zu erwarten. Die planungsrechtliche Festsetzung einzelner un-
zulassiger Unternutzungen ermdglicht einen erweiterten Bestandsschutz fir die Fremd-
korper in den Plangebieten, die Uber den normalen sich aus den erteilten Baugenehmi-
gungen und der Rechtsprechung ergebenden Bestandsschutz hinausgeht. Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste der Stadt
Winnenden bleiben nicht zuldssig. Die festgesetzten Fremdkdrper bleiben nur geduldet
und ausschlieBlich die Erneuerungen, die Erweiterungen und die baulichen Anderungen
sind in dem vorgegebenen Rahmen allgemein zulassig. Die Verkaufsflachen wurden
sortimentsgenau erhoben. Den bestehenden Betrieben wird mit der Fremdkdrperfestset-
zung eine bestandsichernde Erweiterung der Verkaufsflache zugestanden.

Die Fremdkérperfestsetzungen betreffen im Einzelnen die folgenden Bebauungspléne
mit den folgenden Nutzungen:

Birkmannsweiler:

- Bebauungsplan "BuchenstraRe", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler
Wohngebaude auf dem Grundstlick, Flst. Nr. 3322/3.

Das bestehende Wohngebéude liegt innerhalb der Baufenster des bisher festgesetzten
Mischgebiet, welches dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren dient. In Zukunft festgesetzten Gewerbegebiet ist

die Wohnnutzung mit maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig. Bleibt

der Bestandschutz durch bauliche Anderung sowie Erneuerung gesichert.

- Bebauungsplan "Industriegebiet 111", 1. Anderung, in Winnenden-Birkmannsweiler
Autohandel auf dem Grundsttick, Flst. Nr. 2122/9 und 2122/10.

Hertmannsweiler:

- Bebauungsplan "Ostlich der Stuttgarter StraRe", in Winnenden-Hertmannsweiler
Autohandel auf dem Grundstiick, Fist. Nr. 598/1, mit dem Hauptsortiment motorisierte
Fahrzeuge aller Art und Zubehor - bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 300
m2.
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7.7

Bebauungsplan "Ostlich der Stuttgarter StraRBe”, in Winnenden-Hertmannsweiler
Lagerplatz auf dem Grundstiick, Flst. Nr. 113.

Bebauungsplan "Krebacker", 1. Anderung, in Winnenden-Hertmannsweiler
Getrankemarkt auf dem Grundstuck, Fist. Nr. 598/1, mit dem Hauptsortiment Nah-
rungs- und Genussmittel - Getranke - bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal
800 m2 mit vorhandenen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf demselben Grundstick.

Der Getrankemarkt tbernimmt eine wichtige Versorgungsfunktion des Stadtteils Hert-
mannsweiler in diesem Segment. Die Lage am Rand des Gewerbegebiets macht den
Getrankemarkt, der iberwiegend mit dem Kraftfahrzeug angefahren wird im Gewerbe-
gebiet vertraglich. Die Gréf3e von maximal 800 mz ist unter der GrofR¥flachigkeit und da-
mit im Gewerbegebiet moglich. Eine Gefahr der Agglomeration &hnlicher Nutzungen
am Standort besteht zukinftig nicht.

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schmiede®, 1. Anderung, in Winnenden-Hertmanns-
weiler notwendige Erneuerungen, Erweiterungen und bauliche Anderungen der vor-
handenen Wohnungen auf dem Grundstiick Flst. Nr. 2150/7 und Flst. Nr. 2150/6. Not-
wendigen Erneuerungen, Erweiterungen und bauliche Anderungen des vorhandenen
Einzelhandels mit nicht zentrenrelevanten Sortiment: Kiichen (inkl. Einbaugerate) auf
dem Grundstuick, Teilflachen Flst. Nr. 2206 und 2205/1.

Geéanderte und erganzte Planteile im Zuge des Verfahrens

Im Zuge des Verfahrens mussten bei mehreren Planteilen der beteiligten Bebauungs-
plane Erganzungen und Anderungen in den Festsetzungen zur Art der Nutzung vorge-
nommen werden. Davon betroffen sind auch Bebauungsplane, die vor dem 26. Juni
1962 in Kraft getreten sind, also vor dem Bestehen einer BauNVO, mit den Regelungs-
mechanismen durch die Einfiihrung der Nutzungskategorien einheitlich definiert wurden.
Nachfolgend sind die betroffenen Bebauungsplane, zu denen ergdnzende Planteile ge-
zeichnet wurden, mit Kurzerlauterung des Grundes der Neufestsetzung aufgefihrt.

Teil Il

Kernstadt Winnenden:

01 Bebauungsplan "GerberstraBe", 1. Anderung, reduzierter Geltungsbereich, Ent-
wurfsfeststellung, Neufestsetzung WB und M,

02 Bebauungsplan "Bachstral3e / BadstraRe", Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung
M,

03 Bebauungsplan "Kéarcherareal", 1. Anderung, Entwurfsfeststellung, Neufestset-
zung Ml 1-2 und GE 1-2,

04  Bebauungsplan "Ringstral3e zwischen Backnanger StralRe
und dem Buchenbach", 1. Anderung, Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung Ml,
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungspléane" in
Héfen, Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, H6fen und Winnenden

Begriindung 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

Bebauungsplan "Erweiterung RingstraRe (B 14)", 1. Anderung, Entwurfsfeststel-
lung, Neufestsetzung WA und Ml,

Bebauungsplan "Kreuzungsbereich L 1140 - Eugenstr. - Kesselrain", 1. Anderung,
Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung Ml,

Bebauungsplan "Anderung Forststrasse-Hohreuschstrasse”, 1. Anderung, Ent-
wurfsfeststellung, Neufestsetzung Ml,

Bebauungsplan "Forststrasse-Hohreuschstrasse”, 1. Anderung, Entwurfsfeststel-
lung, Neufestsetzung M,

Bebauungsplan "Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und Weidenstrasse ", 1. An-
derung, Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung WA,

Bebauungsplan "Waiblinger- und Hohreuschstrasse”, 1. Anderung, Entwurfsfest-
stellung, Neufestsetzung WA und Ml,

Bebauungsplan "Waiblinger StraRe / WeidenstraRe", 1. Anderung, Entwurfsfest-
stellung, Neufestsetzung WA und M,

Bebauungsplan "Weiden- Stein- Zeller- Strasse - Gewand Lange Weiden", 1. An-
derung, Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung WA und M,

Bebauungsplan "Lindenstr. — Weidenstr. — Waiblinger Stral3e B14 — Zipfelbach —
Flst. 850/2 — F.W. 180", 1. Anderung, Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung WA,
Ml und GE,

Bebauungsplan "Wohnpark Zipfelbachtal", 1. Anderung, Entwurfsfeststellung,
Neufestsetzung MI,

Bebauungsplan "Schwaikheimer StraRe", 1. Anderung, Entwurfsfeststellung, Neu-
festsetzung Ml 1-2, GE und GEb,

Bebauungsplan "GE-Gebiet westlich des Bahnhofs", 1. Anderung, Neufestsetzung
MD und MI 1-2,

Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde", 1. Anderung, Entwurfsfeststellung, Neufest-
setzung GEb,

Bebauungsplan "Ob der Linsenhalde - Anderung und Erweiterung”, 1. Anderung,
Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung GEe 1-2,

Bebauungsplan "Langes Gewand — 2. Anderung", 1. Anderung, Entwurfsfeststel-
lung, Neufestsetzung SO,

Bebauungsplan "Ruitzenmihle", 1. Anderung, Entwurfsfeststellung, Neufestset-
zung WA und M,

Bebauungsplan "Ruitzenmihle Anderung”, 1. Anderung, Entwurfsfeststellung,
Neufestsetzung Ml 1-2,

Bebauungsplan "Marbacher Strafl3e", Entwurfsfeststellung, Neufestsetzung Ml
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungspléane"
in Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, Hé6fen und Winnenden

Begruindung 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Mit der Entwurfsfeststellung von Teil 11l erfolgt auch die erneute Entwurfsfeststellung fir
zwei Bebauungsplane aus Teil I. Anderungen in den Bebauungspléanen und der Begriin-
dung sind farblich hervorgehoben.

Birkmannsweiler

10 Bebauungsplan "Industriegebiet IIl", 1. Anderung, erneute Entwurfsfeststellung, Fremd-
korperfestsetzung

Hertmannsweiler

11  Bebauungsplan "Schmiede”, 1. Anderung, erneute Entwurfsfeststellung, Fremdkorper-
festsetzung

Gefertigt:

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026

M. Schlecht
Stadtentwicklungsamt
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungspléane" in
Héfen, Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, H6fen und Winnenden

Begriindung 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026
8. Anlagen
8.1 Ubersichtstabellen zur Zulassigkeit der genannten Regelungsbedarfe
Bereiche Winnenden-Kernstadt, Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler und Hoéfen
8.2 Steuerung von Einzelhandeln
Zulassigkeitsbereiche von Einzelhandeln in Bereiche Winnenden-Kernstadt, Baach,
Birkmannsweiler, Hertmannsweiler und Hofen
8.3 Steuerung von Vergnigungsstéatten
Abgrenzungsbereich fir die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten im Bereich der Stadt
Winnenden und Winnenden-Birkmannsweiler
8.4 Steuerung von Fremdwerbung
Bereiche Winnenden, Birkmannsweiler und Hertmannsweiler
8.5 Steuerung von Warenautomaten

Bereich Kernstadt Winnenden
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Anlage 1zum Bebauungsplan

"Sammel-/ Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungsplane” ’

in Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler und Héfen “
winnenden

Ubersichtstabellen zur Zulassigkeit der genannten Regelungsbedarfe

Baach Geplante Festsetzungen
BauNVO |Gebietsfest. Zulassigkeit Einzelhandel Vergnligungsst. |Fremdwerb. |Betriebswhg.
Nr. {Bebauungsplan aktuell | MI/MD/GE | Zentrenrelv. | Nahversorg. | nicht zentre.| HW-Priv. zuléssig zuldssig zuldssig
1|Pfeilhof 1977 - - - - - - - -
Birkmannsweiler Geplante Festsetzungen
BauNVO |Gebietsfest. [sigkeit Einzelhandel Vergniigungsst. |Fremdwerb. |Betriebswhg.
Nr. |Bebauungsplan aktuell | MI/MD/GE | Zentrenrelv. | Nahversorg. | nicht zentre.| HW-Priv. zuldssig zuldssig zulassig
1[Ortsmitte Birkmannsweiler 1990 Ml nein an Hauptstr. nein nein nein nein -
2|Katzenbach 1977 Ml nein an Hauptstr. nein nein nein nein -
3|Westliche Jahnstrasse 1968 - - - - - - - -
4|Sportanlage Birkmannsweiler-Anderung 1977 - - - - - - - -
5|TalstraBe Kreuzwiesen 1968 - - - - - - - -
6|Biirgacker 1977 - - - - - - - -
7|Hageldcker = GI/GE/ MI nein nein nein ja nein ja-Zeich. ja-nurGE
8|Buchenstrasse 1962 MI/ GE nein nein nein ja nein ja-Zeich. ja
9]Industriegebiet Il 1962 GE nein nein nein ja nein ja ja
10{Industriegebiet - Il 1968 GE nein nein ja/nein* ja ja/nein** ja-Zeich. ja
11| Talaue-Kreuzwiesen Erweiterung 1990 GE nein nein nein ja nein nein ja
*GE1-2 nein, GE3-4 ja
**GE1-3 nein, GE2,-4 ja
HW-Priv. = Handwerkerprivileg
Hertmannsweiler Geplante Festsetzungen
BauNVO |Gebietsfest. [sigkeit Einzelhandel Vergniigungsst. |Fremdwerb. |Betriebswhg.
Nr. [Bebauungsplan aktuell | MI/MD/GE | Zentrenrelv. | Nahversorg. | nicht zentre.| HW-Priv. zuléssig zuldssig zuldssig
1|0rtsmitte Hertmannsweiler 1990 MD nein an GK_Pfleid. nein nein nein nein -
2|Zwischen Karl-Georg-Pfleiderer- u. Bruckwiesenstr. 1977 MD nein ja nein nein nein nein -
3|Ostlich der Stuttgarter StraBe 1990 MI nein ja nein/FK1-2 nein nein nein -
4|Degenhofer Str. 1977 MI/ GEe nein nein nein/FK3 nein nein nein ja
5[Degenhof | 1962 MD nein nein nein nein nein nein -
6|Degenhof |, Neufestsetzung im Bereich des Brunnhélzlewegs 1977 MD nein nein nein nein nein nein -
7|Hauswiesenstrasse 1977 MD nein nein nein nein nein nein -
8|Sport- u. Freizeitbereich Hertmannsweiler 1977 - - - - - - - -
9|0bere Kirchhofécker Baulinienplan u. Baulinienanderung - Ml nein nein nein nein nein nein -
10|Gewerbegebiet Krebacker 1968 MI/ GET-2 nein jaMl nein ja nein ja-Zeich. ja
11|Gewerbegebiet Schmiede 1990 GEe/GE/MI nein nein ja/nein* ja nein ja-Zeich. ja
12|Gewerbegebiet Schmiede - 1. Anderung 1990 GE nein nein ja ja nein ja-Zeich. ja
13[Schmiede Il 1990 GE1-2 nein nein ja/nein** ja nein nein ja
FK1=Fremdkdrperfestsetzung (Auto und Caravan Lutz)
FK2 = Fremdkdrperfestsetzung (PKW-LKW Lager)
FK3 = Fremdkdrperfestsetzung (Kiichenhaus Negele)
*GEe nein, GE ja
**GE1ja, GE2 nein
Hofen Geplante Festsetzungen
BauNVO |Gebietsfest. [sigkeit Einzelhandel Vergniigungsst. |Fremdwerb. |Betriebswhg.
Nr. |Bebauungsplan aktuell | MI/MD/GE | Zentrenrelv. | Nahversorg. | nicht zentre.| HW-Priv. zuldssig zulassig zulassig
Wiesgarten-Bildacker 1962 - - - - - - - -

Hof4cker - Andrung u. Erweiterung 1990 Ml nein nein nein nein nein nein -

GE-Gebiet Wiistenacker- Schul- und Sportzentrum Gassenécker 1977 GE nein nein nein ja nein nein ja

sl =

Gassenacker-Brunnacker 1962 Ml nein nein nein nein nein nein -




Teil Il - Kernstadt Winnenden

Geplante Festsetzung

BauNVO | Gebietsfest. Einzelhandel zulassig Vergniigungsst. | Fremdwerb. | Betriebswhg. | Automaten
Nr.|Bebauungsplan MI/ MK/ GE | Zentrenrelv. | Nahversorg. | nicht zentrenrelv. | HW-priv. zulassig zulassig zulassig zuldssig
1(Zw. Markt- Turm- Marienstr. 2017 MK2 ja ja ja nein nein / nein
2017 MK2 ja ja ja nein nein / nein
2|Kronenplatz | - Anderung u. 1977 MK ja ja ja nein nein / nein
Erweiterung
3[Bengelplatz 1977 Ml nein ja ja nein nein / nein
1977 MK1 ja ja ja nein nein / nein
1977 MK2 ja ja ja nein nein / nein
1977 MKB ja ja ja nein nein / nein
4(Ortsweg Nr. 50 Markt- und / MKb neu ja ja ja nein nein / nein
Turmstrasse
5|Muhltorstr. U. Umgebung / MKb neu ja ja ja nein nein / nein
6|Markthaus 1990 MK3 ja ja ja nein nein / nein
1990 Ml nein ja ja nein nein / nein
7|Markthaus 1. Anderung 1990 MK1 ja ja ja nein nein / nein
1990 MK2 ja ja ja nein nein / nein
1990 MK3 ja ja ja nein nein / nein
1990 MK4 ja ja ja nein nein / nein
1990 MK5 ja ja ja nein nein / nein
8|Seegartenstr. Hofener Str. / Mi nein ja ja nein nein / nein
/ MK ja ja ja nein nein / nein
9|Viehmarktplatz 1977 WB nein ja ja nein nein / nein
1977 MK ja ja ja nein nein / nein
10|Viehmarktplatz Anderung 1977 WB nein ja ja nein nein / nein
1977 MK ja ja ja nein nein / nein
11|Kirchstrasse 1977 MKB ja ja ja nein nein / nein
1977 MK ja ja ja nein nein / nein
1977 WB nein ja ja nein nein / nein
12 |Rathaus Volksbankbereich 1990 MKB ja ja ja nein nein / nein
1990 MK ja ja ja nein nein / nein
1990 WB nein ja ja nein nein / nein
13|Markt- Turm- Ringstr. / WB nein ja ja nein nein / nein
/ Ml nein ja ja nein nein / nein
/ MK ja ja ja nein nein / nein
14|Kronenplatz Nord-West 1977 MK ja ja ja nein nein / nein
1977 WB nein ja ja nein nein / nein
15|Bahnhofsvorstadt 2013 Ml nein ja ja nein nein / nein
16|Zwischen Bahnhof-Kornbeck- 1977 WB nein ja ja nein nein / nein
Schmidgallstr. U. OW. 54/1
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Anlage 2 zur Begruindung

Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen
ausserhalb zentraler Versorgungsbereiche

1 GerberstraRe, 1. Anderung
2 Kronenplatz | - Anderung und Erweiterung,
1. Anderung
3 Bengelplatz, 2. Anderung
4 Ortsweg Nr. 50 Markt- und Turmstrasse,
1. Anderung
5 Markthaus, 1. Anderung
6 Markthaus - 1. Anderung, 1. Anderung
7 Viehmarktplatz, 1. Anderung
8 Kirchstrasse, 1. Anderung
9 Rathaus- / Volksbankbereich, 1. Anderung
10 BachstraRe / BadstraRe
11 Bahnhofsvorstadt, 1. Anderung
12 Karcherareal, 1. Anderung

13 Kronenplatz Nord-West, 1. Anderung

14 Zwischen Bahnhof-Kornbeck-Schmidgallstr.
u. OW. 54/1, 1. Anderung

15 RingstralSe zwischen Backnangerstral3e und
dem Buchenbach, 1. Anderung

16 Erweiterung Ringstrasse (B14), 1. Anderung

17 Kreuzungsbereich L1140 - Eugenstr, - Kesselrain,
1. Anderung

18 Viehmarktplatz - Anderung, 1. Anderung

19 Anderung Forststrasse-Hohreuschstrasse,
1. Anderung

20 Forststr. - Hohreuschstr., 1. Anderung

21 Lange Weiden-, Stein-, Hohreusch- und
WeidenstraRe, 1. Anderung

22 Waiblinger- und Hohreuschstrasse, 1. Anderung

23 Waiblinger StraBe / WeidenstraRe

24 Weiden- Stein- Zeller-Strasse - Gewand
Lange Weiden, 1. Anderung

25 Lindenstr, - Weidenstr. - Waiblinger Stralde B14
- Ziipfelbach - Flst. 850/2 - 180, 1. Anderung

26 Wohnpark Zipfelbachtal, 1. Anderung

27 Schwaikheimer Strasse, 1. Anderung

28 GE-Gebiet westlich des Bahnhofs

29 Ob der Linsenhalde, 1. Anderung

30 Ob der Linsenhalde - Anderung und
Erweiterung, 1. Anderung

31 Langes Gewand - 2. Anderung, 1. Anderung

32 Ruitzenmiihle, 1. Anderung

33 Ruitzenmiihle Anderung, 1. Anderung

Zeichenerklarung, Abklrzungen

NZR
NVR
HWQPriv.

nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel
Nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel
Handwerkerprivileg

Mischgebietsflache
Dorfgebietsflache

Gewerbegebiete

Abgrenzung zentraler

Versorgungsbereiche
S 3 S

™ E—

Maldstab im Original 1 : 5.000 N

Gefertigt:

Winnenden, den 25.05.2021
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Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen

-~ | Zeichenerklarung, Abkiirzungen

1 EZH Einzelhandel
NVR Nahversorgungsrelevanter
o< Einzelhandel
Y| HWPriv. Handwerkerprivileg

Mischgebietsflache

Gewerbegebietsflache

andere Gebietskategorien
(Wohngebiete, Gemeinbedarf,
Grinflachen)

Maldstab im Original 1 : 2.500

2, Gefertigt:
| T84 Winnenden, den 22.04.2025

Stadtentwicklungsamt

Birkmannsweiler

1 Ortsmitte Birkmannsweiler
2 Katzenbach
3 westl. Jahnstrasse

4 Sportanlage Birkmannsweiler - Anderung
5 Talstrasse Kreuzwiesen

6 Burgacker

= 7 Hagelacker

=4 8 BuchenstraRe

~ 1 9lIndustriegebiet Il

/I 10 Industriegebiet Il
. 11 Talaue Kreuzwiesen Erweiterung
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Zulassigkeit

von Einzelhandelsnutzungen

Zeichenerklarung, Abklirzungen

HWPriv.
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Einzelhandel
Nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel
Handwerkerprivileg

Mischgebietsflache
Dorfgebiet
Gewerbegebietsflache

andere Gebietskategorien
(Wohngebiete, Gemeinbedarf,
Grinflachen)
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Anlage 3.1

Abgrenzungsplan des
Zulassigkeitsbereiches

fur Vergnluigungsstatten im
Bebauungsplangebiet

2 "Langes Gewand"

in Winnenden

Legende:
I .
I- -I Abgrenzung Zulassigkeitsbereich
. S fur Vergnugungsstatten
L I .. J

Malfstab im Original 1 : 2.500

Z —

m 100 m 150 m
1

Om 50
Gefertigt:
Winnenden, den 25.10.202



Grofe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis

Anlage 3.2

Gemarkung Birkmannsweiler

30

Abgrenzungsplan des
Zulassigkeitsbereiches
fur Vergnugungsstatten im
Bebauungsplangebiet
"Industriegebiet llI" in
Winnenden-Birkmannsweiler
Legende:

I- _ -I Abgrenzung Zulassigkeitsbereich
i- _ J- fur Vergnugungsstatten

iloequauon'a

3
&

MaRstab im Original 1 : 1.000
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20m

40 m 60 m
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Gefertigt:

Z —

Winnenden, den 25.10.2021

Stadtentwicklungsamt
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Anlage 4.2
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Anlage 5 zur Begrundung

Grofe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden ;a((:: :
L
Legende

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche

Flache Aufstellverbot fir Automaten

Gefertigt:
Winnenden, den 24.07.2025

Stadtentwicklungsamt






