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GrofRe Kreisstadt Winnenden
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Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstralRe"

Planbereich: 32.02

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176)

C. Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416); zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18. Marz 2025 (GBI. S. 25), m. W. v. 26. Juni 2025

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V m. § 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
unbertcksichtigt die Flachen von Stellplatzen (fur PKW und Fahrrader) und Garagen in
Vollgeschossen einschliellich zugehdriger Nebeneinrichtungen, dazu zahlen die
Flachen der Stellplatze einschlie3lich Fahrgassen sowie die Flachen der fur die
Stellplatze bzw. Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache
nicht anzurechnen.
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2.3

3.1

3.2

Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhen (EFH) sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als absolute Hohen tUber Meereshéhe Normal Null (m . NN)
festgesetzt. Die Erdgeschossfuf3bodenhdhe (EFH) kann um 30 cm Uber- bzw.
unterschritten werden. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist die Oberkante des
Fertigful3bodens im Erdgeschoss.

Die maximal zulassigen Gebaudehthen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als absolute Hohen in Meter (m) in Bezug auf die festgesetzte
Erdgeschossful3bodenhthe (EFH) in Meeresh6he Normal Null (m G. NN) angegeben.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf 8§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hochsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (max. GH) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,0 m von der Attika zurlickversetzt sind. Das Zurlickversetzen
der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Attika gilt nicht fir Aufzugsuberfahrten.

Bauweise, die Uiberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im Sinne der
offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt.

In Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind
= in WAL nur Einzelhduser, die eine Lange von 18 m nicht Uberschreiten,
= in WA2 nur Einzelhduser, die eine Lange von 30 m nicht Uiberschreiten,

zulassig. MaRgebend sind die Geschosse liber dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss
gemessen in Langsrichtung zur Forchenwaldstral3e, die stadtebaulich in Erscheinung
treten.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen
festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebé&udeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmalfd kann
zugelassen werden. Unterirdische bauliche Anlagen, die nicht oberirdisch in
Erscheinung treten, dirfen die Baugrenzen im Bereich von festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen und Stellplatze Gberschreiten.

Seite 2 von 10 BIT Stadt + Umwelt GmbH



Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstrafZe" in Winnenden

Textteil 13.10.2025 / 22.05.2026

4.1

4.2

4.3

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zulassig.

Fur Staffelgeschosse gelten ergdnzend zu den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
folgende besonderen Abstandsregelungen:

Im WAL mussen Staffelgeschosse

= im Norden gegenuber der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zum Flurstiick Nr.
1270/10 einen Abstand von mindestens 7,50 m und

= im Siden gegeniber der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zum Flurstiick Nr.
1270/14 einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

Im WA2 missen Staffelgeschosse

= im Slden gegenlber der gemeinsamen Grundsticksgrenze zum Flurstiick Nr.
1275/3 einen Abstand von mindestens 6,50 m und

= im Osten gegeniber der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu den Flurstiicken
Nr. 1270/12 und 1269 einen Abstand von mindestens 6,00 m einhalten.

Der Abstand ist jeweils als horizontaler Abstand rechtwinklig zur jeweiligen seitlichen
Grundstucksgrenze zu messen. Mal3geblich ist der Abstand zwischen der jeweiligen
Grundstiicksgrenze und der auRersten Au3enkante der AuRenwand des
Staffelgeschosses. Geschlossene Briustungen, Attiken und sonstige wandartige
Bauteile des Staffelgeschosses sind bei der Abstandsermittlung einzubeziehen. Die
Gebaudekanten der darunterliegenden Geschosse sind fir die Abstandsermittlung
nicht maf3geblich.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Flachen fur Tiefgaragen (8 12 BauNVO)

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Tiefgaragen mit der Zweckbestimmung Tg und innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. 8 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
Na und innerhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Je Sondereigentumsflache ist nur eine Geschirrhitte (Geb&ude ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb
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6.1

6.2

7.1

der Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundsttucksflachen zuléassig, wenn sie von
offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit
gebietsheimischen, standortgerechten Strauchern zur 6ffentlichen Verkehrsflache
eingefriedet sind.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bei der Errichtung eines neuen Gebaudes auf einem unbebauten Grundstiick oder der
wesentlichen Errichtung baulicher Anlagen ist bei einer Grundsticksflache gré3er als
500 m2 zur Rickhaltung des Niederschlagswassers eine private Riickhalteeinrichtung
vorzusehen. Das auf dem jeweiligen privaten Grundsttick anfallende
Niederschlagswasser ist in einer privaten Zisterne und/oder einem Retentionsdach zu
sammeln. Beide Systeme kdnnen kombiniert werden. Die Rickhalteanlage ist mit
einem Notuberlauf an den 6ffentlichen Kanal anzuschlief3en. Die Bemessung richtet
sich nach dem jeweiligen Bauvorhaben. Das zwangsentleerte Riickhaltevolumen Vet
der Zisterne ist pro 100 m? undurchlassige Flache A, (Dach-, Hof- und Nebenflachen)
auf die Mindestgrof3e von Vier= 1,9 m3/ 100 m? festgelegt. Der Nachweis erfolgt durch
die Darstellung der Riickhalteeinrichtung im Grundstiicksentwéasserungsplan. Zu den
erforderlichen Bauantragsunterlagen zahlt auch die Darstellung der
Grundstiicksentwasserung.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Ausfuhrung von Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen

Die Belage von Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den
Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

Wasserdurchlassige Ausfuhrung von privaten Wegeflachen

Die Belage von privaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den
Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen — pfg 1

Je angefangene 6 oberirdische Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 2,50 m und einem Stammumfang von
mindestens 16—18 cm (gemessen in 1 m Hoéhe Uber Oberkante Gelande) zu pflanzen
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7.2

7.3

7.4

und dauerhaft zu erhalten.
Der genaue Standort der Baume ist im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

Der Baum ist entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 Baume) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflache fir den Baum ist offen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Ein abgéngiger Baum des pfg 1 ist durch eine gleichwertige
Nachpflanzung zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der
privaten Baugrundstticke im allgemeinen Wohngebiet

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundsticke sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung
gehoren eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Stauden sowie eine
Rasenansaat (Landschaftsrasen).

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher (FD) von Haupt- und Nebengebauden, Gebaudeteilen, tberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen, mit Ausnahme von Flachen fir Dachterrassen,
sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und/oder Grasern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustérke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm
betragen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m2 oder einen
Abflussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes
Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegrinung in Verbindung mit Photovoltaik
und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Verpflichtung flr eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und
Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten).
Grundsatzlich wird fiir alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine
extensive Dachbegriinung empfohlen.

Begrinung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse

Garagen mit einer Nutzflache tber 100 m2, zugehdrige Nebeneinrichtungen sowie
sonstige zum Wohngebaude gehdrende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagen- bzw.
Sockelgeschosse) sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon
ausgenommen sind Terrassen und Wege. Die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung
muss mindestens 40 cm betragen.

Abweichend kann die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung im Anschlussbereich
zwischen der AuRenwandaul3enkante und dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, in
einem Abstand von maximal 3,0 m, zwischen 0 cm und mindestens 40 cm betragen.
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8.  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen,
Befestigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken bis zu einer Tiefe von 0,25 m

festgesetzt.
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11

1.2

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg
(LBO)

Anforderungen an die &ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude, Gebaudeteile und Garagen sind entsprechend dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans als Dachform ausschlieZlich Flachdacher (FD) mit einer
maximalen Dachneigung (DN) von 5° zul&ssig. Fir untergeordnete Gebaudeteile,
untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen und Geschirrhiitten (Gebaude ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten) sind auch abweichende Dachformen
und -neigung zulassig.

Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zuléassig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Glasflachen, soweit sie
ihrer Funktion nach Ublich sind und keine au3ergewdhnlich stark spiegelnden
Eigenschaften aufweisen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht Gber die
Fassade hinausragen. Die H6he der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Werbeanlagen sind an den Wandflachen von StraRenniveau bis maximal zur
Unterkante der Gebaudeotffnungen im 1. Obergeschoss zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zulassig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Gewerbeeinheit auf eine
Stele / ein Pylon beschrénkt.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zul&ssig.

BIT Stadt + Umwelt GmbH Seite 7 von 11



Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstra3e" in Winnenden

Textteil 13.10.2025 / 22.05.2026

3.1

3.2

3.3

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstliicke und an die Gestaltung der Platze fur
bewegliche Abfallbehéalter sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tber
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des vorhandenen naturlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind zulassig.

Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter durfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch
Bepflanzung oder Einfriedigung eingefassten Flachen aufgestellt werden.

Einfriedigungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehdélzen und nicht lebende
Einfriedigungen aller Art zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht oder
stacheldrahtahnlichen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedigungen dirfen eine Héhe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,5 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.

Lebenden Einfriedigungen dirfen eine Héhe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.

Unzul&ssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche
Vorschriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon
unberihrt.

(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe 11l Hinweise, 4. Hinweis
Telekommunikationslinien)
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Hinweise

Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fur die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bericksichtigen.

Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit
moglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 01.06.2016 bzw. die jeweils aktuelle Fassung hingewiesen.

Hinweis Beleuchtung

Im Freien sind nur fur Insekten ungeféahrliche LED-Lampen zu verwenden.
Insbesondere durfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fur Insekten
werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den friihen Morgenstunden erfolgt ein
automatisches Abstellen der Beleuchtung.

Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden
geman § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch fuhren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens fiir diese Zustimmung
kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets auf eine
unterirdische Leitungsfihrung bestehen.

Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Uber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstiicks beizufiigen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder
Grundrissplan des Erdgeschosses festzulegen.

BIT Stadt + Umwelt GmbH Seite 9 von 11



Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstra3e" in Winnenden

Textteil 13.10.2025 / 22.05.2026

6. Hinweis archéologische Funde oder Befunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Zuwiderhandlungen werden gem. 8 27 DSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet.

7. Hinweis Starkregenrisikomanagement / Uberflutungsvorsorge

Fur das Plangebiet liegt derzeit keine Starkregengefahrenkarte vor; eine
entsprechende Kartierung befindet sich in Vorbereitung. Aufgrund der zunehmenden
Bedeutung von Starkregenereignissen sind bei der Planung und Ausfuhrung baulicher
Anlagen die Belange der Uberflutungsvorsorge zu beriicksichtigen.

Zur Minderung von Risiken aus Starkregenereignissen werden im Bebauungsplan
Flachen bzw. Mainahmen zur Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Erganzend wird auf die Pflicht zur objektbezogenen
Eigenvorsorge hingewiesen. Bauliche Anlagen, insbesondere Geb&udeotffnungen,
Lichtschéachte, Kellerabgéange, Tiefgaragenzufahrten sowie technische Anlagen, sollen
so geplant und ausgefiihrt werden, dass ein Eindringen von Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen maoglichst vermieden wird.

Fur das hochwasser- und starkregenangepasste Planen und Bauen wird auf die
einschlagigen technischen Regelwerke, insbesondere das DWA-Merkblatt M 553
,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen“ sowie das DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir
Entwasserungssysteme bei Starkregen®, hingewiesen. Das DWA-M 119 befasst sich
mit der Analyse von Uberflutungsgefahrdung, Schadenspotenzial und daraus
resultierenden Risiken bei lokalen Starkregenereignissen; das DWA-M 553 beschreibt
Strategien und Handlungsoptionen zur Risikominderung beim hochwasserangepassten
Planen und Bauen.

Retentions- und Rickhalteraume fir Niederschlagswasser sind im Starkregenfall nicht
als alleinige SchutzmafZnahme flr einzelne bauliche Anlagen anzusehen; bei
aullergewoOhnlichen Starkregenereignissen ist objektbezogene Eigenvorsorge
erforderlich.
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Textteill

Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstrafZe" in Winnenden

13.10.2025 / 22.05.2026

\Y Pflanzliste

1.1 Baume, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung (mDB),

Sortenauswahl ist moglich

Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Baum-Felsenbirne
Hainbuche
Amerikanischer Amberbaum
Ahornblattrige Platane
Saulen-Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Saulen-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Walnuss

Rotbuche

Winterlinde
Sommerlinde

Gefertigt:
Heilbronn, den 13.10.2025 / 22.05.2026

i.A. Stefanie Fetter (M. Eng. | Stadtplanerin)

BIT Stadt + Umwelt GmbH

BT [sTADT+ UMWELT 935 icibonn

Telefon: +4971319165-0

info@bit-stadt-umwelt.de
www.bit-stadt-umwelt.de

Freiburg | Heilbronn | Karlsruhe | Stuttgart | Villingen-Schwenningen

Acer pseudoplatanus

Acer campestre

Amelanchier arborea Robin Hill
Carpinus betulus

Liguidambar styraciflua 'Slender Silhouette'
Platanus acerifolia

Populus tremula 'Erecta’
Prunus avium

Prunus serrulata 'Amanogawa'
Quercus robur

Quercus petraea

Juglans regia

Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
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