31.08.2026

GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Wiesenstraf3e"

Planbereiche: 01.01, 02.01, 02.02, 03.01 und 03.02

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

B.  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

C. Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 16. Marz 2026,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026, Nr. 44)

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist
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Bebauungsplan "WiesenstraRe" in Winnenden

Textteil 31.08.2026

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (8§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind

Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

1.2 Besonderes Wohngebiet WB; und WB; (§ 4a BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,
Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben,
Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und Werbeanlagen zur
Fremdwerbung,

Geschéfts- und Blrogebaude und

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind

Einzelhandelsbetriebe,

Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,
Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
Tankstellen und

Vergniigungsstatten aller Art.
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1.3 Mischgebiet Ml; (8 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschéfts- und Blirogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben,
Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettblros und Werbeanlagen zur
Fremdwerbung und

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und

Tankstellen

Nicht zuldssig sind

Einzelhandelsbetriebe,

Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,
Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Gartenbaubetriebe und

Vergnugungsstatten.

1.4 Mischgebiet Ml; (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zul&ssig sind:

Wohngebaude,
Geschéfts- und Blrogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,
Sexshops, Wettbiros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment, davon mit
zentrenrelevanten Randsortimenten, die jeweils einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt
Winnenden) und

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, mit Ausnahme von
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (siehe allgemein zulassige
Nutzungen) und nicht zentrenrelevanten Sortimenten geman der Sortimentsliste der
Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt Winnenden),
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2.1

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiiros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.800 m2 (90 % der Gesamtverkaufsflache),

- mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 200 m2 (10 % der Gesamtverkaufsflache) und

- weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie bis
zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 200 m2 (10 % der
Gesamtverkaufsflache)

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafigen Abstédnden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 200 m2 zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 2.000 mz.

Zuldssig sind im Obergeschoss Birogebaude im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
(gewerbliche Nutzungen mit Blroraumen).

Ausnahmsweise zulassig sind:

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Edeka
Lebensmittelmarkt, Wiesenstral3e 27-33, 71364 Winnenden")

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
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2.2

2.3

Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. Eine weitere Uberschreitung bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 ist ausschlief3lich fur bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache zuldssig, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird und
die bis an eine seitliche Grundsticksgrenze heranreichen, soweit dies erforderlich ist,
um den unmittelbaren Anschluss einer Tiefgarage auf dem benachbarten Grundstiick
zu ermoglichen.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
unbericksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
einschlieB3lich zugehdoriger Nebeneinrichtungen, dazu zéhlen die Flachen der
Stellplatze einschlielich Fahrgassen sowie die Flachen der fir die Stellplatze bzw.
Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache nicht
anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die maximal zulassigen Firsthdhen (max. FH) im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als relative Hohe tiber dem unteren
Bezugspunkt festgesetzt.

Im besonderen Wohngebiet, Mischgebiet und sonstigem Sondergebiet sind die
maximal zulassige Gebaudehéhen (max. GH) bei Flachdachern (FD) und die die
maximal zulassigen Firsthohen (max. FH) bei geneigten Dachern im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans als absolute Hohe Uber Meereshéhe Normal Null (m 0. NN)
festgesetzt.

Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen durch relative Hohen ist als unterer
Bezugspunkt unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der
Asphaltdeckschicht der zugehdrigen StralRenmitte senkrecht zur Mitte des jeweiligen
Gebaudes festgesetzt. Bei Gebauden, deren Gebaudeseiten an mehr als eine StralRe
anschlief3en, ist das Mittel aus allen einzelnen unteren Bezugspunkten maf3gebend.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir
die maximal zulassige Firsthéhe (max. FH) der héchste Punkt der Dachhaut
(Oberkante Dachstein/ -ziegel) und fur die maximal zulassige Gebaudehdhe (max. GH)
die Oberkante Attika des héchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthhen (max. FH) sowie die maximal zul&assigen
Gebaudehohen (max. GH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Kamine,
Aufzugsuberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen um bis zu 1,5 m tberschritten werden, sofern die Aufbauten
bei einem Gebaude mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der AuRenwand bzw.
bei einem Gebaude mit Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika zurtickversetzt
sind. Das Zurlckversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der Aul3enwand
bzw. von der Attika gilt nicht fir Aufzugsiberfahrten.
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3.1

3.2

Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebduden mit Satteldach muss
mindestens 50 cm niedriger als der Hauptfirst ausgefihrt werden.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, durch
unterschiedliche abweichende Bauweisen (a1, a2, as, as, as), festgesetzt.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO und der
geschlossenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt und in
Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser, die eine Lange von
18,0 m nicht Uberschreiten, zulassig. Bei baulichen Ver&nderungen oder bei Abriss mit
anschlieendem Wiederaufbau sind die bestehenden Traufgassen auf einer Tiefe von
mindestens 0,5 m senkrecht zur Stral3e gemessen zu erhalten.

Im Bereich a; ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in
Verbindung mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelh&auser, die eine Lange von
35,0 m nicht Uberschreiten, zuldssig.

Im Bereich as ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in
Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser, die eine Lange von
32,0 m nicht Gberschreiten, zulassig.

Im Bereich a4 ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in
Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser, die eine Lange von
32,0 m nicht Uberschreiten, zuldssig.

Im Bereich as ist die Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt und in
Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind Einzelhauser, die eine Lange von
60,0 m nicht Uberschreiten, zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen
festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht
Uiberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf} kann
zugelassen werden.
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3.3

4.1.

4.2

4.3

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu

1,5 m zulassig. Insgesamt durfen Balkone eines Gebaudes maximal 50 % der
Gebaudelange betragen.

Terrassen sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die HQ100 Anschlaglinie und die HQexrem Anschlaglinie sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nachrichtlich GUbernommen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen
sind die Belange des Hochwasserschutzes zu berticksichtigen und die Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und -riickhaltung zu beachten.

In Gebieten, die erst bei einem Extremhochwasser tberschwemmt werden (HQextrem),
ist das Bauen grundséatzlich mdglich. Bauliche Anlagen sind hochwasserangepasst zu
errichten.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Allgemeines:

Die HQ100 Anschlaglinie und die HQexrem Anschlaglinie sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen
sind die Belange des Hochwasserschutzes zu berticksichtigen und die Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und -rlickhaltung zu beachten.

In Gebieten, die erst bei einem Extremhochwasser tiberschwemmt werden (HQextrem),
ist das Bauen grundséatzlich mdglich. Bauliche Anlagen sind hochwasserangepasst zu
errichten.

Flachen fir Stellplatze (§ 12 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fur Gberdachte Stellplatze (Carports) (8 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben
Uberdachte Stellplatze (Carports) einen Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
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4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Uberdachte Stellplatze (Carports) durfen durch AuRenwandflachen mit einem Anteil
von maximal 50 % geschlossen werden. Die Wandflachen von angrenzenden
baulichen Anlagen sind anzurechnen.

Flachen fur Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Garagen mit der
Zweckbestimmung Ga und innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Flachen fur Tiefgaragen (8 12 BauNVO)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen mit der
Zweckbestimmung Tg und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, ausgenommen Geschirrhitten, sind
nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundsttcksflachen zulassig.

Je Grundstuck ist nur eine Geschirrhitte (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten
oder Feuerstatten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb der Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen
nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit gebietsheimischen, standortgerechten
Strauchern zur offentlichen Verkehrsflache eingefriedet sind.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Die offentliche StraRenverkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

StralRenbegrenzungslinie

Die Stralienbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
FuRweg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Friedhofszufahrt, Fuf3- und Radweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Friedhofszufahrt, FuR- und Radweg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die gekennzeichneten Bereiche sind im Hinblick auf die Bedlrfnisse des
Verkehrs und der Sicherheit von Ein- und Ausfahrten freizuhalten.

Versorgungsflachen, einschliel3lich Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir eine Trafostation (8§ 12 BauNVO)

Die Versorgungsflache, einschlie3lich der Flache fur Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Auf dem Grundstlick an der Seegartenstralle, Flst. Nr. 112/3, ist eine
Trafostation errichtet. Innerhalb der Flache, Flst. Nr. 112/3, ist eine Trafostation zur
Transformation der elektrischen Energie zulassig.

Flache fir eine Abwasserhebeanlage (§ 12 BauNVO)

Die Versorgungsflache, einschlie3lich der Flache fur Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, mit
der Zweckbestimmung Abwasser, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Auf dem Grundstick an der WiesenstralRe, Flst. Nr. 4036, ist ein
Abwasserbauwerk errichtet. Innerhalb der Flache, Flst. Nr. 4036, ist ein
Abwasserbauwerk zur Anhebung des Abwassers zuléssig.
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10.

10.1

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet und im besonderen Wohngebiet (WB.) ist bei der
Errichtung eines neuen Geb&udes auf einem unbebauten Grundstick oder der
wesentlichen Errichtung baulicher Anlagen bei einer Grundsticksflache gréf3er als
500 m2 zur Rickhaltung des Niederschlagswassers eine notwendige Zisterne zu
errichten. Das auf dem jeweiligen privaten Grundstlick anfallende
Niederschlagswasser ist in einer privaten Zisterne zu sammeln. Die Zisterne ist mit
einem Notuberlauf an den 6ffentlichen Kanal anzuschliel3en. Die Bemessung der
Zisterne richtet sich nach dem jeweiligen Bauvorhaben. Das zwangsentleerte
Ruckhaltevolumen Vret der Zisterne ist pro 100 m? undurchléssige Flache Au (Dach-,
Hof- und Nebenflachen) auf die MindestgréRe von Vret = 1,9 m3/ 100 mz festgelegt.
Der Nachweis erfolgt durch die Darstellung der notwendigen Zisterne im
Grundstucksentwasserungsplan. Zu den erforderlichen Bauantragsunterlagen zahit
auch die Darstellung der Grundstiicksentwasserung.

Die Festsetzung fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gilt
nicht im besonderen Wohngebiet (WB1), im Mischgebiet (MI,) und im sonstigen
Sondergebiet.

Offentliche Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen sind als sonstige Griinflachen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt. Innerhalb der
offentlichen Grinflachen sind Maflinahmen zur Begriinung fir eine Verkehrsgrinflache
bzw. ein StraRenbegleitgriin zuldssig.

Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache ist als sonstige Grinflache im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt. Innerhalb der
offentlichen Grinflache sind Bepflanzungen zur Ortsrandeingriinung zulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Die Gewasserrandstreifen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch die
Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Gewdasserrandstreifen festgesetzt. Die
Gewasserrandstreifen sind 5,0 m breit und bemessen sich bei Gewéassern mit
ausgepragter Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante.
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Innerhalb der Gewasserrandstreifen sind bauliche und sonstige Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sowie
Veranderungen des vorhandenen naturlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen verboten. Ablagerungen aller Art (z. B. Abfalle aller Art, Kompost und
sonstiger Grinschnitt) sind zum Schutz des Gewassers verboten.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen
sind je 150 m2 mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum entsprechend der
Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 Baume), mit einem Stammumfang von 14-16 cm,
gemessen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt, Solitdr oder Hochstamm flachig zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sowie mindestens 20 standortgerechte, heimische Straucher /
Heister entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.2 Straucher), 2 x verpflanzte
Geholze ohne Ballen mit einer Héhe von 60-100 cm sowie 10 % Heister, 3 x verpflanzt
ohne Ballen, Hohe 150-200 cm, zu verwenden. Die Anpflanzungen sollen durch
Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert und
aufgelockert werden. Vorhandene Straucher / Heister auf dem Grundsttick innerhalb
des Gewasserrandstreifens sind auf das Pflanzgebot anzurechnen. Innerhalb der
Flachen ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen dauerhaft zu begriinen und zu
unterhalten. Abgéangige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen sowie fehlende bzw. schadhafte
Landschaftsrasenflachen sind durch geeignete Nachsaaten zu ersetzen.

10.2 Wasserdurchlassige Ausfuhrung von Stellplatzflachen fur Personenkraftwagen

Die Belage von Stellplatzflachen sind, mit Ausnahme der Belage fiur Lastkraftwagen,
wasserdurchlassig auszufihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

10.3 Flussigkeitsdichte Ausflihrung von Fahr- und Stellplatzflachen fiir Lastkraftwagen im
Wasserschutzgebiet Zone I

Die Belage von Fahr- und Stellplatzflachen fur Lastkraftwagen sind flissigkeitsdicht
auszufihren (z. B. Betondecken, Deckschichten aus Heif3bitumen sowie Pflaster und
Plattenbelagemit enger Fugenausbildung).

10.4 Wasserdurchlassige Ausflihrung von privaten Wegeflachen

Die Belage von privaten Wegeflachen sind wasserdurchléssig auszufiihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den
Erhalt der Durchlassigkeit der Belége zu sichern.

10.5 Gehdlzrodungen

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist, um die artenschutz-rechtlichen Belange zu
erfullen, nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. / 29. Februar zulassig
(auRerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).
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11.

12.

12.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreis zu belastenden
Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Winnenden zu belastenden Flachen
GR FR sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Grof3en Kreisstadt Winnenden zu belastenden
Flachen sind, sind das Betreten und das Befahren der Flachen zuldssig. Es dirfen
keine Maflinahmen durchgefihrt werden, die die uneingeschrankte Austibung des Geh-
und Fahrrechts beeintrachtigen.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Winnenden zu belastenden Flachen LR ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Winnenden zu belastenden Flache sind, mit
Ausnahme von befestigten Flachen aller Art, weder bauliche Anlagen noch Baume
oder Straucher zulassig. Es durfen keine MaRnahmen durchgefuhrt werden, die die
uneingeschrankte Austibung des Leitungsrechts und den Bestand oder Betrieb der
Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der
sonstigen Randbereiche angrenzend an 6ffentliche Flachen durch eine Bepflanzung
mit Baumen und StrAuchern sowie eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen (PFG 1)

Die Umgrenzung der Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (PFG 1) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Innerhalb der Flachen sind je 50 m2 mindestens ein standortgerechter,
heimischer Baum entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 Baume), mit einem
Stammumfang von 14-16 cm, gemessen in 1 m Hohe, 2 x verpflanzt, Solitar oder
Hochstamm flachig zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie mindestens 10
standortgerechte, heimische Straucher / Heister entsprechend der Pflanzliste (V
Pflanzliste, 1.2 Straucher), 2 x verpflanzte Gehdlze ohne Ballen mit einer H6he von 60-
100 cm sowie 10 % Heister, 3 x verpflanzt ohne Ballen, Hoéhe 150-200 cm, zu
verwenden. Die Anpflanzungen sollen durch Gruppenbildung, unterschiedliche
Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert und aufgelockert werden. Vorhandene Straucher
/ Heister auf dem Grundstlick innerhalb des PFG 1 sind auf das Pflanzgebot
anzurechnen. Innerhalb der Flachen ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen
dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Abgéngige Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen sowie fehlende
bzw. schadhafte Landschaftsrasenflachen sind durch geeignete Nachsaaten zu
ersetzen.
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12.2 Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung des
StralB3enbegleitgrins durch eine Bepflanzung mit Strauchern sowie eine Rasenansaat
mit Landschaftsrasen (PFG 2)

Die Umgrenzung der Flachen fir die Anpflanzung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (PFG 2) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
Innerhalb der Flachen sind je 150 m? mindestens 20 standortgerechte, heimische
Straucher / Heister entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.2 Straucher), 2 x
verpflanzte Gehdlze ohne Ballen mit einer Hohe von 60-100 cm sowie 10 % Heister,
3 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 150-200 cm, zu verwenden. Die Anpflanzungen
sollen durch Gruppenbildung, unterschiedliche Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert
und aufgelockert werden. Vorhandene Straucher / Heister auf den Grundstiicken
innerhalb des PFG 2 sind auf das Pflanzgebot anzurechnen. Innerhalb der Flachen ist
eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten.
Abgangige Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen sowie fehlende bzw. schadhafte
Landschaftsrasenflachen sind durch geeignete Nachsaaten zu ersetzen.

12.3 Anpflanzen von Baumen - Standorte fur Baume

Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. In begrindeten Einzelfallen kann der Standort der Baume
geringfligig um maximal 5 m verschoben werden.

Die Baume sind entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 BAume) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, 3 x verpflanzt mit
Drahtballierung, Solitar oder Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Pflanzflachen fir die Baume sind offen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Flachen sind durch geeignete MaRhahmen dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu
sichern. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

12.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — Begriinung der
privaten Baugrundstticke im allgemeinen Wohngebiet und in den besonderen
Wohngebieten

Im allgemeinen Wohngebiet und in den besonderen Wohngebieten sind die
unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehoren eine
Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Stauden sowie eine Rasenansaat
(Landschaftsrasen). Kies, Schotter und sonstige vergleichbare Materialschiittungen
sind bei einem Anteil von mehr als einem Viertel der unbebauten und unbefestigten
Flachen des Baugrundstiicks, die gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten
sind, keine gartnerische Gestaltung im Sinne dieses Pflanzgebotes.

Je angefangener 500 m? Grundsttcksflache ist auf dem Baugrundstick ein
hochstammiger, groR3kroniger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, 3 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (V Pflanzliste, 1.1 Baume). Abgangige Baume sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.
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12.5

12.6

13.

13.1

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher (FD) von Gebaudeteilen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen, mit Ausnahme von Flachen fir Dachterrassen, Aufbauten und Wegen, sind
mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten
Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustéarke der
extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das
Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von
0,35 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu
verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen
ist zulassig.

Die Verpflichtung fur eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fiir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten, Nebenanlagen
und Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten).
Grundsatzlich wird fiir alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine
extensive Dachbegriinung empfohlen.

Begrinung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse

Die nicht durch bauliche Anlagen tberdeckten Deckenbereiche von Garagen mit einer
Nutzflache Gber 100 m2, zugehérige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum
Wohngebaude gehdrende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagen- bzw.
Sockelgeschosse) sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon
ausgenommen sind Terrassen und Wege. Die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung
muss mindestens 40 cm betragen. Die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung kann im
Anschlussbereich zwischen der GebaudeaulRenwand des Hauptgebaudes und der
Decke Uber dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss in einem Abstand zur
GebaudeauRenwand von maximal 3 m von 40 cm auf bis zu 0 cm Stérke reduziert
werden.

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen —
Begriinung entlang des Gewasserrandstreifens (PFB 1)

Die Umgrenzung der Flachen fiir die Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (PFB 1) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.
Innerhalb der Flachen sind standortgerechter, heimische Baume entsprechend der
Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 Baume), sowie standortgerechte, heimische Straucher /
Heister entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.2 Straucher), zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flachen ist eine Rasenansaat mit
Landschaftsrasen dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Abgangige Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen sowie fehlende bzw. schadhafte Landschaftsrasenflachen sind durch
geeignete Nachsaaten zu ersetzen.
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13.2 Bindung fiir die Erhaltung von Baumen - Standorte fir Baume

14.

Die Standorte zur Bindung fur die Erhaltung von Baumen sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
unterhalten. Abgéangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen gemaf der
Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.1 Baume) zu ersetzen.

Insbesondere wéhrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete
Schutzmafnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der
Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu sichern.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkodrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkorpers (Aufschittungen, Abgrabungen,
Befestigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken bis zu einer Tiefe von 0,25 m
festgesetzt.
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11

1.2

13

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg
(LBO)

Anforderungen an die &ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform und Dachneigung

Die Dachformen und Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Fur Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als Dachform im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausschlieRlich
Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung (DN) von 30° bis 45°, im besonderen
Wohngebiet (WB;) ausschlie3lich Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung
(DN) von 5°, im besonderen Wohngebiet (WB.) Flachdacher (FD) und Satteldéacher
(SD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5° und im Mischgebiet (Mly)
Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5°und Satteldacher mit
einer Dachneigung (DN) von 5°, im Mischgebiet (Ml,) ausschlie3lich Flachdacher (FD)
mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5°und im sonstigen Sondergebiet (SO)
ausschlieBlich Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von
5°zulassig.

Fur untergeordnete Geb&udeteile und untergeordnete Uberdachungen sind auch
abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Fir Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder
Dachsteinen der Farben rot, braun oder grau zulassig. Mischténe der aufgefiihrten
Farben sind zulassig.

Dachgauben

Dachgauben missen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2,0 m und
untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb der Gaube und unterhalb
des Firstes miissen mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der
Gaubenlangen auf jeder Dachflache darf 50 % der zugehotrigen Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Unterschiedliche Arten von Gauben (Giebelgauben, Schleppgauben,
Flachdachgauben, etc.) auf einem Gebé&ude sind nicht zulassig.
Zwerchhauser

Zwerchhauser mussen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2,0 m
und untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb des Firstes missen
mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der Zwerchhauserlangen auf
jeder Dachflache darf 30 % der zugehdrigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Unterschiedliche Arten von Zwerchhausern auf einem Gebé&ude sind nicht zuléssig.
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1.4

2.1

2.2

Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die Anforderungen an Werbeanlagen sind fur das allgemeine Wohngebiet, das
besondere Wohngebiet, das Mischgebiet und das sonstige Sondergebiet getrennt
geregelt.

Anforderungen an Werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet, besonderen
Wohngebiet und Mischgebiet

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und durfen nicht tber die
Fassade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Werbeanlagen sind an den Wandflachen von StralRenniveau bis maximal zur
Unterkante der Gebaudetffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zul&ssig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Gewerbeeinheit auf eine
Stele / ein Pylon beschrankt.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen im sonstigen Sondergebiet

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht tber die
Fassade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 2,5 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 30 % der Gebaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 20 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen und Fahnen
zulassig. Die Hohe einer Stele / Pylone ist auf 6,0 m begrenzt. Die Hohe eines
Fahnenmasts ist auf 6,0 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf

§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Grundstuck auf eine
Stele / ein Pylon und die Anzahl der Fahnenmaste ist je Grundstiick auf drei
Fahnenmaste beschrankt.
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3.1

3.2

3.3

Abweichend ist im Bereich von Ein- und Ausfahrten jeweils eine weitere Werbeanlage
in Form eines Pfeilwegweisers als nicht beleuchteter und nicht angeleuchteter
Pfeilwegweiser mit einer Hohe von maximal 1,4 m, einer Breite von maximal 2,5 m und
einer maximalen Ansichtsflache von maximal 1,5 m? zuléssig. Als unterer Bezugspunkt
ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe
an der jeweiligen Werbeanlage festgesetzt.

Werbeanlagen zur Fremdwerbung in Form von Wechselanlagen, die eine Gefahrdung
oder eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit ausschlie3en, sind ausnahmsweise
zulassig.

Werbeanlagen in Form von Laser- und Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir
bewegliche Abfallbehalter sowie Giber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tber
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind bis max. 1,5 m zulassig.

Gelandespriinge aus Aufschuttungen und Abgrabungen sind in gleichmagigen
Abschnitten von max. 1,5 m Héhe zu unterteilen. Zwischen den Geléandespriingen sind
mindestens 2,0 m Abstand einzuhalten. Alternativ sind die Gelandespriinge mit einem
Winkel von max. 35° anzubdschen.

Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter durfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch
Bepflanzung oder Einfriedigung eingefassten Flachen aufgestellt werden.

Einfriedigungen

Im allgemeinen Wohngebiete, besonderen Wohngebiet und Mischgebiet sind als
Einfriedungen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste (V
Pflanzliste, 1.2 Straucher) und nicht lebende Einfriedigungen aller Art zulassig. Die
Verwendung von Stacheldraht oder stacheldrahtéhnlichen Materialien ist nicht
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiete, besonderen Wohngebiet und Mischgebiet durfen nicht
lebende Einfriedigungen eine Hohe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
und eine Hohe von max. 1,7 m zu privaten Grundstiicken nicht tberschreiten.

Im sonstigen Sondergebiet sind als Einfriedungen Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzliste (V Pflanzliste, 1.2 Straucher) und nicht
lebende Einfriedigungen aller Art zuléssig. Die Verwendung von Stacheldraht oder
stacheldrahtdhnlichen Materialien ist nicht zulassig.
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4.  Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Bundesrechtliche
Vorschriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon
unberdhrt.

(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe 11l Hinweise, 9. Hinweis
Telekommunikationslinien)
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Hinweise

Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fur die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bericksichtigen.

Hinweis Altlasten und Schadensfalle

Im Plangebiet sind keine Altlasten und altlastenverdachtige Flachen bekannt.

Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit
moglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 01.06.2016 wird hingewiesen.

Hinweis Beleuchtung

Im Freien sind nur fur Insekten ungeféahrliche LED-Lampen zu verwenden.
Insbesondere durfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fir Insekten
werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den friihen Morgenstunden erfolgt ein
automatisches Abstellen der Beleuchtung.

Hinweis Gewdasserrandstreifen

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.

Nach dem Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17,
S. 389), zuletzt gedndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI.
Nr. 5, S. 99), in Kraft getreten am 11. Marz 2017, ist der Gewasserrandstreifen im
Innenbereich finf Meter breit, umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt und bemisst sich ab der Linie des
Mittelwasserstandes bzw. bei Gewéassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab
der Boschungsoberkante.
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Die Verbote und Gebote im Bereich eines Gewasserrandstreifens sind im
Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg in der jeweils
aktuell gultigen Fassung geregelt.

6. Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des rechtskréftig
festgesetzten Wasserschutzgebiets "Tieforunnen Schwaikheimer StraRe" vom
08.06.2020 und im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone 1) des rechtskréftig
festgesetzten Wasserschutzgebiets "Seehaldenbrunnen | + 1I" vom 19.06.2020. Auf
das Merkblatt "Bauen im Wasserschutzgebiet" des Landratsamtes-Rems-Murr-Kreis
vom 14.09.2017 bzw. die jeweils aktuelle Fassung hingewiesen.

7. Hinweis qualifiziertes Regenwassermanagement

Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufligen. Dieses
Gutachten enthalt die Nachweise Uber den Umgang mit Niederschlagswasser
einschlieBlich der Darstellung der Maf3nahmen der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung, z. B. Grinflachen, Dachbegriinung, wasserdurchlassige
Belage, Versickerungs-/ Verdunstungsmulden, Rigolen, Zisternen, etc. mit
entsprechendem Flachenbedarf. Die zuriickgehaltenen, zu versickernden sowie die in
den Kanal einzuleitenden Wassermengen sind zu quantifizieren. Zur Erfullung der
Vorgaben der § 45b Abs. 3 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) und

§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird die Einleitung des Niederschlagswassers in
die Kanalisation auf 35 I/s x ha begrenzt.

8. Hinweis Hochwasserschutz

Die HQ100 Anschlaglinie und die HQexrem Anschlaglinie sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nachrichtlich ibernommen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen
sind die Belange des Hochwasserschutzes zu berticksichtigen und die Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und -rlickhaltung zu beachten.

Maf3gebend sind die zum Zeitpunkt der Erteilung einer Baugenehmigung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete. Nach § 65 des Wassergesetzes fiir Baden-Wirttemberg
(WG) gelten als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren
Festsetzung bedarf, namentlich die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis
statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Diese Gebiete sind in den
Hochwassergefahrenkarten dargestellt.

Die untere Baurechtsbehdrde (Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden) prift im
Baugenehmigungsverfahren die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach

§ 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und erteilt bei Erfullung aller
Voraussetzungen die Ausnahmegenehmigung. Sie kann die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben
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a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
konnen.

Ausnahmegenehmigungen nach § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
maoglich, wenn die Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erfullt sind. Durch geeignete Unterlagen ist nachzuweisen, dass die
Hochwasserriickhaltung nicht mafgeblich beeintrachtigt ist, verloren gehender
Retentionsraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, die Situation bei
Hochwasser sich nicht nachteilig verandert oder beeintrachtigt wird und das Vorhaben
hochwasserangepasst ausgefiihrt wird. Dazu gehdren die Bemessung des zu
ersetzenden Retentionsvolumens, Aussagen zum vorgesehenen Ausgleich, die
Bewertung zu den Auswirkungen bei einem Hochwasser (Bemessungsgrofie HQ1oo)
insbesondere zum Abfluss und den Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie
gofs. weitere Betroffenen. Schlie3lich mussen die Planungen sachgerecht und in sich
stimmig, konkrete Aussagen zu hochwassergerechtem Bauen beinhalten.

Die untere Baurechtsbehdrde (Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden) und die
untere Wasserbehorde beim Amt fir Umweltschutz des Landratsamts Rems-Murr-
Kreis informieren die Bauherren Uber das Bauen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Die Kompaktinformation "Bauen bei Hochwasserrisiken
und in Uberschwemmungsgebieten”, die Checkliste "Hinweise fiir Bauvorhaben in
Uberschwemmungsgebieten” und der Leitfaden "Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen" sind unter der Internetadresse www.hochwasserbw.de abrufbar.

Im Nahbereich des Zipfelbachs befinden sich die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
teilweise innerhalb der in der Hochwassergefahrenkarte, Stand 05.06.2013,
dargestellten Uberflutungsbereiche fiir Extremhochwasser (HQexrem). In Gebieten, die
erst bei einem Extremhochwasser tiberschwemmt werden (HQexrem), iSt das Bauen
grundsatzlich maglich. Bauliche Anlagen sind hochwasserangepasst zu errichten. Die
Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden sowie
Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung sind zu beachten.

Das DWA-Merkblatt Hochwasserangepasstes Planen und Bauen, DWA-M 553, vom
November 2016, liefert weitere Hinweise zur Hochwasservorsorge. In dem Merkblatt
wird eine fundierte und strukturierte Darstellung des Themas vorgelegt, auf deren
Grundlage fachgerechte Planungen und bauliche Umsetzungen im gesamten
Themenspektrum des hochwasserangepassten Planens und Bauens getroffen werden
konnen. Es beschreibt die wichtigsten Strategien zur Risikominderung und ihre
grundsétzlichen Handlungsoptionen: Ausweichen, Widerstehen, Anpassen.
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10.

11.

Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden
gemal § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch fuhren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bedtrfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens flr diese Zustimmung
kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets auf eine
unterirdische Leitungsfuhrung bestehen.

Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Uber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstiicks beizufiigen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder
Grundrissplan des Erdgeschosses festzulegen.

Hinweis DIN-Normen, VDI-Richtlinien und andere technische Regeln

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien
und andere technische Regeln kénnen beim Stadtentwicklungsamt der Stadt
Winnenden, 71364 Winnenden, Rathaus, Torstral3e 10, Zimmer 322 wahrend den
regelmafigen Dienststunden eingesehen werden.
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v Sortimentsliste der Stadt Winnenden

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

» Bastel- und Geschenkartikel

+ Bekleidung aller Art

» Briefmarken

» Bilicher

» Biromaschinen (ohne Computer)

» Campingartikel

» Computer, Kommunikationselektronik
» Elektrokleingerate

* Foto, Video

« Gardinen und Zubehor

* Glas, Porzellan, Keramik

« Haushaltswaren/ Bestecke

+ Haus-, Heimtextilien, Stoffe

« Kosmetika und Parfiimerieartikel

» Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
« Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

» Leder- und Kiirschnerwaren

* Musikalien

* Nahmaschinen

* Optik und Akustik

* Sanitatswaren

* Schuhe und Zubehor

» Spielwaren

» Sportartikel einschl. Sportgerate

* Tontrager

* Uhren/ Schmuck

» Unterhaltungselektronik und Zubehor
+ Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Arzneimittel

* (Schnitt-)Blumen

+ Drogeriewaren

* Nahrungs- und Genussmittel

* Optik und Akustik

» Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
* Reformwaren

» Zeitungen/ Zeitschriften

* Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor

+ Bauelemente, Baustoffe

» Beschlage, Eisenwaren

* Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

» Elektrogrof3gerate

* motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

« Erde, Torf

« Fahrrader und Zubehor

* Farben, Lacke

* Fliesen

» Gartenhauser, -gerate

* Holz

* Installationsmaterial

+ Kamine, (Kachel-)Ofen

» Kinderwagen, -sitze

« Kiuchen (inkl. Einbaugerate)

* Maschinen und Werkzeuge

* Matratzen

* Mdbel (inkl. Biromdobel)

» Pflanzen und -gefal3e

* Rollladen und Markisen

« Zooartikel - lebende Tiere und
Tiermobel

» Zooartikel (Tiernahrung)
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Vv

Pflanzliste

1.1 Bé&ume, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung (mDB),

1.2

1.3

Sortenauswahl ist moglich

Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Walnuss
Rotbuche
Winterlinde
Sommerlinde

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Juglans regia

Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 60-100 cm, Heister 3 x verpflanzt ohne

Ballen, Hohe 150-200 cm

Echte Hunds-Rose
Haselnuss
Heckenkirsche
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Schneeball
Roter Hartriegel
Sal-Weide
Fahl-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Wein-Rose

Rosa canina

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Salix caprea

Salix rubens

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Rosa rubiginosa

Extensive Dachbegriinung, ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm

Stauden

Dalmatiner Polster-Glockenblume
Héangepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthauser-Nelke
Gewdhnliches Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frihlings-Fingerkraut
GrofR3blutige Braunelle
Trauben-Steinbrech

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saxifraga paniculata

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden
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Bressingham-Thymian
Kriechender Thymian

Gréaser

Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras

Zwiebel- und Knollenpflanzen

Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch

Nickender Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Thymus doeferi Bressingham Seedling
Thymus serpyllum

Festuca glauca
Festuca punctoria
Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. Montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbara-Nana in Sorten

Die Rasenansaat (Landschaftsrasen) soll mit gebietsheimischem, arten- und krauterreichem
Saatgute (zertifizierte Herkunft, siddeutsche Schichtstufenlandschaft) erfolgen.

Gefertigt:
Winnenden, den 31.08.2026

Schlecht

Stadtentwicklungsamt

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 25 von 25



