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GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Birkmannsweiler

Bebauungsplan "Am Sonnenhang II"

Planbereiche: 41.07, 41.08 und 41.11

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist

B.  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

C. Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995
(GBI. S. 617), in Kraft getreten am 1. Januar 1996, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
10. Februar 2026 (GBI. S. 15) m. W. v. 28. Februar 2026

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist
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Textteil 31.08.2026

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V m. § 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
unbertcksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
einschliel3lich zugehdriger Nebeneinrichtungen, dazu zahlen die Flachen der
Stellplatze einschlie3lich Fahrgassen sowie die Flachen der fur die Stellplatze bzw.
Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache nicht
anzurechnen.
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2.3

24

3.1

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Firsthohe (max. FH) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als absolute Hohen Gber Meereshohe Normal Null (m 0. NN)
festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Satteldachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO fir
die maximal zulassige Firsthohe (max. FH) der hochste Punkt der Dachhaut
(Oberkante Dachstein/ -ziegel) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern von untergeordneten Gebauden unter
Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika des héchsten Punktes der
baulichen Anlage bzw. der héchste Punkt der Dachhaut festgesetzt.

Die maximal zulassigen Firsthohen (max. FH) durfen mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m tberschritten werden, sofern
die Aufbauten bei einem Gebaude mit geneigtem Dach mindestens 1,5 m von der
AulRenwand bzw. bei einem Gebaude mit Flachdach mindestens 1,5 m von der Attika
zuriickversetzt sind. Das Zurilickversetzen der Aufbauten um mindestens 1,5 m von der
AuBenwand bzw. von der Attika gilt nicht fir Aufzugstberfahrten.

Der First von Gebaudeanbauten und Zwerchgebauden mit Satteldach muss
mindestens 50 cm niedriger als der Hauptfirst ausgefihrt werden.

Entsprechend der Bauweise sind Doppelhauser als Grenzbauten zulassig. Bei
Einzelh&usern im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO ist die
Hausform mit seitlichen Grenzabsténden, fur die angrenzenden Grundstiicke innerhalb
eines im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bereichs einer
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen (max. FH),
durch eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung (Vereinigungsbaulast), gegenseitig zu
vereinbaren.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt.

In Verbindung mit 8 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelh&user, die
eine Lange von 18,0 m nicht Gberschreiten, zulassig. Die malRgebliche Gebaudelange
liegt an der Seite der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Gebaude auf Eckgrundstiicken
oder auf von Kurven begrenzten Grundstiicken liegen an zwei Seiten an 6ffentlichen

Seite 2 von 13 Stadtentwicklungsamt Winnenden



Bebauungsplan "Am Sonnenhang II" in Winnenden-Birkmannsweiler

Textteil 31.08.2026

3.2

3.3

4.1

4.2

Verkehrsflachen. Entsprechend sind nur Einzel- und Doppelh&user, die an diesen
Gebaudeseiten eine Lange von insgesamt 18,0 m nicht Gberschreiten, zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen
festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf kann
zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu

1,5 m zulassig. Insgesamt dirfen Balkone eines Gebaudes maximal 50 % der
Gebaudelange betragen.

Terrassen sind innerhalb und au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fur Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Garagen mit der
Zweckbestimmung Ga und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Mit Garagen ist ein Mindestabstand von 5,0 m zu 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
einzuhalten. Dies gilt nicht fur Zu- und Abfahrten von Garagen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir
Garagen mit der Zweckbestimmung Ga und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) diirfen durch AuRenwandflachen mit einem Anteil
von maximal 50 % geschlossen werden. Die Wandflachen von angrenzenden
baulichen Anlagen sind anzurechnen.
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4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude gemal § 2 Abs. 2 LBO handelt, sind
innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, ausgenommen Geschirrhitten, sind
nach § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zul&assig.

Je Grundstick ist nur eine Geschirrhiitte (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten
oder Feuerstétten) bis 20 m3 Bruttorauminhalt innerhalb der Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht einsehbar oder durch Bepflanzung mit gebietsheimischen, standortgerechten
Strauchern zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingefriedet ist.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Die offentliche Stral3enverkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

StralRenbegrenzungslinie

Die Stralenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
FulBweg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist in der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bei der Errichtung eines neuen Gebaudes auf einem unbebauten Grundstiick oder der
wesentlichen Errichtung baulicher Anlagen ist bei einer Grundsticksflache gréf3er als
500 m? zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers eine notwendige Zisterne zu
errichten. Das auf dem jeweiligen privaten Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser ist in einer privaten Zisterne zu sammeln. Die Zisterne ist mit
einem Notuberlauf an den 6ffentlichen Kanal anzuschlie3en. Die Bemessung der
Zisterne richtet sich nach dem jeweiligen Bauvorhaben. Das zwangsentleerte
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Ruckhaltevolumen Ve der Zisterne ist pro 100 m? undurchlassige Flache A, (Dach-,
Hof- und Nebenflachen) auf die MindestgrofRe von Vier= 1,9 m3/ 100 m2 festgelegt. Der
Nachweis erfolgt durch die Darstellung der notwendigen Zisterne im
Grundstucksentwasserungsplan. Zu den erforderlichen Bauantragsunterlagen zahit
auch die Darstellung der Grundstiicksentwasserung.

8.  Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache ist als sonstige Griinflache, mit der Zweckbestimmung
"Hausgéarten", im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Die
Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt. Innerhalb der privaten Grinflache ist die
Flache fur die Nutzung als Hausgéarten einschlielich der Errichtung von
Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude gemafd § 2 Abs. 2 LBO handelt und
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO,
festgesetzt. Die private Grunflache schafft einen Abstand zwischen Hauptgebauden
und des an die private Griinflache angrenzenden Landschaftsschutzgebiet.

9. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen

Die Belage von Stellplatzflachen sind, mit Ausnahme der Belage fur Lastkraftwagen,
wasserdurchlassig auszufuhren (z. B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen
sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

9.2 Flussigkeitsdichte Ausfuihrung von Fahr- und Stellplatzflachen fur Lastkraftwagen im
Wasserschutzgebiet Zone 3

Die Belage von Fahr- und Stellplatzflachen fur Lastkraftwagen sind flissigkeitsdicht
auszufiihren (z. B. Betondecken, Deckschichten aus Heil3bitumen sowie Pflaster und
Plattenbelagemit enger Fugenausbildung).

9.3 Wasserdurchlassige Ausfuhrung von privaten Wegeflachen

Die Belage von privaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den
Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

9.4 Gehoblzrodungen

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist, um die artenschutzrechtlichen Belange zu
erfullen, nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. / 29. Februar zulassig
(au3erhalb der Brutzeiten der Vogelarten).
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10.

10.1

10.2

11.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — Begriinung der
privaten Baugrundstticke

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten Baugrundstiicke sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung
gehdren eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Stauden sowie eine
Rasenansaat (Landschaftsrasen). Kies, Schotter und sonstige vergleichbare
Materialschittungen sind bei einem Anteil von mehr als einem Viertel der unbebauten
und unbefestigten Flachen des Baugrundstiicks, die gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten sind, keine gartnerische Gestaltung im Sinne dieses
Pflanzgebotes.

Je angefangener 500 m2 Grundsttcksflache ist auf dem Baugrundstick ein
hochstammiger, groR3kroniger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, 3 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (IV Pflanzliste, 1.1 Baume). Abgangige Baume sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher (FD) von Gebaudeteilen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und
Garagen, mit Ausnahme von Flachen fiir Dachterrassen, Aufbauten und Wegen, sind
mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten
Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustérke der
extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das
Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von
0,35 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu
verwenden. Dachbegrinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen
ist zulassig.

Die Verpflichtung fiir eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fiir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten, Nebenanlagen
und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten).
Grundsatzlich wird fir alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine
extensive Dachbegriinung empfohlen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen,
Befestigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken bis zu einer Tiefe von 0,25 m
festgesetzt.
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Il Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
(LBO)

12. Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

12.1 Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als Dachform ausschlie3lich Satteldacher (SD) mit einer
Dachneigung (DN) von 30° bis 40° zulassig. Fur untergeordnete Geb&audeteile,
untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen, uiberdachte Stellplatze
(Carports) und Geschirrhiitten (Gebédude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder
Feuerstatten) sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Fur Satteldacher von Hauptgebauden sind Dachdeckungen mit Dachziegeln oder
Dachsteinen der Farben rot, braun oder grau zulassig. Mischtone der aufgefiihrten
Farben sind zulassig.

Bei Doppelh&usern missen die Dachform und die Dachneigung einheitlich sein. Der
Dachfirst und die Dachtraufe missen entweder auf gleicher Hohe sein oder sie
mussen um mindestens 50 cm versetzt sein.

12.2 Dachgauben

Dachgauben missen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2,0 m und
untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb der Gaube und unterhalb
des Firstes missen mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der
Gaubenlangen auf jeder Dachflache darf 50 % der zugehdrigen Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Unterschiedliche Arten von Gauben (Giebelgauben, Schleppgauben,
Flachdachgauben, etc.) auf einem Gebéaude sind nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern mussen die Arten von Gauben (Giebelgauben, Schleppgauben,
Flachdachgauben, etc.) einheitlich sein.
12.3 Zwerchhauser

Zwerchhauser missen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2,0 m
und untereinander von mindestens 1,5 m einhalten. Unterhalb des Firstes missen
mindestens 0,5 m Dachflache durchlaufen. Die Summe der Zwerchhauserlangen auf
jeder Dachflache darf 30 % der zugehdrigen Gebaudelange nicht Giberschreiten.

Unterschiedliche Arten von Zwerchhausern auf einem Geb&ude sind nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern mussen die Zwerchhauser einheitlich sein.

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 7 von 13



Bebauungsplan "Am Sonnenhang II" in Winnenden-Birkmannsweiler

Textteil 31.08.2026

12.4

13.

14.

14.1

14.2

14.3

Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und durfen nicht tGber die
Fassade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Werbeanlagen sind an den Wandflachen von Straf3enniveau bis maximal zur
Unterkante der Gebaudetffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zul&ssig. Die Hohe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Gewerbeeinheit auf eine
Stele / ein Pylon beschrankt.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fur
bewegliche Abfallbehéalter sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tber
Art, Gestaltung und Ho6he von Einfriedungen (§8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind zulassig.

Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch
Bepflanzung oder Einfriedigung eingefassten Flachen aufgestellt werden.
Einfriedigungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehélzen und nicht lebende
Einfriedigungen aller Art zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht oder
stacheldrahtahnlichen Materialien ist nicht zulassig.

Nicht lebende Einfriedigungen dirfen eine Hohe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine Héhe von max. 1,5 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.
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Lebenden Einfriedigungen dirfen eine Héhe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstticken nicht
Uberschreiten.

15. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Bundesrechtliche
Vorschriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon
unberdhrt.

(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe 11l Hinweise, 4. Hinweis
Telekommunikationslinien)
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Hinweise

Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fir die besonders und streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bericksichtigen.

Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit
moglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumalRnahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 21.08.2023 bzw. die jeweils aktuelle Fassung wird hingewiesen.

Hinweis Beleuchtung

Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehause (Verwendung von staubdichten Leuchten, die in einem dicht
geschlossenen Kasten betrieben werden) und insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B.
warmweif3e LED-Lampen) zulassig. Die Verwendung hoch angesetzter, nach oben
oder seitwarts abstrahlender Lichtquellen ist nicht zuldssig (Beschrankung des
Lichtkegels auf die zu beleuchtenden Flachen). Zudem ist die Beleuchtungsintensitét in
spateren Nachtstunden (insbesondere in den Monaten Marz bis November) zu
reduzieren sowie die Beleuchtung auf das fiir die Arbeits-, Verkehrs- oder
Anlagensicherheit notwendige Mal3 zu beschranken.

Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden
geman § 127 Abs. 6 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch fihren. Bei der Verlegung
oberirdischer Leitungen sind die Interessen der Wegebaulasttrager, der Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze und die stadtebaulichen Belange abzuwégen.
Soweit die Verlegung im Rahmen einer Gesamtbaumafl3nahme koordiniert werden
kann soll die Verlegung in der Regel unterirdisch erfolgen.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bedtrfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens flr diese Zustimmung
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kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Griinden stets auf eine
unterirdische Leitungsfuhrung bestehen.

5. Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im in der engeren Schutzzone (Zone Il) und die im Plangebiet
liegenden Grundstiicke Am Sonnenhang 37 sowie die oberhalb der Stral3e Am
Sonnenhang liegenden Grundstlicke liegen in der weiteren Schutzzone (Zone Il und
[1I1A) des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiets "Brunnen zwischen den
Bachen" vom 01.07.2019. Auf das Merkblatt "Bauen im Wasserschutzgebiet" des
Landratsamtes-Rems-Murr-Kreis vom 13.02.2026 bzw. die jeweils aktuelle Fassung
hingewiesen.

6. Hinweis Landschaftsschutzgebiet

Angrenzend an das Plangebiet liegt oberhalb das verordnete Landschaftsschutzgebiet
"Buchenbach-, Brunnbéachle-, Steinach- und Zipfelbachtal mit angrenzenden Hangen
sowie Burger Hohe" (Schutzgebiets-Nr. 1.19.008) vom 04.11.1968, offentliche
Bekanntmachung vom 17.12.1968), in Kraft getreten am 18.12.1968. Zwischen dem
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und dem verordneten Landschaftsschutzgebiet
ist eine private Grunflache festgesetzt.

7. Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Uber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstiicks beizufligen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder
Grundrissplan des Erdgeschosses festzulegen.
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\%

Pflanzliste

1.1 Bé&ume, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung (mDB),

1.2

1.3

Sortenauswahl ist moglich

Berg-Ahorn
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Walnuss
Rotbuche
Winterlinde
Sommerlinde

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Juglans regia

Fagus sylvatica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 60-100 cm, Heister 3 x verpflanzt ohne

Ballen, Hohe 150-200 cm

Echte Hunds-Rose
Haselnuss
Heckenkirsche
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Schneeball
Roter Hartriegel
Sal-Weide
Fahl-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Wein-Rose

Rosa canina

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Salix caprea

Salix rubens

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Rosa rubiginosa

Extensive Dachbegriinung, ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm

Stauden

Dalmatiner Polster-Glockenblume
Héangepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthauser-Nelke
Gewdhnliches Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frihlings-Fingerkraut
GrofR3blutige Braunelle
Trauben-Steinbrech

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saxifraga paniculata

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden
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Bressingham-Thymian
Kriechender Thymian

Gréaser

Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras

Zwiebel- und Knollenpflanzen

Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch

Nickender Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Thymus doeferi Bressingham Seedling
Thymus serpyllum

Festuca glauca
Festuca punctoria
Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. Montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbara-Nana in Sorten

Die Rasenansaat (Landschaftsrasen) soll mit gebietsheimischem, arten- und krauterreichem
Saatgute (zertifizierte Herkunft, siddeutsche Schichtstufenlandschaft) erfolgen.

Gefertigt:
Winnenden, den 31.08.2026

Schlecht

Stadtentwicklungsamt
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