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1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Kernstadt ist mit 19.335 Einwohnern (Winnenden und Wohnplatz Schelmenholz)
der grofite zusammenhangende Siedlungsbereich der Grof3en Kreisstadt Winnenden.
Winnenden wurde vor 1250 gegrindet und 1325 an Wurttemberg verkauft. Wirttem-
berg bildete aus der Herrschaft Winnenden ein Amt, spater ein Oberamt, das 1808 mit
dem Oberamt, ab 1938 Landkreis Waiblingen zusammengelegt wurde, der 1973 im
Rems-Murr-Kreis aufging.

Die Bereitstellung von Wohnraum ist auf Landesebene, regionaler und kommunaler
Ebene eine andauernde Herausforderung, die sich in den letzten Jahren zugespitzt
hat.

Im Jahr 1966 wurde der Bebauungsplan "Schelmenholz III" in Winnenden als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan ist durch offentliche Bekanntmachung am
27. Dezember 1966 in Kraft getreten. Im Bereich des Flurstiicks 1270/13 ist eine weite-
re verdichtete Wohnbebauung mit voraussichtlich 24 Wohneinheiten im Baugebiet
Schelmenholz vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnanlage Forchenwaldstrale® schafft die Stadt Winnen-
den die planungsrechtliche Grundlage fir eine geordnete Innenentwicklung, die dem
hohen Wohnraumbedarf gerecht wird und eine maRvolle stadtebauliche Entwicklung
sichert.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren ,Wohnanlage Forchenwaldstrale® in Winnenden wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da es sich bei diesem Be-
bauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Die Flache des
Plangebiets umfasst rd. 1.970 m2. Damit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter den zulassigen 70.000 mz2, die als Obergrenze zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens definiert ist.

Daruiber hinaus ist nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eine Prifung des Einzelfalls, in Be-
zug auf zu erwartende Umweltauswirkungen, nicht notwendig, da die zulassige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO des Plangebiets auch unter dem Schwellen-
wert von 20.000 m? liegt, ab dem eine Vorprifung des Einzelfalls notwendig wird. An-
haltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, der betroffenen Offentlich-
keit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden, den berthrten Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
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3.1

halb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §6 Abs.5Satz3 und
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

In Verbindung mit der Satzung fur den Bebauungsplan wird zur Durchfiihrung bauge-
stalterischer Absichten auch eine Satzung Uber Oortliche Bauvorschriften geman
§ 74 LBO erlassen. Das Verfahren fur den Erlass der ortlichen Bauvorschriften richtet
sich gemaR 8§ 74 Abs. 7 LBO in vollem Umfang nach den fur den Bebauungsplan gel-
tenden Vorschriften.

Bestehende Planung

Landesplanung / Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der raumlichen Ent-
wicklung des ganzen Landes. Er ist das rahmensetzende, integrierende Gesamtkon-
zept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes. An ihm sind alle raumli-
chen Planungen, insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung
und die fachlichen Einzelplanungen zu orientieren. Er ist durch Rechtsverordnung der
Landesregierung fur verbindlich erklart. Die Aussagen des Landesentwicklungsplans
werden fir die zwolf Regionen des Landes durch die Regionalplanung konkretisiert.
Die Zustandigkeit hierfur liegt nach dem Landesplanungsgesetz bei den Tragern der
Regionalplanung.

Die Vorgaben im Landesentwicklungsplan und in den Regionalplanen unterscheiden
zwischen Zielen und Grundséatzen. Beide sind fur die kommunale Bauleitplanung und
die Fachplanung bindend.

Ziele: Die Ziele der Landes- und Regionalplanung kénnen durch planerische Abwa-
gung oder Ermessensausiibung nicht tGberwunden werden. Die Ziele sind auch fir
Personen des Privatrechts bei der Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben verbindlich,
wenn an ihnen die offentliche Hand mehrheitlich beteiligt ist oder wenn die Planungen
und MaBnahmen Uberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

Grundsatze: Grundsétze sind allgemeine Aussagen, die in der planerischen Abwégung
und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu bericksich-
tigen sind.

Der Landesentwicklungsplan wurde von der Regierung des Landes Baden-
Wirttemberg am 23. Juli 2002 als Verordnung als verbindlich erklart.

Im Landesentwicklungsplan 2002 des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich die
GroRRe Kreisstadt Winnenden in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grof3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
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3.2

3.3

wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

Regionalplanung / Regionalplan

Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 22.07.2009 als Satzung
beschlossen und ist durch die Bekanntmachung am 12.11.2010 rechtsverbindlich ge-
worden.

Die Grof3e Kreisstadt Winnenden befindet sich gemaf der Strukturkarte des Verbands
Region Stuttgart, die auf Basis des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) beruht, in der Raumkategorie Verdichtungsraum. Die Grof3e
Kreisstadt Winnenden ist als Unterzentrum kategorisiert und liegt auf der Landesent-
wicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Backnang und dem gemeinsamen Mittel-
zentrum Fellbach / Waiblingen (Doppelzentrum).

In der Raumnutzugskarte des Regionalplans ist die Flache als Siedlungsfliche Woh-
nen und Mischgebiet nachrichtlich dargestellt.
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Abb. 1: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands Regi-
on Stuttgart (Karte 16)

Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden und der Gemeinde Berglen, wirksam seit 06.07.2006, ist das
Plangebiet, als Wohnbauflache (Bestand) gemafR 85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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3.4

3.5

Abb. 2: Auszug aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Ge-
meindeverwaltungsverbands Winnenden und der Gemeinde Berglen

Verbindliche Bauleitplanung / Bebauungspléne

An das Plangebiet grenzen in nérdlicher und 6stlicher Richtung der rechtsgiiltige Be-
bauungsplan "Schelmenholz IlI" in Winnenden, Planbereich: 32.03.10, vom 28.12.1966
sowie in westlicher und sudlicher Richtung der rechtsgultige Bebauungsplan "Schel-
menholz Ill, 1. Anderung® in Winnenden, Planbereich: 32.03.20, vom 30.08.1967 an.

Der Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstrale" in Winnenden Uberlagert den
rechtsgultigen Bebauungsplan "Schelmenholz 1" in Winnenden, Planbereich:
32.03.10, vom 28.12.1966 teilweise.

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans "Wohnanlage Forchenwaldstra3e" in Winnen-
den werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften fir
den Uberlagerten Bereich des Bebauungsplans "Schlemenholz 11I" in Winnenden auf-
gehoben.

Bauflachenpotenziale im Stadtgebiet der Grof3en Kreisstadt Winnenden

Sofort verfigbare Wohn- und Gewerbeflachen sind im Stadtgebiet Winnenden knapp
und die Aktivierung von Bauflachenpotenzialen ist eine andauernde Herausforderung,
die sich in den letzten Jahren zugespitzt hat und jiingst tber die Fliichtlingszuwande-
rung einen neuen Aspekt hinzubekommen hat.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen hat eine hohe
Prioritat und sollte, ohne Abwendung von erprobten stddtebaulichen Prinzipien der
Siedlungsentwicklung, zielstrebig angegangen werden. Die Innenentwicklung hat wei-
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terhin Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Winnenden ist ein begehrter Wohn- und
Gewerbestandort. Allerdings besteht derzeit ein nur sehr eingeschrénktes Angebot an
Baugrundsticken, was entsprechend hohe Bauland- oder Mietpreise zur Folge hat.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst vollstéandig das Flurstiick Nr. 1270/13 der Flur O auf der
Gemarkung 1320 (Winnenden). Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

= |m Norden durch die Forchenwaldstrafie;

= im Osten durch die Grundstlicke Flst. Nr. 1269, 1270/10, 1270/11 und 1270/12;
= im Suden durch die Grundstucke Flst. Nr. 1269/4 und 1269/5 sowie

= im Westen durch die Grundstticke Flst. Nr. 1270/14 und 1275/3.

Alle Flurstiicke befinden sich auf der Gemarkung Winnenden.

Abb. 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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5.

5.1

5.2

5.3

54

Bestand

Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich gehort Winnenden zur Ubergreifenden Einheit des Neckarbeckens, an
die sich westlich der Schurwald und Welzheimer Wald angliedert. Das Stadtgebiet hat
Anteil am Naturschutzgebiet Oberes Zipfelbachtal mit Seitenklinge und Teilen des
Sonnenbergs.

Das Plangebiet befindet sich im Wohnbezirk Schelmenholz stidwestlich des Stadtge-
bietes von Winnenden. Das Wohngebiet ist in stdlicher und westlicher Richtung von
Waldflachen umgeben, im Osten grenzen Ackerflachen, sowie Grunlandflachen mit
Streuobstbdumen an.

Nutzung

Das Grundstiick im Plangebiet ist im nordlichen Teil mit einem Einfamilienwohnhaus
(eine alte AEG-Fabrikantenvilla) und einer Garage bebaut. Der weitere Grundstlicksbe-
reich aulRerhalb der gro3en Terrassenflache mit Schwimmbecken ist unversiegelt und
als Hausgarten angelegt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen be-
kannt. Grundsatzlich kénnen Altlasten und Altlastenverdachtsflachen nicht ausge-
schlossen werden.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV) — Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
Uber die Forchenwaldstral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) — Im Einzugsbereich des Plangebiets be-
findet sich die Haltestelle ,Schelmenholz Forchenwaldstrale®, die durch die Buslinien
332 und 334 bedient wird. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung verkehren die Busse der
beiden Linien jeweils tagsiiber (Montag - Freitag) im 15-Minutentakt.

Der Winnender Bahnhof mit Anschluss an das S-Bahnnetz sowie an das Regionalnetz
der Deutschen Bahn (DB) wird durch die oben genannten Buslinien bedient. Die S3
(Backnang - Stuttgart Flughafen) verkehrt tagsiber im 30-Minutentakt und wahrend
des Berufsverkehrs in den Morgen- und Abendstunden im 15-Minutentakt.
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5.5

5.6

Ver- und Entsorgung

Energie — Die Stromversorgung des Plangebiets kann grundsatzlich, zum Zeitpunkt
der Planaufstellung, durch die Syna GmbH, fir das Leitungsnetz zustandige Tochter
der Siwag Energie AG, sichergestellt werden.

Trinkwasser — Die Wasserversorgung kann grundsétzlich, zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung, Uber das Leitungsnetz der Stadtwerke Winnenden GmbH sichergestellt wer-
den.

Entwasserung — Die Entwasserung fir Schmutzwasser und Regenwasser kann
grundsétzlich, zum Zeitpunkt der Planaufstellung, tber das Kanalnetz der Stadt Win-
nenden sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem,
d.h. das Regenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser auf dem Grundstiick ge-
sammelt und gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Starkregenrisikomanagement / Uberflutungsvorsorge

Die Belange des Starkregenrisikomanagements und der Uberflutungsvorsorge wurden
im Rahmen der Planung berlcksichtigt. Fir das Plangebiet liegt derzeit keine Starkre-
gengefahrenkarte vor; eine entsprechende Kartierung befindet sich in Vorbereitung.
Konkrete, fachlich abgegrenzte Starkregengefahrenbereiche, die weitergehende fla-
chenbezogene Festsetzungen im Bebauungsplan erfordern wirden, liegen daher aktu-
ell nicht vor.

Unabhangig hiervon sind die Auswirkungen von Starkregenereignissen im Rahmen der
Bauleitplanung vorsorgend zu bericksichtigen. Der Bebauungsplan trifft hierzu Fest-
setzungen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser. Diese dienen
der Abflussvermeidung, der Verzdgerung des Oberflachenabflusses und der Minde-
rung moglicher Auswirkungen von Starkregenereignissen.

Erganzend wird auf die objektbezogene Eigenvorsorge hingewiesen. Bauliche Anla-
gen, insbesondere Gebaudedffnungen, Lichtschachte, Kellerabgénge, Tiefgaragenzu-
fahrten und technische Anlagen, sind im Rahmen der Objektplanung so zu planen und
auszufithren, dass ein Eindringen von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
moglichst vermieden wird. Retentionsanlagen kdnnen bei au3ergewdhnlichen Starkre-
genereignissen bereits ausgelastet sein und ersetzen daher nicht die objektbezogene
Uberflutungsvorsorge.

Fur das hochwasser- und starkregenangepasste Planen und Bauen wird ergéanzend
auf die einschlagigen technischen Regelwerke, insbesondere das DWA-Merkblatt M
553 und das DWA-Merkblatt M 119, hingewiesen.
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6. Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnanlage Forchenwaldstraze" in Win-
nenden werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung in
einem bestehenden Wohngebiet geschaffen sowie eine stadtebaulich geordnete, maf3-
volle Entwicklung der ortlichen Situation sichergestellt. Die planungsrechtlichen Fest-
setzungen und Ortlichen Bauvorschriften orientieren sich an der Objektplanung (Ent-
wurfsplanung) vom Architekturbiro Frank Ludwig GmbH, Stuttgart vom Mai 2026.

Die allgemeine Zielsetzung ist die Schaffung eines hochwertigen Wohnquartiers mit
verdichtetem Wohnungsbau durch drei Mehrfamilienh&user, die eine stadtebauliche
Durchlassigkeit bewahren. Im Wesentlichen gliedert sich das Plangebiet in zwei Berei-
che, die sich in ihrer Geschossigkeit und Hohendefinition unterscheiden. Somit fligen
sie sich maf3stablich gut in die Umgebung ein.

= Die Objektplanung Gebaude (Grobplanung) sieht den Abbruch des Einfamilien-
wohnhauses vor, sowie den Neubau von drei Mehrfamilienhdusern. Die beiden an
der Forchenwald liegenden Mehrfamilienhduser sind mit einer gemeinsamen Tiefga-
rage im Untergeschoss verbunden.

= Die Umgebungsbebauung ist gekennzeichnet durch die norddstlich und 6stlich an-
grenzenden Einfamilienwohnhauser und auch Mehrfamilienhauser entlang der For-
chenwaldstral3e sowie die stidwestlich angrenzenden Terrassenhéauser.

= Die geplanten Mehrfamilienhauser staffeln sich zur StraRe Birkenrain hin ab. Alle
Gebaude folgen einer klassischen Teilung in Sockel, Hauptbaukérper und deutlich
zuriickgesetztem Dach- bzw. Staffelgeschoss. Diese Gliederung wird architekto-
nisch besonders herausgearbeitet und verstarkt die vorhandene Mal3stablichkeit.

= Bei den Mehrfamilienhdusern sind die AuRenwéande der Staffelgeschosse — gegen-
Uber den darunterliegenden Geschossen zuriickgesetzt (straf3enseitig geringfligig).
Dies verringert die wahrnehmbare Gebaude- bzw. Wandhoéhe und gliedert die Fas-
saden malf3stablich.

Gebaudeteil A und B:

Die straRBenbegleitende Bebauung gliedert sich durch eine Aufteilung in zwei Baukor-
per.

Die beiden Gebaude haben eine Lange von ca. 17,0 m und ca. 15,0 m der Gebaude-
abstand betragt ca. 5,0 m.

Die straRenbegleitende Bebauung hat mit dem Erd-, Ober- und Staffelgeschoss insge-
samt drei Wohnebenen. Dabei entstehen 2 Vollgeschosse (WAL).

Unter dem Erdgeschoss des straRenbegleitenden Gebaudes entsteht eine
gemeinsame Tiefgarage mit ca. 14 Stellplatzen. Die Tiefgarage wird Uber eine Rampe,
die an der nordostlichen Grundstiicksgrenze nach unten fihrt, erschlossen. An der
Forchenwaldstral3e sind vor den zwei Gebauden jeweils 5 - 6 oberirdische Stellplatze
geplant. Somit werden insgesamt ca. 24 Stellplatze fir das Bauvorhaben umgesetzt.
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Abb. 4: Lageplan, Architekturbiro Frank Ludwig GmbH, Stuttgart, Mai 2026

Gebaudeteil C:

Das Gebaude in zweiter Reihe zur ForchenwaldstralRe hat eine Geb&udelange von ca.
30,0 m.

Der Gebaudeteil C besteht aus Garten-, Erd- und Staffelgeschoss mit insgesamt drei
Wohnebenen. Dabei entstehen 2 Vollgeschosse (WA2).

Die Fertigfulbodenh6he des Gartengeschosses vom Gebéaudeteil C liegt ca. zwei
Geschosshohen tiefer gegenlber der FertigfuBbodenhéhe des Erdgeschosses vom
Gebaude an der Forchenwaldstral3e.
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Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — Entsprechend der Art der zulassigen Nutzung des um-
schlie3enden rechtsgultigen Bebauungsplanes "Schelmenholz 111" in Winnenden, Plan-
bereich: 32.03, vom 27.12.1966, ist ein allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen Zweckbe-
stimmung vorwiegend dem Wohnen. Wohngeb&aude sind bauliche Anlagen, die zum
Wohnen geeignet und bestimmt sind. Der Begriff des "Wohnens" umfasst die Gesamt-
heit der mit der Fuhrung eines h&auslichen Lebens verbundenen Tétigkeiten und deren
eigenstandige Gestaltung. Ihm ist eine gewisse Dauer eigen.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 88 2 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zuléssig sind, nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Damit der vorhandene Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten und der
geplante Gebietscharakter fiir das geplante Baugebiet nicht gestort wird, sind Anlagen
fur sportliche Zwecke nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und somit nicht zulassig. Durch den Betrieb einer Anlage fiir sportliche Zwe-
cke nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kdnnen Stérungen auf die umliegenden Nutzungen
ausgehen. Anlagen fiur sportliche Zwecke wirden im Umfang und der Typik im Sinne
des § 15 Abs. 1 S. 1 BauNVO der Eigenart des Baugebiets widersprechen, da sie ob-
jektiv erkennbar in keiner verniinftigen Relation zu dem Plangebiet stehen. Als Voraus-
setzung flUr die Zulassigkeit des Ausschlusses einer bestimmten Art von Nutzungen
muss die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets bewahrt bleiben. Es kommt al-
lein darauf an, dass das durch die Zweckbestimmung der Baugebietsnorm festgelegte
Ziel erreicht werden kann. Demnach durfen nicht die der allgemeinen Zweckbestim-
mung dienenden Hauptnutzungen ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die
in den Baugebieten nach den 88 2 his 9 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil
des Bebauungsplans werden oder in dem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Damit der vorhande-
ne Gebietscharakter in den angrenzenden Baugebieten nicht gestort wird, sind alle
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und somit nicht zuldssig. Da die allgemeine Zweckbestimmung der
Baugebiete im Wesentlichen durch die allgemein zulassigen Nutzungen geprégt wird,
bedarf es fiur den Ausschluss aller Ausnahmen keiner stadtebaulichen Begriindung und
demzufolge auch keiner besonderen Rechtfertigung in der Begriindung des Bebau-
ungsplans. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zulassig, da mit einem
Betrieb des Beherbergungsgewerbes, zwangslaufig verbundene Stérungen und sons-
tige Beeintrachtigungen insbesondere durch den Kraftfahrzeugverkehr der Nachbar-
schaft verbunden sein kdnnen. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen
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fur Verwaltungen sind nicht zulassig, da sie im engeren Sinne weder der Versorgung,
der gesellschaftlichen Kommunikation noch der Daseinsfiir- und -vorsorge dienen. Gar-
tenbaubetriebe sind nicht zulassig, da sie mit der Zweckbestimmung des allgemeinen
Wohngebiets, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll, in Bezug auf GrofRe und Ar-
beitsweise nicht dem Gebietscharakter des Plangebiets entspricht. Zudem stehen sie
dem stadtebaulichen Ziel, Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung des Wohn-
raumbedarfs, entgegen. Tankstellen sind nicht zulassig, da sie nicht der Versorgung
des Plangebiets dienen und mit einer Tankstelle, Stérungen der Nachbarschaft ver-
bunden sein kdnnen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Ele-
ment. Das fir die jeweilige 6rtliche Situation angemessene beziehungsweise vertretba-
re Mal3 der baulichen Nutzung ist unter Beriicksichtigung der in 8 1 Abs. 6 BauGB auf-
gefuhrten Belange zu bestimmen, insbesondere der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile sowie des Umweltschutzes, vor allem des Bodenschutzes.
Aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden sollte
eine moglichst hohe Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen festgesetzt werden. Da
Bauflachen nicht unbegrenzt zur Verfiigung stehen, sollten die Nutzungsmdglichkeiten
bei der Uberplanung von Gebieten nicht zu eng gefasst werden. Die Festsetzungen in-
nerhalb des Malles der baulichen Nutzung werden als Hochstmald festgesetzt. Die
Festsetzung als HochstmaR fligt sich dem System der planungsrechtlichen Vorschrif-
ten, die allgemein den einschrdnkenden Rahmen bestimmen, innerhalb dessen die
Baufreiheit gewahrleistet ist, ein. Die HoéchstmaRvorschrift wurde festgesetzt, da sie die
von den Festsetzungsmdoglichkeiten die in die Baufreiheit am wenigsten eingreifende
Bestimmung ist.

Zur eindeutigen Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ist fur eine dreidimen-
sionale MalR¥festsetzung durch die GRZ in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse
und der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen ausreichend.

Grundflachenzahl (GRZ) — Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaf
8§16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO st in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,45. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstticksflache im Sin-
ne des 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 fur die GRZ | erfordert nicht,
dass diese zwingend innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksfliche umsetzbar ist.
Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) stellt eine kumulative Festsetzung dar.
Weitere Festsetzungen, wie z. B. die Uberbaubare Grundstiicksflache, sind dem stad-
tebaulichen Konzept entsprechend gewahlt und zu beachten.
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Die Festsetzung einer GRZ von 0,45 im Allgemeinen Wohngebiet dient der Umsetzung
der Ziele der Innenentwicklung gemaR 8§ la Abs. 2 BauGB. Damit soll eine effiziente
Nutzung der bestehenden Siedlungsflachen erreicht und zusatzlicher Flachenver-
brauch im Auf3enbereich vermieden werden.

Die Uberschreitung der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze (0,4) um 0,05 ist stad-
tebaulich vertretbar, da

= sie der umgebenden Bebauungsstruktur entspricht, die bereits eine hohere bauli-
che Ausnutzung aufweist,

= eine malvolle Nachverdichtung erméglicht wird, ohne die MaR3stablichkeit und den
Charakter des Gebiets zu beeintrachtigen,

= ausreichend Freiflachen fur private Nutzungen erhalten bleiben.

Die Abweichung ist gering (12,5 %) und im Rahmen des 8§ 17 Abs. 2 BauNVO rechtlich
zulassig. Sie tragt zu einer nachhaltigen und flachensparenden Entwicklung bei.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die zulassige Grundflache fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 zulassig. Sie ist im Allgemeinen Wohngebiet notwendig, da ein funk-
tionaler Zusammenhang zwischen Hauptgebaude und notwendigen Nebenanlagen
(z.B. Stellplatze) besteht. Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 ist die Kappungsgrenze
nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO erreicht und diese soll aus stadtebaulichen Grinden
auch nicht Gberschritten werden. Durch die sogenannte Kappungsgrenze ist aus stad-
tebaulichen Grinden gewahrleistet, dass 0,2 der Grundsticksflache, aus Griinden des
Bodenschutzes, nicht bebaut werden.

Zahl der Vollgeschosse - Die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse dient der Steuerung der baulichen Dichte und der Sicherung einer angemes-
senen Malstablichkeit der Baukorper. Auf diese Weise wird eine vertragliche Einfu-
gung in das Orts- und Landschaftsbhild gewahrleistet.

Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unbe-
ricksichtigt die Flachen von Stellplatzen (fir Pkw und Fahrrader) und Garagen in Voll-
geschossen einschlieBlich zugehoériger Nebeneinrichtungen, dazu zéhlen die Flachen
der Stellplatze einschlieB3lich Fahrgassen sowie die Flachen der fiir die Stellplatze bzw.
Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache nicht anzu-
rechnen.

Der Privilegierungszweck des 8§ 21a BauNVO schafft Anreize zum Abstellen der Kraft-
fahrzeuge aulierhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen. Bei der Anwendung des
§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO sind die Stellplatze nicht auf die notwendigen Stellplatze
beschrankt. Die Flachen von Nebenrdumen einschliel3lich der zugehorigen Treppen-
raume, die nicht fur die Stellplatze bzw. Garagen erforderlich sind, sind gesondert zu
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ermitteln, da sie auf die Geschossflache anzurechnen sind. Diese Flachen fallen nicht
unter die Vergunstigung des § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen — Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (max. GH) sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als absolute Hohen in Meter (m) festgesetzt
und beziehen sich auf die jeweils festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhdhe (m 4. NN).
Die Bereiche unterschiedlicher Hohen baulicher Anlagen sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt bezo-
gen auf die jeweils geplante Erdgeschossful3bodenhéhe (FFB) fir den Gebaudeteil A +
B maximal 9,75 m und fiir den Gebaudeteil C maximal 6,8 m.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist keine nutzungsrechtliche, sondern ei-
ne stadtebaulich-gestalterische Festsetzung. Sie ist entsprechend der drtlichen Situati-
on, unter Berlcksichtigung der vorhandenen Gebéaude, festgesetzt. Die Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen regelt die Hohenentwicklung aller baulichen Anlagen. Das
Plangebiet steigt von Sud nach Nord stark an. Mit der Abgrenzung von unterschiedli-
chen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden die baulichen Anlagen ent-
sprechend der nattrlichen Gelandehthe abgestuft.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hochsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt. Zur Bestimmung der HOhe
baulicher Anlagen ist neben der Festsetzung der maximalen Gebaudehohe (in m) die
Erdgeschossfulibodenhthe tber Meereshéhe Normal Null (m G. NN) als Bezugspunkt
festzusetzen.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (max. GH) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,0 m von der Attika zurlickversetzt sind. Das Zurlickversetzen
der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Attika gilt nicht fir Aufzugsiberfahrten.
Durch die festgesetzte Uberschreitungsmoglichkeit der maximal zulassigen Geb&ude-
hohe treten bei einem Zurlickversetzen von der Attika, d. h. ein Zurtickversetzen von
allen AuZenwanden um mindestens 1,0 m, die betriebsbedingten Aufbauten (z. B. Ka-
mine, Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie Fotovol-
taik- und Solarthermieanlagen nur geringfigig in Erscheinung.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise — Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise,
im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt.

In Verbindung mit 8§ 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind im WAL nur Einzelhduser, die
eine Lange von 18 m nicht tberschreiten, zuldssig. Im WA2 sind nur Einzelhduser, die
eine Lange von 30 m nicht Uberschreiten, zuldssig. MalRgebend sind die Geschosse
Uber dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss gemessen in Langsrichtung zur Forchen-
waldstral3e, die stadtebaulich in Erscheinung treten.
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Das wesentliche Merkmal der Bauweise ist der seitliche Grenzabstand der Gebaude.
Die offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. Der
§ 22 BauNVO betrifft nur Geb&ude und keine sonstigen baulichen Anlagen. Stadtebau-
liches Ziel ist es, eine malvolle Verdichtung sicherzustellen, die keine Belastigungen
oder Stérungen durch eine zu hohe Dichte hervorruft. Die offene Bauweise tragt zu ei-
ner Auflockerung und Durchgriinung der Bebauung bei. Die Festsetzung von unter-
schiedlichen Hausformen ist aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich und Be-
griffs- und Abgrenzungsschwierigkeiten kdnnen vermieden werden. Die jeweilige Lan-
genbeschrankung entspricht der Objektplanung (Entwurfsplanung) und ist stadtebau-
lich begriindet.

Uberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen — Die uiberbaubaren und
die nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sind nach § 23 BauNVO im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache regelt die Verteilung der baulichen Nutzung auf
dem Grundstuck.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diurfen Gebaude und Gebdudeteile diese nicht tber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald kann zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebéaudeteile kann in geringfiigigem Aus-
mald zugelassen werden. Der unbestimmte Rechtsbegriff "in geringfigigem AusmalR"
entzieht sich einer generellen Festlegung. Vielmehr ist das Ausmal relativ, jeweils be-
zogen auf die GréRenordnung des Gebaudes, zu bestimmen. Zur Bestimmung des
Begriffs "in geringfligigem AusmaR" kann ferner unter Berlicksichtigung des in
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO enthaltenen Rechtsgedankens auf die bauordnungsrecht-
liche Regelung des & 5 Abs. 6 LBO zuriickgegriffen werden, d. h. bei Gebaudeteilen,
die den in dieser Vorschrift festgelegten Voraussetzungen entsprechen und die des-
halb bei der Bemessung der Abstandsflache aufRer Betracht bleiben, kann zugleich
auch angenommen werden, dass sie nur "in geringfiigigem AusmafR" im Sinne des
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO vortreten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu
1,5 m zulassig. Die Beschrankung der Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone
ist stddtebaulich begriindet.

Die ergadnzenden Abstandsregelungen fir Staffelgeschosse dienen der Begrenzung
der Hohenwirkung der Bebauung gegeniber den angrenzenden Nachbargrundsti-
cken. Durch die festgesetzten Rickspringe der obersten Geschosse werden die Bau-
korper gegliedert und die nachbarlichen Belange, insbesondere hinsichtlich Belichtung,
Besonnung, Beluftung, Einsehbarkeit und erdriickender Wirkung, bericksichtigt. Die
differenzierten Mindestabstdnde in WALl und WAZ2 tragen den jeweiligen Grundstiicks-
zuschnitten und Nachbarsituationen Rechnung.

Die Messung des Abstands rechtwinklig zur jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenze
stellt eine eindeutige, nachvollziehbare und vollzugstaugliche Anwendung der Festset-
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zung sicher. Da die Gebaudekanten der darunterliegenden Geschosse teilweise nicht
parallel zu den maRgeblichen Grundstiicksgrenzen verlaufen, werden diese ausdrick-
lich nicht als Bezugspunkt herangezogen. MalRgeblich ist stattdessen die aulierste Au-
Renkante der Aul3enwand des Staffelgeschosses einschlie3lich wandartiger Bauteile.

Die Festsetzung besitzt nachbarschiitzenden Charakter, soweit sie gezielt Mindestab-
stéande der Staffelgeschosse zu konkret benannten Nachbargrundstiicken vorgibt. Sie
vermittelt den betroffenen Nachbarn eine verlassliche Schutzposition gegen ein Heran-
ricken der obersten Geschosse und konkretisiert das Gebot der Rucksichtnahme auf
planungsrechtlicher Ebene. Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften,
insbesondere § 5 LBO Baden-Wirttemberg, bleiben hiervon unberthrt und sind zu-
satzlich einzuhalten.

Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen

Flachen fur Stellplatze — Stellplatze nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Um-
grenzung von Flachen fur Stellplatze mit der Zweckbestimmung St und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrréadern au-
Berhalb der offentlichen Verkehrsflachen dienen. Die Festsetzung von Flachen fir
Stellplatze dient der Sicherstellung der Flachen fir den ruhenden Verkehr aufRerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen und der sich insoweit aus den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften ergebenden Verpflichtungen zur Herstellung von sogenannten not-
wendigen Stellplatzen. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze sollen
Stellplatze und keine Gebaude hergestellt werden.

Flachen fir Tiefgaragen — Tiefgaragen nach § 12 BauNVO und ihre Zufahrten sind
nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen mit der Zweckbestimmung
Tg und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Die Festsetzung stellt sicher, dass Tiefgaragen und ihre Zufahrten nur in stadtebaulich
vertraglichen Bereichen angeordnet werden. Dadurch werden Konflikte mit Freiflachen
vermieden und eine geordnete ErschlieBung gewahrleistet.

Nebenanlagen - Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung Na und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. Im Bebauungsplan ist nach § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO die Zulassigkeit
der Nebenanlagen und Einrichtungen raumlich eingeschrankt, um bauliche Anlagen
raumlich zusammenzufassen.

Die Festsetzung zu Geschirrhiitten begrenzt diese in ihrer Anzahl und Gréf3e, um eine
UberméRige Bebauung und Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden. Durch
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Sichtschutz oder standortgerechte Bepflanzung wird die stadtebauliche Vertraglichkeit
gegenuber offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Reduzierung der Oberflachenabfliisse und zur Entlastung des 6ffentlichen Kanal-
netzes wird im Plangebiet die Rickhaltung und Zwischenspeicherung von anfallendem
Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken vorgeschrieben. Durch die Errich-
tung von Ruckhaltezisternen und/oder Retentionsdachern auf Grundstiicken mit einer
Flache von mehr als 500 m? wird ein wesentlicher Beitrag zur dezentralen Regenwas-
serbewirtschaftung geleistet.

Die Festsetzung dient der nachhaltigen Anpassung an den Klimawandel, insbesondere
im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse und deren Auswirkungen auf die
stadtische Infrastruktur. Die vorgeschriebene Rickhaltung des Niederschlagswassers
vor Ort verringert die Spitzenabflisse bei Regenereignissen und tragt dazu bei, das 6f-
fentliche Kanalnetz und nachgelagerte Klaranlagen zu entlasten.

Zugleich unterstitzt die Maflinahme eine bessere Grundwasserneubildung, wenn tber
den Notuberlauf gezielt versickert werden kann oder eine kontrollierte Einleitung in den
offentlichen Kanal erfolgt. Die konkrete Bemessung des Rickhaltevolumens (Vret = 1,9
m3 je 100 m? versiegelter Flache) entspricht den o6rtlichen hydrologischen Rahmenbe-
dingungen sowie den anerkannten Regeln der Technik (z. B. DWA-A 138).

Die Anforderung, die Zisterne und/oder das Retentionsdach im Grundstiicksentwasse-
rungsplan darzustellen und mit den Bauantragsunterlagen einzureichen, gewahrleistet
die Uberpriifbarkeit und Durchsetzbarkeit der MalRnahme bereits im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Die festgesetzten Flachen und MaRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser dienen zugleich der Starkregen- und Uberflutungsvorsorge. Sie
tragen zur Abflussvermeidung und zur Verzégerung des Oberflachenabflusses bei.
Weitergehende Ausfilhrungen zum Starkregenrisikomanagement und zur objektbezo-
genen Eigenvorsorge enthalt Kapitel 7 der Hinweise im Textteil sowie Kapitel 5.6 die-
ser Begriindung.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Wasserdurchlassige Ausfihrung von Stellplatzflachen fir Personenkraftwagen —
Die Beldge von Stellplatzflachen sind wasserdurchléassig auszufihren (z. B. Sicker-
pflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der
Durchlassigkeit der Beldge zu sichern. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser
ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

Wasserdurchlassige Ausfihrung von privaten Wegeflachen — Die Belage von pri-
vaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B. Sickerpflaster, Drainfu-
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genpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit
der Belage zu sichern.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen, die eine Eingriinung des
Plangebiets gewahrleisten sollen, festgesetzt. Um eine grinordnerische Qualitat im
Plangebiet zu etablieren, sind folgende griinordnerische MaflRnahmen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Anpflanzen von Baumen — pfg 1 — Die Anzahl der anzupflanzenden Einzelbaume
richtet sich nach der Anzahl der oberirdisch hergestellten Pkw-Stellplatze. Der Standort
soll sich im Bereich der Stellplatzflachen befinden.

Der Baum ist entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 Baume) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Pflanzflache fur den Baum ist offen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Ein abgangiger Baum des pfg 1 ist durch eine gleichwertige Nachpflan-
zung zu ersetzen.

Die Festsetzung fir die Pflanzung von Einzelbaumen trifft Regelungen zur Anpflanzung
von Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm. Das Pflanzgebot dient
der Gestaltung des StraBenraums und der Stellplatze an der ForchenwaldstralRe. Ziel
ist die landschaftsplanerische StraRenraum- und Wohnumfeldgestaltung, die Verbes-
serung des Siedlungsklimas und die Wasserriickhaltung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung
der privaten Baugrundstiicke — Die unbebauten und unbefestigten Flachen der priva-
ten Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
gartnerischen Gestaltung gehoren eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und
Stauden sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen).

Die Festsetzung von Flachen zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke trifft Rege-
lungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den privaten Grundstiicksflachen. Die Bepflanzung der privaten Baugrundstiicke hat
die rdumliche Gestaltung, die Gebietsdurchgriinung, die Verbesserung des Siedlungs-
klimas sowie die Wasserriickhaltung zum Ziel. Die Begriinung der Baugrundstiicke si-
chert ein durchgrintes Wohnumfeld.

Extensive Dachbegriinung — Flachdacher (FD) von Haupt- und Nebengebauden,
Gebaudeteilen und Garagen, mit Ausnahme von Flachen fur Dachterrassen, sind mit
einer extensiven Dachbegriinung aus niederwichsigen, trockenheitsresistenten Stau-
den und/oder Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke der
extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeicher-
vermogen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es
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ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbe-
grinung in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung aus niederwichsigen, trockenheits-
resistenten Stauden und/oder Grasern trifft Regelungen zur Verminderung von Ober-
flachenabflissen (Regenwasserrickhalt und Regenwasserverdunstung), zur Gebiets-
durchgriinung und zur Verbesserung des Siedlungsklimas. Die extensive Dachbegru-
nung hat eine Ausgleichseignung fir die Schutzgiter Arten und Biotope, Landschaft
und Erholung, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. Die Flachen fur Dachterrassen
sind von der extensiven Dachbegriinung ausgenommen. Die Aufbaustéarke der exten-
siven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeichervermo-
gen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,3 aufweisen. Es ist ein
schadstofffreies zertifiziertes Dachbegrinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung
in Verbindung mit Photovoltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Die Verpflichtung fur eine extensive Dachbegriinung gilt nicht flr untergeordnete Ge-
baudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten und Geschirrhiitten
(Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten). Die genannten Ge-
baudeteile und Geschirrhiitten sind Uberwiegend nicht fir eine extensive Dachbegri-
nung vorgesehen. Die Dachform einer Geschirrhitte ist tGberwiegend kein Flachdach,
sondern ein Sattel- oder Pultdach mit geringer Dachneigung. Wegen den besonderen
Anforderungen fur eine Dachkonstruktion fiir eine extensive Dachbegriinung gilt fur die
genannten Gebaudeteile und Geschirrhiitten keine Verpflichtung. Grundsétzlich wird
fur alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine extensive Dachbegri-
nung empfohlen.

Begrinung der Garagen- bzw. Sockelgeschosse — Garagen mit einer Nutzflache
Uber 100 m2, zugehorige Nebeneinrichtungen sowie sonstige zum Wohngebaude ge-
horende Nutz- und Verkehrsflachen (Garagen- bzw. Sockelgeschosse) sind zu begru-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Wege.
Die Aufbaustérke bzw. die Erdiiberdeckung muss mindestens 40 cm betragen.

Die Festsetzung einer Begriinung der Garagen- und Sockelgeschosse trifft Regelun-
gen zur Begrinung. Die Begriinung der Garagen- und Sockelgeschosse hat die raum-
liche Gestaltung, die Gebietsdurchgriinung, die Verbesserung des Siedlungsklimas
sowie die Wasserriickhaltung zum Ziel. Die Begriinung der Garagen- und Sockelge-
schosse sichert ein durchgriintes Wohnumfeld.

Abweichend kann die Aufbaustarke bzw. die Erdiberdeckung im Anschlussbereich
zwischen der AuRenwandaufRenkante und dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss, in ei-
nem Abstand von maximal 3,0 m, zwischen 0 cm und mindestens 40 cm betragen.

Die abweichende Festsetzung berlcksichtigt die konstruktive Hohenlage der Erdge-
schossful3bodenhthe eines Gebaudes und die konstruktive Héhenlage des darunter
liegenden, auskragenden Garagen- bzw. Sockelgeschosses.
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7.8 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StralRenbaukdérpers erforderlich sind

Die Flachen zur Herstellung des Strallenkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen, Be-
festigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen auf
den angrenzenden privaten Baugrundsticken bis zu einer Tiefe von 0,25 m festge-
setzt.

Die genannten MalRnahmen sind zur Herstellung des Stral3enbaukdrpers erforderlich.
Durch die Festsetzung kénnen aulRerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen hergestellt werden. Die
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen werden nicht dauernd
oder uberhaupt als Verkehrsflache benétigt. Die Aufschuttungen, Abgrabungen und
Befestigungen stellen Eingriffe in die an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden privaten Baugrundstiicke dar. Der § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB schafft die
planungsrechtliche Grundlage, da es zweifelhaft sein kann, ob die planungsrechtliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Aufschittungen, Abgrabungen und Befes-
tigungen einschlief3t. Im Interesse der Grundstiickseigentiimer der privaten Baugrund-
stucke unterleibt die Zuziehung der Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Be-
festigungen zu den Verkehrsflachen, um eine Minderung des Males der baulichen
Nutzung auf den privaten Baugrundstiicken zu vermeiden. Mit der Festsetzung von
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen ist grundsatzlich die
Nutzung der privaten Baugrundstiicke ohne Einschrankungen maglich.
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8.2

Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Anforderungen an die au3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung — Fir Hauptgebaude, Gebéaudeteile und Garagen sind
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform ausschlief3-
lich Flachdécher (FD) mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5° zulassig. Flach-
dacher ermdglichen die extensive Begriinung von Dachflachen, um positive Wirkungen
fur den lokalen Klimahaushalt, den Wasserhaushalt und die Artenvielfalt zu erreichen.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen und
Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten) sind
auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig. Die Dachform und -neigung
von untergeordneten Gebaudeteilen, untergeordneten Uberdachungen und Geschirr-
hatten ist Uberwiegend kein Flachdach, sondern ein Sattel- oder Pultdach mit abwei-
chender Dachneigung.

Fassadengestaltung — Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegeln-
den Oberflachen sind nicht zulassig. Die drtliche Bauvorschrift regelt besondere bau-
gestalterische Anforderungen an die Gebaudefassaden durch den Ausschluss von
Oberflachen, die eine Verunstaltung hervorrufen kdnnten.

Glasflachen sind hiervon ausgenommen, da sie im Fassadenbau Ublich sind und in der
Regel keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen haben.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und dirfen nicht tber die Fas-
sade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange der
Werbeanlagen ist auf 10 % der Gebaudelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller Wer-
beanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zulassig. Die Héhe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Ge-
werbeeinheit auf eine Stele / ein Pylon beschrénki.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art sowie in Form von Lauflicht- oder
Wechselanlagen, Laserwerbung, groR3flachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem An-
schlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht
zulassig.

Da von Werbeanlagen bei einer unangemessenen Haufung eine visuelle Storwirkung
ausgehen kann, sind die Hohe der Werbeanlagen, die Ladnge der Werbeanlagen im
Verhéltnis zur Gebaudelange und die Ansichtsflache aller Werbeanlagen der jeweiligen
Fassadenseite insgesamt begrenzt. Zusatzlich sind freistehende Werbeanlagen in
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Form von Stelen / Pylonen mit einer maximalen Hohe von 1,2 m in der Anzahl je Ge-
werbeeinheit begrenzt. Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden ausgeschlossen,
da von ihnen eine visuelle Stérwirkung ausgehen kann.

Die Gemeinden kdnnen gemal § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO zur Durchfihrung baugestalteri-
scher Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile, zum Schutz bestimmter Bau-
ten, Stral3en, Platzen oder Ortsteilen von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen 6rtliche Bau-
vorschriften Uber die Anforderungen an Werbeanlagen erlassen und auch bestimmte
Werbeanlagen ausschlieRen. Auch wenn die Gemeinde im Rahmen dieser Regelung
nicht auf den Schutz des Status quo und die Verhinderung von Verunstaltungen be-
schrankt ist, sondern durch ortliche Bauvorschriften auch eine positive Gestaltungs-
pflege betreiben und das StralRen- und Ortsbild aufgrund eigener Uberlegungen dyna-
misch beeinflussen kann, handelt es sich um eine reine Gestaltungserméchtigung. Von
Werbeanlagen geht haufig eine visuelle Stérwirkung aus, die weitestgehend vermieden
werden soll. Werbeanlagen sind in ihrer GréRe und Form zu begrenzen und bestimmte
Typen von Werbeanlagen sind auszuschlief3en.

Dass Werbeanlagen von stadtebaulichem Gewicht sind, ergibt sich schon aus dem
damit verfolgten Zweck. Denn es ist das Ziel von Werbung, Aufmerksamkeit zu erre-
gen. Bei Werbeanlagen ist zu entscheiden, ob sie an der Stétte der Leistung errichtet
sind oder nicht. Eine Werbeanlage, die nicht an der Statte der Leistung errichtet wird,
ist bauplanungsrechtlich eine eigenstandige Hauptnutzung und regelmafig als eine
sonstige nicht storende Gewerbeanlage zu beurteilen.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir beweg-
liche Abfallbehalter sowie lber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Uber Art,
Gestaltung und HOohe von Einfriedungen

Aufschittungen und Abgrabungen — Veranderungen des vorhandenen natirlichen
Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen sind zuléssig. Die ortliche Bauvor-
schrift lasst auf Grund der Hanglage mdgliche Veranderungen des vorhandenen natir-
lichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen zu.

Bewegliche Abfallbehéalter — Aus gestalterischen Griinden dirfen bewegliche Abfall-
behéalter nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch Bepflanzung oder Einfriedi-
gung eingefassten Flachen aufgestellt werden. Durch die Einhausung sind die beweg-
lichen Abfallbehalter vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar und kénnen auf ver-
schiedene Standorte im Plangebiet verteilt werden.

Einfriedigungen — Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und
nicht lebende Einfriedigungen aller Art zuléssig. Die Verwendung von Stacheldraht
oder stacheldrahtéhnlichen Materialien ist nicht zulassig.
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Nicht lebende Einfriedigungen durfen eine Hohe von max. 1,2 m zu offentlichen Ver-
kehrsflachen und eine Hohe von max. 1,5 m zu privaten Grundstiicken nicht Uber-
schreiten.

Lebenden Einfriedigungen dirfen eine Hohe von max. 1,2 m zu offentlichen Verkehrs-
flachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstticken nicht Gberschreiten.

Die H6henbegrenzung fir Einfriedigungen im Anschluss an 6¢ffentlichen Verkehrsfla-
chen soll die stadtebaulich wichtige Sichtbeziehung zwischen den Baugrundstiicken
sowie dem offentlichen StraRenraum gewdhrleisten. Hierdurch wirkt der offentliche
Stral3enraum gestalterisch gréRer und durchgrint.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu filhren. Bundesrechtliche Vor-
schriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unbe-
rihrt. Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Grin-
den gemal 8§ 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommuni-
kationslinien in der Regel unterirdisch fuhren. Die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien und die Anderung vorhandener Telekommunikationslinien bedirfen der
schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen
des Ermessens flr diese Zustimmung kann und wird die Stadt Winnenden aus stadte-
baulichen Griinden stets auf eine unterirdische Leitungsfiihrung bestehen. Zu den Nie-
derspannungsleitungen zahlen auch die Leitungen der Telekommunikationstechnik
(Fernmelde-/ Telekommunikationsleitungen). Mit dem Wort Niederspannungsleitungen
sind alle Freileitungen mit niedriger Spannung erfasst.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind nach § 44 BNatSchG Arten-
schutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Ar-
ten) und die europdischen Vogelarten zu bertcksichtigen.

Im Rahmen von drei Begehungen durch Dipl.-Biologe Dieter Veile am 12.08., 10.09.
und 16.09.2025 bei gunstiger Witterung wurden die beschriebenen Strukturen im Un-
tersuchungsgebiet hinsichtlich ihrer Habitateignung fir planungsrelevante Tierarten-
gruppen bewertet. Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten konnten aufgrund der Nut-
zung und der Standortbedingungen generell ausgeschlossen werden.

Bestandsbeschreibung:

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich auf dem Flurstiick Nr. 1270/13
und einen umgebenden Wirkraum, in dem planungsrelevante Arten durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden und eventuell in das Plangebiet einwandern und dort
wahrend der Bauphase geschadigt werden kénnten.

Auf der Flache befindet sich ein Wohngebaude mit Flachdach und eine Garage.
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Sudwestlich neben dem Wohnhaus wurde ein Schwimmbecken angelegt, in dem sich
kein Wasser mehr befindet. Die umgebende Freiflache wird von Grinland
eingenommen, auf dem einzelne Ziergehoélze stehen. Das Grundstiick ist von einer
Baumreihe umgeben. Nachfolgend werden die vorhandenen Strukturen eingehender
beschrieben.

Aus methodischen Grinden sollen die im Plangebiet vorhandenen Gebaudeteile und
die umgebene Freifliche in zwei getrennten Kapiteln betrachtet werden. Mit der
nachfolgenden Ubersicht werden bauliche Aspekte der Gebaude im Hinblick auf eine
mogliche Eignung als Teilhabitat streng geschitzter Arten und etwaiger
Nutzungshinweise durch solche dargestellt.

Gebaude:

Fir das bestehende Wohnhaus konnten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Unter-
suchung keine relevanten Strukturen festgestellt werden, die von geschitzten Arten
genutzt werden. An den AuBenwéanden befinden sich weder Nischen noch Hohlrdume,
die fur Brutvdgel geeignet wéaren. Die vorhandenen Rollladenkasten wurden vollstandig
von innen kontrolliert, Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause (Kot oder Tiere)
lagen nicht vor. Vorsorglich wurden die Fugen mit Bauschaum verschlossen, um eine
kunftige Besiedlung auszuschlieRen. Auch an den Dachanschlissen und Uberstanden
fehlen geeignete Nist- oder Quartiermoglichkeiten fur Végel oder Fledermause. Am
Boden fanden sich keine entsprechenden Spuren. Da das Gebaude weder Uber einen
Keller noch tber einen Dachboden verfligt und die Innenraume verschlossen sind, be-
stehen insgesamt keine Anhaltspunkte fir eine aktuelle oder potenzielle Nutzung durch
geschutzte Tierarten. Artenschutzrechtliche Konflikte sind somit nicht zu erwarten.

Fur das Garagengebaude ergaben die Untersuchungen keine Hinweise auf eine Nut-
zung durch geschutzte Arten. An den AulRenwanden fehlen Nischen oder Hohlrdume,
die fir Brutvogel geeignet wéren, ebenso sind keine Spaltenstrukturen vorhanden, die
Flederméausen als Quartier dienen kénnten. Auch der Spalt zwischen Garagentor und
Wand wird nicht genutzt, da keine Kotspuren festgestellt wurden. Dachtiberstande sind
nicht vorhanden; die vorhandenen Attikas sind aufgrund ihrer Breite als Fledermaus-
quartier ungeeignet. Da das Gebaude weder lber einen Keller noch Uber einen Dach-
boden verfugt und der Innenbereich fur Tiere unzuganglich ist, bestehen insgesamt
keine Anhaltspunkte fir eine aktuelle oder potenzielle Nutzung durch Vdgel oder Fle-
dermé&use. Artenschutzrechtliche Konflikte sind somit nicht zu erwarten.

Freiflachen:

Der Garten wird Uberwiegend von einer Rasenflache eingenommen. An der Nordseite
des Gebaudes zur Forchenwaldstral3e hin befinden sich neben einer begrenzenden
Hecke mehrere Zierstducher und ein gréRerer Baum, der Uber keine Baumhohlen
verfugt. Sudlich des Wohnhauses neben dem Schwimmbecken wurde eine kleine
Gruppe mit Hangebirken angepflanzt, die wie samtliche Baume auf dem Grundstiick
keine tierokologisch relevanten Baumhohlen aufweisen. Das gesamte Grundstiick ist
gegen Osten, Suden und Westen hin mit einem Gehdlzstreifen abgegrenzt, der neben
Strauchern sowohl Nadel- als auch Laubb&ume enthalt. Sdmtliche Badume enthalten
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keine Hohlen oder Rindentaschen, die sich als Nistplatz fir Vogelarten oder als
Spaltenquartier fur baumquartierbesiedelnde Fledermausarten eignen kdnnten.

Fazit:

Beziglich Vogelarten konnen Vorkommen in den Gehdlzen, die zum Zeitpunkt der Be-
gehungen jedoch nicht als Brutplatz genutzt wurden, zukinftig nicht ausgeschlossen
werden. Unter Beachtung der gesetzlichen Rodungsfrist gem&fR 839 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG beim Roden der Gehélze kénnen Tierverluste bzw. Tétungen fluchtunfahi-
ger Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) von Vogeln vermieden werden.

Vorkommen weiterer planungsrelevanter Artengruppen kdnnen aufgrund der vorhan-
denen Defizite der Strukturen ausgeschlossen werden.

Gefertigt:
Heilbronn, den 13.10.2025 / 03.12.2025 / 22.05.2026

i.A. Stefanie Fetter (M. Eng. | Stadtplanerin)

BIT Stadt + Umwelt GmbH
OststraRe 123

BT | STADT + UMWELT 93555 heiiaann
Telefon: +49 7131 9165-0

info@bit-stadt-umwelt.de
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1. ANLASS UND ZIELSETZUNG

Der Eigentiimer des Anwesens Forchenwaldstrale 17 in Winnenden (Flurstiick 1270/13) mdchte ein beste-
hendes Wohngebaude abbrechen und die entstehende Freiflaiche neu bebauen. Bei der Freiflache handelt es
sich um einen grof’en Hausgarten, der von Griinland mit einigen Ziergehélzen eingenommen wird und an des-
sen Peripherie mit teils growiichsigen Baumen eingefriedet ist. Neben einem Wohngebaude befindet sich
eine Garage auf dem Grundstlick. Diese Strukturen kdnnen europarechtlich und national streng geschiitzten
Arten (heimische Vogelarten, Arten nach Anhang IV FFH-RL) als Habitat dienen.

Daher war als Beitrag zur Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt eine artenschutzrechtliche Relevan-
zuntersuchung (AR) durchzufliihren. In ihr wurde auf der Grundlage einer umfassenden Untersuchung der
tierdkologisch relevanten Strukturen ermittelt, welche Tierartengruppen im Plangebiet vorkommen und durch
das Vorhaben i. S. v. § 44 Abs. 1 BNatSchG beeintrachtigt werden kénnen und fiir welche Artengruppen Vor-
kommen auszuschliefen sind. Im Fokus standen die europaischen Vogelarten sowie europarechtlich ge-
schitzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Durch die AR wird der Inhalt einer eventuell erforderlichen
und vertieften Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP), in der die Populationen von Arten untersucht
und bezlglich des Eingriffs naturschutzrechtlich bewertet werden, inhaltlich auf das notwendige MaR einge-

grenzt.

2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Auf europaischer Ebene gelten die artenschutzrechtlichen Vorgaben der ,Richtlinie des Rats vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen® oder ,Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie® (92/43/EWG FFH-RL) sowie die ,Richtlinie des Rats vom 02. April 1997 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten* oder ,EU-Vogelschutzrichtlinie® (2009/147/EG VS-RL). Diese Vorga-
ben wurden durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 in unmittelbar geltendes Bun-
desrecht umgesetzt. Aufgrund der Zugriffsverbote und Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5 und 6 ergibt sich fir
Planvorhaben, durch die Verbotstatbestéande erfiillt werden kénnten, die Anforderung, eine Spezielle Arten-
schutzrechtliche Prifung zu erstellen. Grundsatzlich gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten bzw. alle streng geschiitzten Tierarten und die europaischen Vogelarten. Nach § 44
Abs. 5 Satz 5 BNatSchG beziehen sich die artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei nach § 15 BNatSchG
zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft und nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléassigen
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auf die europaisch geschiitzten Arten nach Anhang IV
der FFH-RL sowie die europaischen Vogelarten nach der VS-RL. Zeichnet sich fir diese Artengruppen die
Erflllung von Verbotstatbestanden durch ein Vorhaben ab, so kann die Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Anwendung kommen.

Alle weiteren Tier- und Pflanzenarten sind ebenso als Bestandteil des Naturhaushalts im Rahmen der Ein-
griffsregelung, gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung oder auch nach anderen Rechts-
grundlagen (z.B. Belang i. S. d. § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB) zu bericksichtigen. Dabei ist der Hinweis in § 44
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu beachten, dass (auf’er Vogelarten und ,FFH-Arten) solche Arten betroffen sind,

die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind. Dies sind Arten, die in ihrem Bestand
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gefahrdet sind und fiir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem Mafe verantwortlich ist. Hierunter fallen
alle ausschlieBlich national streng und besonders geschiitzten Arten, denen z. T. in Baden-Wirttemberg durch
das Zielartenkonzept ein zuséatzliches planerisches Gewicht zugemessen wurde. Diese Artengruppen werden
im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG berlcksichtigt. Auf diese Vorgehensweise verweist
auch die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW).

3. UNTERSUCHUNGSGEBIET UND STRUKTUREN

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet sudlich des Burgwegs (Abb. 1). Das Plangebiet entspricht
den Flurstiick Nr. 1270/13. Auf der Flache befindet sich ein Wohngebaude (A in Abb. 1) mit Flachdach und
eine Garage (B in Abb. 1). Auf eine Ausweitung des Untersuchungsgebiets wurde unter Berlicksichtigung der
bestehenden siedlungstypischen Vorbelastungen um Umfeld verzichtet.

>
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Abb. 1: Untersuchungsgebiet (schwarz umrandet) mit Gebduden A und B; Bildquelle: Geobasisdaten © Lan-
desamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19
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Sudwestlich neben dem Wohnhaus wurde ein Schwimmbecken angelegt, in dem sich kein Wasser mehr befin-
det. Die umgebende Freiflache wird von Griinland eingenommen, auf dem einzelne Ziergehdlze stehen. Das
Grundstiick ist von einer Baumreihe umgeben, in deren Unterwuchse sporadisch Straucher gedeihen. Nachfol-
gend werden die vorhandenen Strukturen eingehender beschrieben und mit aktuellem Bildmaterial (aufgenom-
men durch den Verfasser und frei von Rechten Dritter) erganzt.

Aus methodischen Griinden sollen die im Plangebiet vorhandenen Gebaudeteile und die umgebene Freiflache

in zwei getrennten Kapiteln betrachtet werden. Mit der nachfolgenden Ubersicht werden bauliche Aspekte der

Gebaude im Hinblick auf eine mdgliche Eignung als Teilhabitat streng geschiitzter Arten und etwaiger Nut-

zungshinweise durch solche dargestellt.

3.1. Gebaude

3.1.1. Gebaude A (Wohnhaus)

Baulicher Aspekt Beschreibung

Auflenwande Die AuBenwéande enthalten keine Nischen oder Hohlrdume, die brutwilligen
Vogelarten einen Ansatz zum Nestbau bieten (Abb. 2, 3). Rollladenkasten an
der West-, Nord-, Ost- und Siidseite des Gebaudeteils kdnnten ein weiteres
potentielles Quartier fiir Fledermause darstellen, doch wurde an den darunter-
liegenden Fenstersimsen kein Kot von Fledermdusen gefunden (Abb. 6, 7).
Samtliche Rollladenkasten wurden von den Innenseiten der Raume aus gedffnet
und auf eine Nutzung durch Fledermause (Kot, eventuell vorhandene ruhende
Tiere) hin kontrolliert (Abb. 4, 5). Nachdem sicher war, dass keine Nutzung er-
folgt ist, wurden die Spalten zwischen Wald und Rollladen mit Bauschaum ver-
schlossen (Abb. 8, 9), um eine theoretisch mdgliche zukiinftige Quartiernutzung
zu unterbinden. Verkleidungen oder andere Strukturen an den Wanden, die
Fledermausarten schiitzende Spaltenquartiere bieten wirden, sind nicht vor-

handen.
Uberdachungen/ An den Ubergangen zwischen dem Flachdach und den Seitenwanden des Ge-
Dachiberstande baudes befinden sich keine Nischen, die sich zum Nestbau von Vogelarten

(Hausrotschwanz, Mauersegler) eignen konnten. Potentielle Spaltenquartiere fiir
Fledermause fehlen an den Randern samtlicher Dachseiten ebenso. Dement-
sprechend wurde am Boden in der Nahe der darunterliegenden Wanden kein
Kot on Fledermausen aufgefunden.

Unterkellerung Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Innenbereich Der Innenbereich ist aufgrund geschlossener Fenster fiir quartiersuchende Tier-
arten vollkommen unzugénglich.

Dachboden/Dach Ein Dachboden ist nicht vorhanden.
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Abb. 2: Blick auf dasWohnhaus ohne Nestbaumd- Abb. 3: Blick auf das Whnhaus ohne Netbaumij-
glichkeit oder Spaltenquartiere aus Slidosten. glichkeit oder Spaltenquartiere aus Siden.

%

R -
weise auf eine

Abb. 4: Rollladenkasten ohne Hinweise auf eine Abb. 5: Rollladenésten ohne Hin
Nutzung durch Flederm&ause. Nutzung durch Fledermause.

/ e —~— i4 — = - - 7. x| .
Abb. 6: Mit Bauschaum abgedichteter Spalt zwi- Abb. 7: Mit Bauschaum abgedichteter Spalt zwi-
schen Wand und Rollladen. schen Wand und Rollladen.
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Abb. 8: Fenstersims unterhalb eines Rollladenas— Abb. 9: Fénstersfrﬁs un’t'erhalb‘ eines Rollladenkas-

tens der Siudfassade des Wohnhauses ohne Kot. tens der Ostfassade des Wohnhauses ohne Kot.

3.1.2. Gebaude B (Garage)

Baulicher Aspekt Beschreibung

Auflenwande Die AuBenwande enthalten keine Nischen oder Hohlrdume, die brutwilligen
Vogelarten einen Ansatz zum Nestbau bieten. Ebenso fehlen Verkleidungen
oder andere Strukturen an den Wanden, die Fledermausarten schiitzende Spal-
tenquartiere bieten wiirden (Abb. 10, 11). Der Spalt zwischen Garagentor und
Auflenwand wird offenbar nicht von Fledermausen als Quartier genutzt, da unter
dem Spalt kein Kot auffindbar ist.

Uberdachungen/ Dachiberstande sind nicht vorhanden. Die Atikas, die den seitlichen Dachab-

Dachuberstande schluss zu den AuRenwanden hin bilden, sind zu breit, um Fledermausen als
Tagesquartier dienen zu kdnnen. Dementsprechend wurden keine Tiere vorge-
funden.

Unterkellerung Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Innenbereich Der Innenbereich ist aufgrund fehlender Fenster und der geschlossenen Klapp-

tire fur quartiersuchende Tierarten vollkommen unzuganglich.

Dachboden/Dach Ein Dachboden ist nicht vorhanden.
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Abb. 10: Blick auf die Garage ohne Nestbaumdg- Abb. 11: Blick auf die Garage ohne Nestbaumdg-
lichkeit oder Spaltenquartiere aus Stdosten. lichkeit oder Spaltenquartiere aus Nordosten.

i E 25 i}

Abb. 12: Breiter Abstand zwischen Ati/k’é.\ und Au;
Renwand ohne Quartiereignung. Renwand ohne Quartiereignung.

3.2. Umgebende Freiflache

Der Garten wird Uberwiegend von einer Rasenflache eingenommen. An der Nordseite des Gebaudes zur For-
chenwaldstralRe hin befinden sich neben einer begrenzenden Hecke (Abb. 14) mehrere Zierstaucher und ein
groRerer Baum (Abb. 15), der Uiber keine Baumhohlen verfligt. Zwischen diesen Gehdlzen verlauft ein FuRweg
mit Betonplatten und eine kleine Zierrasenflache. Sudlich des Wohnhauses neben dem Schwimmbecken wur-
de eine kleine Gruppe mit Hangebirken angepflanzt (Abb. 17), die wie sdmtliche Bdume auf dem Grundstiick
keine tierokologisch relevanten Baumhohlen aufweisen. Das gesamte Grundstiick ist gegen Osten, Stiden und
Westen hin mit einem Gehdlzstreifen abgegrenzt, der neben Strauchern sowohl Nadel- als auch Laubbaume
enthalt. Samtliche Baume enthalten keine Hohlen oder Rindentaschen, die sich als Nistplatz fiir Vogelarten

oder als Spaltenquartier fir baumquartierbesiedeinde Fledermausarten eignen kénnten.
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Abb. 14: Dichte Hecke als Grenze des Anwesens bb. 5: orgarten des Wohnhauses zur For-
zur Forchenwaldstral3e hin. chenwaldstralRe hin.

0 L = 4 e # v ' < e &Y

Abb. 16: Ufel d chimmbdes ohne hore b. 17: Bau’mgrupp ohne Baumhéhen sidlich
Vegetation und Versteckmdglichkeit. des Wohnhauses.

Abb. 18: B|ICk aus Sude auf den Grten mit 6st- Abb. 19: Iick aus den auf den Grtn mit es-
lich begrenzendem Gehdlz. lich begrenzendem Gehdlz.
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Ab. : Bue ohne Hn an der tIiche Abb. 21: éume ohne Hohlen an der 0stlichen
Grundstlicksgrenze. Grundstlicksgrenze.

S 4 A
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Abb. 22: Baume ohne tierdkologisch relevante Abb. 23: Baum ohne tierdkologisch relevante H6h-
Hohlen an der westlichen Grundstlicksgrenze. le an der westlichen Grundstlicksgrenze.

i = - = ¢
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bb. 24: Bmeoh Hohlen an der westlche A. 25: Baume ohe Hohln an er estllchen

Grundstlicksgrenze. Grundstlicksgrenze.
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4. VORHABENBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Die durch ein Vorhaben zu erwartenden Wirkungen verweisen auf die mdgliche Betroffenheit von Arten. Im
Fall der Umsetzung des Planungsvorhabens zeichnen sich im zeitlichen Wechsel Wirkfaktoren ab, welche
europarechtlich geschiitzte Tierarten (Vogelarten, Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) beeintrachtigen
kdnnten. Dabei kann unabhangig vom hier behandelten Vorhaben zwischen zeitlich befristeten, reversiblen

Beeintrachtigungen und fortwahrenden Beeintrachtigungen differenziert werden:

Baubedingte Wirkfaktoren

Tierokologischer Wirkmechanismus

Potentiell betroffen

Rodung von Gehdlzen im
Baufeld

Erdmodellierungsarbeiten im
Baufeld

Larmeintrage durch Bauta-
tigkeit

Eintrage von Staub

Tétung fluchtunfahiger Arten in Fortpflan-
zungs-, Entwicklungs- oder Ruhestatten
(v.a. Winterquartiere)

Toétung fluchtunfahiger Individuen

qualitative Abwertung von Habitaten kénnen
zu Meide- bzw. Ausweichverhalten fiihren
durch Erdmodellierung entstehen Staube, die

sich auf der nahen Vegetation (Griinland, Laub
von Gehdlzen) ablagern kénnen

=

=

=

Vogel
Fledermause
Reptilien

Reptilien
Schmetterlinge

Vogel
Vogel

Reptilien
Schmetterlinge

Anlagebedingter Wirkfak-
tor

Tierokologischer Wirkmechanismus

Potentiell betroffen

Nutzungsanderung bisher
nicht Gberformter Vegeta-
tionsflache

Verlust von Fortpflanzungsstéatten bzw. Ent-
wicklungshabitaten, Nahrungshabitaten und
Winterquartieren

Vogel
Fledermause
Reptilien
Schmetterlinge

Betriebsbedingter Wirk-
faktor

Tierokologischer Wirkmechanismus

Potentiell betroffen

Eintrage von Gerauschen in
Umgebung

Storungen bedingen die qualitative Abwertung
von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten
und kdnnen zu Meide- bzw. Ausweichverhal-
ten fiihren

=

Vogel

5. BESTAND UND BETROFFENHEIT VON GESCHUTZTEN ARTEN

Im Rahmen von drei Begehungen am 12.08., 10.09. und 16.09.2025 bei gunstiger Witterung wurden die be-
schriebenen Strukturen im Untersuchungsgebiet hinsichtlich ihrer Habitateignung fir planungsrelevante Tierar-
tengruppen bewertet. Vorkommen geschitzter Pflanzenarten konnten aufgrund der Nutzung und der Stand-
ortbedingungen generell ausgeschlossen werden.

12



Dipl.-Biol. Dieter Veile Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
Amselweg 10 Bauvorhaben Forchenwaldstrale 17
74182 Obersulm Stadt Winnenden, Rems-Murr-Kreis September 2025

Die nachfolgende Tabelle bietet eine Ubersicht tiber die planungsrelevanten Arten bzw. Artengruppen, magli-
che Vorkommen, Einschatzung der Population/en, Einschatzung der Beeintrachtigung/en und Handlungsemp-

fehlungen flir das weitere Vorgehen:

Art/Artengruppe | Mogliche 1. Einschatzung der Population/en
Vorkommen | 2. Einschdtzung der Beeintrachtigung
3. Handlungsempfehlung

Vogelarten ja 1. Die beiden Gebaude bieen flir gebaudetypische Vogelarten
(Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling) weder Nischen noch
Auflageflachen zum Nestbau. Auch innerhalb der Gebaude be-
stand keine Nistmdglichkeit fiir Végel, da samtliche Fenster intakt
und geschlossen sind und damit keine Zugangsmdglichkeit fur
Tiere besteht.

Fir frei astbriitende Vogelarten stand eine gréRere Auswahl unter-
schiedlich aufgebauter Gehdlze zur Verfligung. Daher sind zuklnf-
tig Nistaktivitaten frei astbriitender Vogelarten (z.B. Amsel, Buch-
fink, Mdnchsgrasmiicke) wahrscheinlich, die ihr Nest nur saisonal
nutzen. Aufgrund der siedlungstypischen Vorbelastungen (Anwe-
senheit des Menschen wird als Gefahr empfunden, freilaufende
Katzen, stérende Gerdusche u. a.) ist jedoch nur mit dem Vor-
kommen stérungsunempfindlicher Srten zu rechnen. Die im Plan-
gebiet vorhandenen Gehdlze verfligen jedoch Uber keine Baum-
héhlen, die als Nistplatz (z.B. fir Meisen) in Betracht kommen
kénnte.

2. Durch die geplanten Abbrucharbeiten kénnen bezlglich gebau-
deaffiner Vogelarten keine Verbotstatbestande gegen § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG erfiillt werden. Verbotstatbestdande gegen § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden nicht erfiillt. Durch die Rodungen
von Gehdlzen hingegen konnten in jahreszeitlicher Abhangigkeit
der Durchfihrung der Arbeiten Verbotstatbestdnde gegen § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfiillt werden.

3. Unter Beachtung der gesetzlichen Frist gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG beim Abbruch der Geb&aude und beim Roden der Ge-
hélze kénnen Tierverluste bzw. Tétungen fluchtunfahiger Entwick-
lungsstadien (Eier, Nestlinge) von Vdgeln vermieden werden.

Da nur mit stdrungsunempfindlichen Arten zu rechnen ist, die ihren
Nistplatz alljahrlich wechseln, wird keine Empfehlung fiir die Erstel-
lung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zur Untersu-
chung dieser Artengruppe empfohlen.

Fledermausarten nein 1. Da nach einer eingehenden Kontrolle der Rollladenk&sten keine
Hinweise auf eine Quartiernutzung gefunden wurden, wurden
samtliche fir Fledermduse mdglichen Zugange bzw. Spalten zwi-
schen Rollladen und Wanden) mit Bauschaum verschlossen. Bzgl.
des Wohnhauses wurden die Innenbereiche ebenfalls kontrolliert.
Da offenbar jedoch samtliche Fenster und Tiren in der Vergan-
genheit immer verschlossen waren, waren hier keine Hinweise auf
eine zeitweilige Nutzung anzutreffen.
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Baumbesiedelnden Fledermausarten stehen insgesamt keine funk-
tional nutzbaren Quartierhéhlen im Baumbestand zur Verfligung.
Es ist davon auszugehen, dass das Areal als Jagd- bzw. Nah-
rungshabitat von gebadudebesiedelnden Fledermausen (v.a. durch
die fast omniprasente Zwergfledermaus) der Umgebung genutzt
wird. Die Nahrungshabitate von Fledermausen erstrecken sich
jedoch Uber gréRere Flachen und werden durch einen Teilverlust
nicht signifikant beeintrachtigt, wobei im konkreten Fall zu berlck-
sichtigen ist, dass es in der weiteren Umgebung zahlreiche Grof3-
bdume und Straucher als strukturell fir Insekten wertvolle Elemen-
te vorhanden sind, die glinstige Jagdmoglichkeiten eréffnen.

2. Durch das Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gegen §
44 Abs. 1 BNatSchG erfillt.

3. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
ist bzgl. dieser Artengruppe nicht erforderlich, da keine planungsre-
levanten Gegebenheiten erkennbar sind.

Amphibienarten

nein

1. Im Untersuchungsgebiet fehlen essentielle Habitatstrukturen,
Vorkommen kénnen somit ausgeschlossen werden.

2. Durch das Planungsvorhaben werden keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt.

3. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
ist bzgl. dieser Artengruppe nicht erforderlich.

Reptilienarten

nein

1. Die Freiflachen im Plangebiet sind fir Reptilienarten nicht als
Habitat geeignet, da wesentliche Strukturen nur teilweise und al-
lenfalls in Ansatzen vorhanden sind (feuchtigkeitsgeschutzte
Uberwinterungsquartiere, lockerer Boden zur Eiablage und Verste-
cke in Form verlassener Wiihimausgange oder Steilplatten usw.
fehlen). Die zahlreichen Ubergange zwischen niederwiichsiger,
grasig-krautiger Vegetation und dichtem Gebiisch sowie offene
Bodenstellen (Plattenwege um Gebaude) erscheinen zwar als
gunstige Habitatelemente, doch ist die Ausstattung des Plange-
biets flr Reptilien insgesamt zu defizitdr, um ein Vorkommen zu
ermoglichen. Vorkommen sowohl der Mauereidechse (Podarcis
muralis) als auch der Zauneidechse (Lacerta agilis) sind daher
ausgeschlossen. Dies wird durch die Tatsache untermauert, dass
bei drei Begehungen und gezielter Suche nach Individuen trotz
idealer Witterung kein Nachweis einer Art getatigt werden konnte.

2. Durch das Planungsvorhaben kdnnen keine Verbotstatbestande
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.

3. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
ist bzgl. dieser Artengruppe nicht erforderlich.

Kéaferarten

nein

1. Im Untersuchungsgebiet fehlen qualitativ den Anforderungen
gentgende Altbdume, die fur die Entwicklung der angefihrten
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Kaferarten essentielle Habitatstrukturen darstellen, da sie diese
zwingend fir ihre Larvalentwicklung bendétigen. Mulmreiche Baum-
hdhen sind nicht vorhanden. Vorkommen dieser Artengruppe sind
daher auszuschlief3en.

2. Durch das Planungsvorhaben werden keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt.

3. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
ist bzgl. dieser Artengruppe nicht erforderlich.

Schmetterlinge nein 1. Vorkommen von europarechtlich geschitzten Schmetterlingen
sind im Plangebiet nicht méglich, da die essentiellen Larvalfutter-
pflanzen fehlen. Fir den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus
proserpina) fehlen geeignete Raupenfutterpflanzen in Form von
Weidenrdschenarten (v.a. Epilobium hirsutum), fir die Raupen des
GroRen Feuerfalters (Lycaena dispar) stehen keine ,nichtsaue-
re*“ Ampferarten wie der Stumpfblattrigen Ampfer zur Verfiigung.

2. Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch
das Vorhaben nicht erfiillt.

3. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
ist bzgl. dieser Artengruppe nicht erforderlich.

6. GUTACHTERLICHES FAZIT

Beziiglich Vogelarten kdbnnen Vorkommen in den Geholzen, die zum Zeitpunkt der Begehungen jedoch nicht
als Brutplatz genutzt wurden, zukinftig nicht ausgeschlossen werden. Unter Beachtung der gesetzlichen Ro-
dungsfrist gemaR §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG beim Roden der Gehdlze kénnen Tierverluste bzw. Tétungen
fluchtunfahiger Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) von Vogeln vermieden werden.

Vorkommen weiterer planungsrelevanter Artengruppen kénnen aufgrund der vorhandenen Defizite der Struk-

turen ausgeschlossen werden.
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