31.08.2026

GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Langes Gewand", 1. Anderung

Planbereiche: 04.02, 05.00, 06.01, 14.01, 14.02, 15.01, 15.02, 33.00 und 34.00

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

C. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist
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Bebauungsplan "Langes Gewand" in Winnenden, 1. Anderung

Texttell 31.08.2026

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die 6rtlichen Bauvorschriften und die
Hinweise des Bebauungsplans "Langes Gewand" in Winnenden sind unter Beachtung
dieser 1. Anderung unverandert anzuwenden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet MI (8§ 6 BauNVO i. V. m. 8§ 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und mit
zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der
Gesamtverkaufsflache gemal? der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (l1
Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben,
Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und Werbeanlagen zur
Fremdwerbung und

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, davon mit
dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsflache von maximal 10 %
der Gesamtverkaufsflache und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen
Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsflache von jeweils
maximal 50 m2 sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 10 % der
Gesamtverkaufsfliche gemaR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il
Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und
in regelméaiigen Abstdnden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Nicht zul&ssig sind

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt Winnenden),
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Textteil 31.08.2026

Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettburos,
Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und

Vergnugungsstatten.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEc: (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, unter Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und
Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und mit
zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der
Gesamtverkaufsflache gemaR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il
Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

nicht selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 m2,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung auf3erhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze,

offene Lagerplatze unter Ausschluss von offenen Lagerplatzen in einem Abstand
von mindestens 40,0 m hinter der nordwestlichen StraRenbegrenzungslinie der
Waiblinger StralRe, zwischen dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-Straf3e und
dem Kreuzungspunkt mit dem Zipfelbach,

offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen und

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zul&ssig sind:

je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlie3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
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Texttell 31.08.2026
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Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu verauf3ern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fiir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).

Nicht zul&ssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten geman der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

- selbstandige Lagerhauser und selbstéandige Lagerplatze,

- offene Lagerplatze in einem Abstand von mindestens 40,0 m hinter der
nordwestlichen Stralienbegrenzungslinie der Waiblinger Stral3e, zwischen dem
Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-StraRe und dem Kreuzungspunkt mit dem
Zipfelbach,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Vergniugungsstatten.

Allgemein zulassig sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO die Erneuerungen, die
Erweiterungen und die baulichen Anderungen des vorhandenen Gardinengeschéfts auf
dem Grundstick, Flst. Nr. 1960,

- mit dem Hauptsortiment Gardinen und Zubehor bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 75,0 m2 und

- mit weiteren Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 7,5 m2

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 82,5 mz.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Die
Gardinenwerkstatt OHG, Max-Eyth-StraRe 7, 71364 Winnenden")

Gewerbegebiet GE; (8§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops, Wettbiros und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und mit
zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der
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Textteil 31.08.2026

Gesamtverkaufsflache gemaf? der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (I
Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

nicht selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 m2,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung aufRerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze,

offene Lagerplatze unter Ausschluss von offenen Lagerplatzen in einem Abstand
von mindestens 40,0 m hinter der nordwestlichen StraRenbegrenzungslinie der
Waiblinger Stral3e, zwischen dem Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-Stra3e und
dem Kreuzungspunkt mit dem Kreuzungspunkt mit dem Zipfelbach,

offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen und

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlieBRlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu veraufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fiir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbliros,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

selbstandige Lagerh&auser und selbstandige Lagerplatze,

offene Lagerplatze in einem Abstand von mindestens 40,0 m hinter der
nordwestlichen StralRenbegrenzungslinie der Waiblinger Stral3e, zwischen dem
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Kreuzungspunkt mit der Friedrich-List-StraRe und dem Kreuzungspunkt mit dem
Zipfelbach,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergnlgungsstatten.

1.4 Gewerbegebiet GE, (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten bis zu einer
Gesamtverkaufsflaiche von maximal 800 m2 und mit zentrenrelevanten
Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der Gesamtverkaufsfliche geman
der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt Winnenden),
die Gesamtverkaufsflache fir alle Sortimente betragt insgesamt maximal 800 mz2,

- nicht selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 mz2,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung auf3erhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur)

- nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze,
- Offentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke und

- Vergnugungsstatten.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und

- Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlie3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m? zu veréaufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden konnen).
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Textteil 31.08.2026

Nicht zul&ssig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

selbstéandige Lagerhdauser und selbstéandige Lagerplatze und

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.5 Gewerbegebiet GEs (8§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,

nicht selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 mz,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze,
Offentliche Betriebe,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen und

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlieRlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu veraufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fiir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kbénnen).

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe,
Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,

selbstéandige Lagerh&user und selbstéandige Lagerplatze,
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1.6

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Vergnigungsstatten.

Allgemein zulassig sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO die Erneuerungen, die
Erweiterungen und die baulichen Anderungen des vorhandenen Kiichengeschéfts auf
dem Grundstiick, Flst. Nr. 1903/1,

- mit dem Hauptsortiment Kiichen (inkl. Einbaugeréate) bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 727,3 m2 und

- mit weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 72,7 m2

geman der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 800,0 mz.

e (Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Kiichenhalle
GmbH, Max-Eyth-Stral3e 14, 71364 Winnenden™)

Industriegebiet Gl1 (8 9 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops und Werbeanlagen zur Fremdwerbung,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und mit
zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 3 % der
Gesamtverkaufsflache gemald der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (l1
Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

- nicht selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 mz,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung auf3erhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

- nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze,
- Offentliche Betriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstatten

Ausnahmsweise zul&ssig sind:
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je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlieBBlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu veréufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fiir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste
der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt Winnenden),

Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

selbstandige Lagerhauser und selbstandige Lagerplatze und

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.7 Industriegebiet Gl; (8 9 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,

nicht selbstandige Einzelhandelsbetriebe in Tankstellen (Tankstellenshops) bis zu
einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt maximal 50 m2,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung,
nicht selbstandige Lagerhauser, nicht selbstandige Lagerplatze,
offentliche Betriebe und

Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlielich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu veraufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fur das Lebensmittelhnandwerk (z. B.
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1.8

1.9

Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbliros,
- selbstandige Lagerhauser und selbstéandige Lagerplatze,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und

- Vergnigungsstatten.

Sonstiges Sondergebiet SO; (8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
grofl3flachiger Einzelhandelsbetrieb

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 2.160 mz2,

- mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 240 m2 und

- mit weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 240 mz

geman der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafigen Abstéanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 240 m? zul&ssig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 2.400 mz,
Ausnahmsweise zulassig sind:

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "REWE
Lebensmittelmarkt, Waiblinger Stral3e. 88, 71364 Winnenden")

Sonstiges Sondergebiet SO, (8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb

Zulassig ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb
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1.10

- mit dem Hauptsortiment Schuhe und Zubehor bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 1.000 m2 und

- mit weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 100 m2

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 1.100 m2.
Ausnahmsweise zulassig sind:

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Der Schuhladen,
Max-Eyth-StraRe 30, 71364 Winnenden")

Sonstiges Sondergebiet SOs, (8§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb

Zulassig ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Gardinen und Zubehor bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 143 m2,

- mit dem Hauptsortiment Bodenbelage, Teppiche, Tapeten bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 130 mz,

- mit dem Hauptsortiment Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel sowie mit dem
Hauptsortiment Zooartikel (Tiernahrung) bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 700 m2 und

- mit weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 97,3 m2

gemalf der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 973 mz2.

Zulassig sind in den Obergeschossen Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettblros, im
Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Fressnapf
Tiernahrungs GmbH, Daimlerstral3e 1, 71364 Winnenden")
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1.11

1.12

Sonstiges Sondergebiet SOz, (8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb

Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Bodenbelage, Teppiche, Tapeten bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 283 m2,

- mit dem Hauptsortiment Farben, Lacke bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 154 m2,

- mit weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 43,7 m?

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 437 mz,
Ausnahmsweise zulassig sind:

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Sommer GmbH
Farben und Raumdesign, Daimlerstral3e 1-7, 71364 Winnenden™)

Sonstiges Sondergebiet SO, (8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb
Zulassig ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 1.260 mz?,

- mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 140 m2 und

- mit weiteren Sortimenten mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2 sowie
bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 140 m?

gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafiigen Abstédnden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 140 m2 zul&ssig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 1.400 mz.,

Zulassig sind im Obergeschoss Birogebaude im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
(gewerbliche Nutzungen mit Birordumen).

Ausnahmsweise zul&ssig sind:
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- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbheschlusses "Lidl
Lebensmittelmarkt, Waiblinger Str. 46, 71364 Winnenden")

1.13 Sonstiges Sondergebiet SOs (8 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb

Zulassig ist ein gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb

- mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 950 m2 und

- mit weiteren Sortimenten mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 28,5 m?2

gemaR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der Stadt
Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und in
regelmafigen Abstédnden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 28,5 m? zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache fur alle Sortimente betragt insgesamt maximal 950 mz2.
Ausnahmsweise zulassig sind:

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses "Benz
Getrankemarkt, BrickenstraRe 7, 71364 Winnenden")

Die Anderung dieser 1. Anderung bei der Art der baulichen Nutzung betritt nur die weiteren
zulassige Nutzungen in den Obergeschossen des sonstigen Sondergebiets SOz, (8 11 Abs.
2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb, die in roter
Schriftfarbe zur besseren Lesbarkeit dargestellt sind. Die bestehenden und unveréanderten
Festsetzungen des Bebauungsplans "Langes Gewand" in Winnenden zur Art der baulichen
Nutzung sind nachrichtlich kursiv dargestellt.
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31.08.2026

I Sortimentsliste der Stadt Winnenden

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

» Bastel- und Geschenkartikel

* Bekleidung aller Art

» Briefmarken

» Bicher

» Biromaschinen (ohne Computer)

» Campingartikel

» Computer, Kommunikationselektronik
» Elektrokleingeréte

* Foto, Video

* Gardinen und Zubehor

* Glas, Porzellan, Keramik

» Haushaltswaren/ Bestecke

¢ Haus-, Heimtextilien, Stoffe

» Kosmetika und Parfimerieartikel

+ Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
« Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

» Leder- und Kirschnerwaren

* Musikalien

* Nahmaschinen

* Optik und Akustik

* Sanitatswaren

* Schuhe und Zubehor

» Spielwaren

» Sportartikel einschl. Sportgerate

* Tontrager

* Uhren/ Schmuck

» Unterhaltungselektronik und Zubehor
» Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Arzneimittel

* (Schnitt-)Blumen

+ Drogeriewaren

* Nahrungs- und Genussmittel

* Optik und Akustik

» Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
* Reformwaren

» Zeitungen/ Zeitschriften

* Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor

« Bauelemente, Baustoffe

» Beschlage, Eisenwaren

* Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

» Elektrogrof3gerate

* motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

« Erde, Torf

« Fahrrader und Zubehor

* Farben, Lacke

* Fliesen

» Gartenhauser, -gerate

* Holz

* Installationsmaterial

+ Kamine, (Kachel-)Ofen

» Kinderwagen, -sitze

« Kichen (inkl. Einbaugerate)

* Maschinen und Werkzeuge

* Matratzen

* Mdbel (inkl. Biromdobel)

» Pflanzen und -gefal3e

* Rollladen und Markisen

» Zooartikel - lebende Tiere und
Tiermobel

» Zooartikel (Tiernahrung)
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Gefertigt:
Winnenden, den 31.08.2026

Schlecht
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