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GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstralRe"

Planbereich: 32.02

Gegenlberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im
Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348)

B. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176)

C. Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416); zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Méarz 2025 (GBI. S. 25), m. W. v. 26. Juni 2025

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 189)
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Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstraf3e" in Winnenden

Gegeniberstellung der Anderungen 22.05.2026

Gegenuberstellung der Anderungen im zeichnerischen Teil und im Textteil mit den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

In der folgenden Gegenuberstellung sind fiir den zeichnerischen Teil die Anderungen auf der
jeweiligen gegenlberliegenden Seite in den Planausschnitten dargestellt und sind fur den
Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften die Textstel-
len mit einzelnen Anderungen auf der jeweiligen gegeniiberliegenden Seite in roter Schrift-
farbe kenntlich gemacht.
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Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstraBe® in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 22.05.2026

Zeichnerische Teil
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Abb.:  Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 13.10.2025
Q\ Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
(@) plans in der Fassung vom 13.10.2025 dar. Maf3gebend ist der zeichnerische Teil des
N Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2025.
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Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstraf3e" in Winnenden

Gegeniberstellung der Anderungen 22.05.2026

Zeichnerische Teil
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Abb.:  Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung
vom 13.10.2025 / 22.05.2026
Die Abbildung stellt nur einen Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs- ;l;l
plans in der Fassung vom 13.10.2025 / 22.05.2026 dar. Maf3gebend ist der zeichneri- ¢
sche Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.10.2025 / 22.05.2026. Cé)
Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wurde im WAL von Ill auf Il reduziert. 8
Der Abstand der Baugrenze zur Forchenwaldstral3e wurde von 7,0 m auf 5,0 m redu- <
zZiert, sowie die Breite der Tiefgaragenzufahrt von 2,5 m auf 5,0 m vergrofR3ert. g
Im WA2 wurde die max. Gebaudehdhe um 2,8 m reduziert. N
N
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Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstraBe® in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 22.05.2026
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Fassung vom 13.10.2025

Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfuf3bodenhdhen (EFH) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans als absolute H6hen Gber Meereshéhe Normal Null (m G. NN) festgesetzt. Die Erd-
geschossfuBbodenhéhe (EFH) kann um 30 cm Uber- bzw. unterschritten werden. Die
Erdgeschossfu3bodenhéhe (EFH) ist die Oberkante des Fertigful3bodens im Erdge-
schoss.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans als absolute Héhen in Meter (m) in Bezug auf die festgesetzte Erdge-
schossfulRbodenhéhe (EFH) in Meereshtéhe Normal Null (m 0. NN) angegeben.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf 8§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hiéchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehthe (max. GH) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugsuberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,0 m von der Attika zuriickversetzt sind. Das Zuriickversetzen
der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Attika gilt nicht fir Aufzugsuberfahrten.

Im WA 1 sind darUber hinaus Dachausstiege und Dachterrassen zulassig. Die Flache
der Dachterrasse darf maximal ein Drittel (1/3) der Dachflache betragen. Absturzsiche-
rungen (Gelander) auf der Dachflache sind zulassig, sofern diese gestalterisch in das
Gesamtbild der baulichen Anlage integriert sind. Zur Forchenwaldstral3e hin sind Ab-
sturzsicherungen (Gelander) mindestens 4,0 m von der vorderen Gebaudekante zurlick-
zusetzen; im Bereich des Zwischenbaus der Bauteile A und B betragt der erforderliche
Ruckversatz mindestens 2,50 m von der vorderen Gebaudekante des Zwischenbaus.
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Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstraf3e" in Winnenden

Gegeniberstellung der Anderungen 22.05.2026

2.3

Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfu3bodenhdhen (EFH) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans als absolute Hohen tiber Meereshohe Normal Null (m U. NN) festgesetzt. Die Erd-
geschossfuBbodenhthe (EFH) kann um 30 cm Uber- bzw. unterschritten werden. Die
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist die Oberkante des Fertigful3bodens im Erdge-
schoss.

Die maximal zuléssigen Gebaudehthen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans als absolute Héhen in Meter (m) in Bezug auf die festgesetzte Erdge-
schossfuBbodenhéhe (EFH) in Meereshéhe Normal Null (m 0. NN) angegeben.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hdchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebadudehthe (max. GH) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Lichtkuppeln sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,0 m von der Attika zuriickversetzt sind. Das Zuriickversetzen
der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Attika gilt nicht fir Aufzugsuberfahrten.
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Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstraBe® in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 22.05.2026

3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen so-

CL(% wie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
8 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
(cj Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im Sinne der
= offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt.
™ In Verbindung mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind nur Einzelhauser, die eine Lange
S von 40 m nicht Uberschreiten, zulassig. MaflRgebend sind die Geschosse Uber dem Ga-
E ragen- bzw. Sockelgeschoss, die stadtebaulich in Erscheinung treten.
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Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstraf3e" in Winnenden

Gegeniberstellung der Anderungen 22.05.2026

3.1

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise, im Sinne der
offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, festgesetzt.

In Verbindung mit 8 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind
= in WAL nur Einzelhauser, die eine Lange von 18 m nicht Uberschreiten,
= in WA2 nur Einzelhauser, die eine Lange von 30 m nicht Uberschreiten,

zuldssig. Malgebend sind die Geschosse tiber dem Garagen- bzw. Sockelgeschoss ge-
messen in Langsrichtung zur Forchenwaldstrale, die stadtebaulich in Erscheinung tre-
ten.
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Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstraBe® in Winnenden

Gegeniiberstellung der Anderungen 22.05.2026
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Fassung vom 13.10.2025

Fassung vom 13.10.2025

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie die Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die dberbaubaren und die nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festge-
setzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald kann zugelassen
werden. Unterirdische bauliche Anlagen, die nicht oberirdisch in Erscheinung treten, dir-
fen die Baugrenzen im Bereich von festgesetzten Flachen flr Nebenanlagen und Stell-
platze Gberschreiten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Ladnge von maximal 4,0 m um bis zu 1,5 m
zulassig.

Bei Staffelgeschossen ist die Aulienwandau3enkante des Staffelgeschosses an allen
Gebaudeseiten, die nicht der Forchenwaldstral3e zugewandt sind, um mindestens 1,5 m
hinter die AuRenwandaufRenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen.
Das Zurlckversetzen von der Aulienwand gilt nicht fir Treppenrdume.

Seite 8 von 11 BIT Stadt + Umwelt GmbH



Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstraf3e" in Winnenden

Gegeniberstellung der Anderungen 22.05.2026

3.2

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festge-
setzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf kann zugelassen
werden. Unterirdische bauliche Anlagen, die nicht oberirdisch in Erscheinung treten, diir-
fen die Baugrenzen im Bereich von festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und Stell-
platze tGberschreiten.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu 1,5 m
zuléssig.

Fur Staffelgeschosse gelten ergdnzend zu den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
folgende besonderen Abstandsregelungen:

Im WAL mussen Staffelgeschosse

= im Norden gegenulber der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zum Flursttick Nr.
1270/10 einen Abstand von mindestens 7,50 m und

= im Siden gegeniber der gemeinsamen Grundsticksgrenze zum Flurstlick Nr.
1270/14 einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

Im WA2 mussen Staffelgeschosse

= im Suden gegeniber der gemeinsamen Grundsticksgrenze zum Flurstick Nr.
1275/3 einen Abstand von mindestens 6,50 m und

= im Osten gegentber der gemeinsamen Grundstticksgrenze zu den Flurstiicken
Nr. 1270/12 und 1269 einen Abstand von mindestens 6,00 m einhalten.

Der Abstand ist jeweils als horizontaler Abstand rechtwinklig zur jeweiligen seitlichen
Grundstiucksgrenze zu messen. Mal3geblich ist der Abstand zwischen der jeweiligen
Grundstucksgrenze und der &uf3ersten Aul3enkante der Aul3enwand des Staffelgeschos-
ses. Geschlossene Bristungen, Attiken und sonstige wandartige Bauteile des Staffelge-
schosses sind bei der Abstandsermittlung einzubeziehen. Die Gebaudekanten der da-
runterliegenden Geschosse sind fur die Abstandsermittlung nicht maf3geblich.
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Gegeniiberstellung der Anderungen

Bebauungsplan "Wohnanlage ForchenwaldstraBe® in Winnenden
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1" Hinweise

7. [nicht vorhanden]

Fassung vom 13.10.2025

Gefertigt:
Heilbronn, den 13.10.2025

i.A. Stefanie Fetter (M. Eng. | Stadtplanerin)

BIT Stadt + Umwelt GmbH
Oststrale 123

BIT | STADT + UMWELT 72675 Hetaonn
Telefon: +49 7131 9165-0

info@bit-stadt-umwelt.de
www.bit-stadt-umwelt.de

Freiburg | Heilbronn | Karlsruhe | Stuttgart | Villingen-Schwenningen

Fassung vom 13.10.2025
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Bebauungsplan "Wohnanlage Forchenwaldstraf3e" in Winnenden

Gegeniberstellung der Anderungen 22.05.2026

1l Hinweise

7. Hinweis Starkregenrisikomanagement / Uberflutungsvorsorge

Fur das Plangebiet liegt derzeit keine Starkregengefahrenkarte vor; eine entsprechende
Kartierung befindet sich in Vorbereitung. Aufgrund der zunehmenden Bedeutung von
Starkregenereignissen sind bei der Planung und Ausfihrung baulicher Anlagen die Be-
lange der Uberflutungsvorsorge zu beriicksichtigen.

Zur Minderung von Risiken aus Starkregenereignissen werden im Bebauungsplan Fla-
chen bzw. MalRnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
festgesetzt. Erganzend wird auf die Pflicht zur objektbezogenen Eigenvorsorge hinge-
wiesen. Bauliche Anlagen, insbesondere Geb&audetffnungen, Lichtschéchte, Kellerab-
gange, Tiefgaragenzufahrten sowie technische Anlagen, sollen so geplant und ausge-
fuhrt werden, dass ein Eindringen von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
maglichst vermieden wird.

Fur das hochwasser- und starkregenangepasste Planen und Bauen wird auf die ein-
schlagigen technischen Regelwerke, insbesondere das DWA-Merkblatt M 553 ,Hoch-
wasserangepasstes Planen und Bauen® sowie das DWA-Merkblatt M 119 ,Risikoma-
nagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei
Starkregen®, hingewiesen. Das DWA-M 119 befasst sich mit der Analyse von Uberflu-
tungsgefahrdung, Schadenspotenzial und daraus resultierenden Risiken bei lokalen
Starkregenereignissen; das DWA-M 553 beschreibt Strategien und Handlungsoptionen
zur Risikominderung beim hochwasserangepassten Planen und Bauen.

Retentions- und Ruckhalterdume fir Niederschlagswasser sind im Starkregenfall nicht
als alleinige Schutzmal3nahme fir einzelne bauliche Anlagen anzusehen; bei aul3erge-
wohnlichen Starkregenereignissen ist objektbezogene Eigenvorsorge erforderlich.

Gefertigt:
Heilbronn, den 13.10.2025 / 22.05.2026

i.A. Stefanie Fetter (M. Eng. | Stadtplanerin)

BIT Stadt + Umwelt GmbH
Oststrae 123

BIT | STADT + UMWELT S7stcironn
Telefon: +49 7131 9165-0

info@bit-stadt-umwelt.de
www.bit-stadt-umwelt.de

Freiburg | Heilbronn | Karlsruhe | Stuttgart | Villingen-Schwenningen
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