22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Grol3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis

Gemarkung, Baach, Birkmannsweiler
Hertmannsweiler, H6fen und Winnenden

Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Be-
bauungsplane”

Diverse Planbereiche

Planteile, Verfahrensvermerke und Textteile
der Bebauungsplane in Hertmannsweiler

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

B.  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

C. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)
m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
worden ist
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9 Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungsplane" in
Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, H6fen und Winnenden

Planteile, Verfahrensvermerke und Textteile 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

INHALTSVERZEICHNIS GEMARKUNG HERTMANNSWEILER
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1 Ortsmitte Hertmannsweiler, 1. Anderung 8 Sport- u. Freizeitbereich Hertmannsw., 1. Anderung
2 Zwischen Karl-Georg-Pfleiderer- und Bruckwi ., 1. Andi 9 Obere Kirchhofacker

3 Ostlich der Stuttgarter StraRe, 1. Anderung 10 Ge-Geb. Krebicker, 1. Anderung

4 Degenhofer StraRe, 1. Anderung 11 Ge-Geb. Schmiede, 1. Anderung

5 Degenhof |, 1. Anderung 12 Ge- Geb. Schmiede 1. Anderung, 1. Anderung

6 Degenhof | Neufestsetzung im Bereich des Brunnhdlzlewegs, 1. Anderung 13 Schmiede Il, 1. Anderung

7 HauswiesenstraRe, 1. Anderung

Abb. 1: Ubersichtsplan Bebauungsplane in Hertmannsweiler
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungspléane" in
Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, Hofen und Winnenden

Planteile, Verfahrensvermerke und Textteile 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

3. Gemarkung Hertmannsweiler
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fir verschiedene Bebauungsplane" in
Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, H6fen und Winnenden

Planteile, Verfahrensvermerke und Textteile 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

3.11. Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung
3.11.1. Abgrenzungsplan
3.11.2. Planteil

3.11.3. Textteil
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Bebauungsplan "Sammel- / Konvoiverfahren fiir verschiedene Bebauungspléane" in
Baach, Birkmannsweiler, Hertmannsweiler, Hofen und Winnenden

Planteile, Verfahrensvermerke und Textteile 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

Gefertigt:
Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026

Pazzaglini
Stadtentwicklungsamt
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Anlage 3.11.2 zur Sitzungsvorlage Nr. 023/2026

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

- Gewerbegebiete GE 1 und 2 (§ 8 BauNVO)

GEe eingeschrankte Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO)

@@ Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO

Sonstige Planzeichen

:.___‘I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I
| I Flachen flr den Ausschluss von Werbeanlagen

GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Hertmannsweiler

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung

in Winnenden-Hertmannsweiler
Planbereiche: 39.21 und 39.22

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
in der Zeit vom bis
Winnenden, den

4. Feststellung des Entwurfs

5. Bekanntmachung der Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis wird bestatigt.
Winnenden, den

7. Erneute Feststellung des Entwurfs

8. Erneute Bekanntmachung der Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis wird bestatigt.
Winnenden, den

10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

12. Entschadigungsanspriche gem. §§ 39 - 44 BauGB erléschen

wgl
w Gy
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I:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

am:

am:

am:

am:

am:

am:

am:

am:

am:

Malstab im Original 1 : 1.500

Gefertigt:

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 /

25.02.2026

Stadtentwicklungsamt

Norden

Zur Beurkundung:
Winnenden, den

Stadtentwicklungsamt




Anlage 3.11.3 zur Sitzungsvorlage Nr. 023/2026

22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

GrofRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Hertmannsweiler

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung

Planbereiche: 39.21 und 39.22

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

C. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr. 25) m.W.v. 28. Juni 2025

D. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geéandert worden ist
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung in Winnenden-
Hertmannsweiler

Texttell 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die 6rtlichen Bauvorschriften und die
Hinweise des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Schmiede" in Winnenden-
Hertmannsweiler sind unter Beachtung dieser 1. Anderung unverandert anzuwenden.

1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet MI (8 6 BauNVO i. V. m. 81 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschifts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten-Hauptsortimenten, davon mit
dem Hauptsortiment Drogeriewaren bis zu einer Verkaufsflache von maximal 10 %
der Gesamtverkaufsflache und mit zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen
Sortimentsbezug zum Hauptsortiment haben, mit einer Verkaufsflache von jeweils
maximal 50 m2 sowie bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflaiche gemanR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (IV
Sortimentsliste der Stadt Winnenden).

Wechselnde Sortimente (Aktionswaren), die nicht dauerhaft angeboten werden und
in regelm&Rigen Abstanden wechseln, sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe, unter Ausschluss von Bordellen, bordellartige Betriebe,
Sexshops, Wettbiros sowie Werbeanlagen zur Fremdwerbung und

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten
Sortimenten gemal der Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachtens der Stadt
Winnenden (Il Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden
2016),

Bordelle, bordellartigen Betrieben, Sexshops, Wettbiros sowie Werbeanlagen zur
Fremdwerbung,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und

Vergnugungsstétten in allen Teilen des Mischgebiets.
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung in Winnenden-
Hertmannsweiler

Textteil 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

1.2. Gewerbegebiet GE 1 (8§ 6 BauNVO i. V. m. 8§ 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettblros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung auf3erhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie,

- Lagerhauser und Lagerplatze,
- Geschéfts- und Blrogebaude,
- Tankstellen,

- je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und

- Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlieBBlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu verduf3ern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung in Winnenden-
Hertmannsweiler

Texttell 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Nicht zul&ssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mithahversergungsrelevanten-und-zentrenrelevanten

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

- Offentliche Betriebe und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und

- Vergniigungsstatten aller Art.

Allgemein zul&ssig sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO die notwendigen Erneuerungen,
Erweiterungen und bauliche Anderungen des vorhandenen Einzelhandeln mit nicht
zentrenrelevanten Sortiment: Kiichen (inkl. Einbaugerate) auf dem Grundstick,
Teilflachen Flst. Nr. 2206 und 2205/1.

@ (Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
"Klichenstudio, Heckenweg 7, 71364 Winnenden")

1.3. Gewerbegebiet GE 2 (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)
Allgemein zul&ssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art unter Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe, Bordellen,
bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbiros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung auf3erhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie,

- Lagerhauser und Lagerplatze,
- Geschéfts- und Blrogebaude,
- Tankstellen und

- Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlie3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m? zu verédufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht flir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden konnen).
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung in Winnenden-
Hertmannsweiler

Textteil 22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

1.4.

Nicht zul&ssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe, Bordelle, bordellartigen Betrieben, Sexshops und Wettburos,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

- Offentliche Betriebe und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und

- Vergniligungsstatten aller Art.

Allgemein zulassig sind nach 8§ 1 Abs. 10 BauNVO die notwendigen Erneuerungen,
Erweiterungen und bauliche Anderungen der vorhandenen Wohnnutzungen auf dem
Grundstuck, Flst. Nr. 2150/7.

@ (Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
"Wohn- und Birogebaude, Marie-Curie-StralRe 1, 71364 Winnenden ")

Allgemein zulassig sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO die notwendigen Erneuerungen,
Erweiterungen und bauliche Anderungen der vorhandenen Wohnnutzungen auf dem
Grundstuck, Flst. Nr. 2150/6.

(Hinweis zur besseren Lesbarkeit: zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
"Buro- und Wohngeb&ude, Marie-Curie-Stral3e 3, 71364 Winnenden ")

Gewerbegebiet eingeschrankt GEe (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)
Allgemein zul&ssig sind:

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, unter Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben, Bordellen, bordellartige Betriebe, Sexshops und Wettbliros,

- Werbeanlagen zur Fremdwerbung auf3erhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fir den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten und mit
zentrenrelevanten Randsortimenten, die einen Sortimentsbezug zum
Hauptsortiment haben, bis zu einer Verkaufsflache von maximal 3 % der
Gesamtverkaufsflache, gemanR der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il
Sortimentsliste der Stadt Winnenden),
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung in Winnenden-
Hertmannsweiler

Texttell 22.04.2025/01.09.2025 / 25.02.2026

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie,

Lagerhauser und Lagerplatze,
Geschéfts- und Biirogebaude,
Tankstellen,

je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Die Wohneinheiten missen in das Betriebsgebaude integriert
sein und

Einzelhandelsbetriebe, die auf dem Grundstiick mit einem Handwerkbetrieb oder
einem Betrieb im Bereich des produzierenden Gewerbes verbunden sind, um
ausschlieBlich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte auf einer der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordneten
Gesamtverkaufsflache von insgesamt max. 200 m2 zu veraufRern. Dieses
sogenannte Handwerkerprivileg gilt nicht flir das Lebensmittelhandwerk (z. B.
Backer, Metzger, Konditor, und weitere Betriebe, die zum Lebensmittelhandwerk
gezahlt werden kdnnen).

Nicht zuldssig sind:

Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich storen,

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten
Sortimenten gemal der Sortimentsliste der Stadt Winnenden (Il Sortimentsliste der
Stadt Winnenden),

Einzelhandelsbetriebe, Bordelle, bordellartigen Betriebe, Sexshops und Wettbiros,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans umgrenzten Flachen fur den Ausschluss von Werbeanlagen zur
Fremdwerbung (magentafarbene Randsignatur),

offentliche Betriebe und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fur sportliche Zwecke,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke und

Vergnlgungsstatten aller Art.

Gefertigt:

Winnenden, den 22.04.2025 / 01.09.2025 / 25.02.2026

Pazzaglini

Stadtentwicklungsamt
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Hertmannsweiler
Textteill

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schmiede", 1. Anderung in Winnenden-

22.04.2025/ 01.09.2025 / 25.02.2026

I Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016:

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante
Sortimente

* Bastel- und Geschenkartikel

+ Bekleidung aller Art

* Briefmarken

* Blicher

* Buromaschinen (ohne Computer)

» Campingartikel

» Computer, Kommunikationselektronik
» Elektrokleingerate

* Foto, Video

* Gardinen und Zubehor

* Glas, Porzellan, Keramik

* Haushaltswaren/ Bestecke

* Haus-, Heimtextilien, Stoffe

+ Kosmetika und Parfumerieartikel

» Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
» Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

e Leder- und Kirschnerwaren

* Musikalien

* Nahmaschinen

» Optik und Akustik

* Sanitatswaren

* Schuhe und Zubehor

» Spielwaren

» Sportartikel einschl. Sportgerate

» Tontrager

* Uhren/ Schmuck

» Unterhaltungselektronik und Zubehor
» Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante
Sortimente

» Arzneimittel

* (Schnitt-)Blumen

» Drogeriewaren

* Nahrungs- und Genussmittel

* Optik und Akustik

» Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
* Reformwaren

» Zeitungen/ Zeitschriften

Bad-, Sanitéreinrichtungen und
-zubehor

Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelége, Teppiche, Tapeten
ElektrogroR3gerate

motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Holz

Installationsmaterial

Kamine, (Kachel-)Ofen
Kinderwagen, -sitze

Kichen (inkl. Einbaugeréate)
Maschinen und Werkzeuge
Matratzen

Mobel (inkl. Biromdbel)
Pflanzen und -gefale
Rollladen und Markisen
Zooartikel - lebende Tiere und
Tiermobel

Zooartikel (Tiernahrung)

Quelle: Sortimentsliste der Stadt Winnenden

Einzelhandelsgutachten der Stadt Winnenden 2016
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