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Birkm a nns weiler - Bodenrichtwertka r te zu m  Stichta g 31.12.2014 Ü
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1:4.000
Planb e arb e itung

Da rs tellu ng:
Die  Ric htwe rtzone n we rd e n d urch d ie  schwarze  Linie  b e gre nzt und  hab e n e ine n Zone n-
num m e r. De r Bod e nric htwe rt wird  für je d e  Bod e nric htwe rtzone  nac h folge nd e n Sche m e n 
d arge ste llt:

Grund lage : Ge ob asisd ate n
Land e sam t für Ge oinform ation und  
Land e se ntwic klung Bad e n-W ürtte m b e rg
(www.lgl-b w.d e )
Stand : 05/2014

Forst

Acke rland
Grünland

Garte nland

W e ingarte n

Sta dt Winnenden 
Bodenrichtw ertka r te zu m  Werterm ittlu ngs s tichta g 31.12.2014 
Die  Bod e nric htwe rte  (§ 196 BauGB) wurd e n vom  Gutac hte rausschuss d e r Stad t W inne nd e n 
aus d e n ge sam m e lte n Kaufp re ise n und  aufgrund  se ine r Erfahrung auf d e m  Grund stücksm arkt 
und  b e sc hlosse n. Die  W e rte  sind  auf d e n W e rte rm ittlungsstic htag 31.12.2014 b e zoge n. 
Bod e nric htwe rte  sind  Durchschnittswe rte  für d e n Grund  und  Bod e n. Sie  we rd e n in Euro p ro 
Quad ratm e te r (€/m ²) für d ie  land - und  forstwirtschaftlic h ge nutzte n Grund stücke , Bauland grund -
stücke  und  Sond e rb aufläc he n ange ge b e n. Für Grund stücke , d ie  d aue rhaft nic ht d e m  ge wöhnli-
che n Ge schäftsve rke hr zugänglic h sind  (z. B. Ge m e inb e d arfs-, öffe ntlic he  V e rke hrs- und  Grün-
fläc he n) wird  ke in Bod e nric htwe rt ange ge b e n. Größe re  Ge m e inb e d arfsgrund stücke , d ie  Flä-
che n für d e n üb e rörtlic he n V e rke hr und  d ie  örtlic he n V e rke hrswe ge  sind  in d e r Karte  als we iße  
Fläc he n d arge ste llt. 
Be i Bod e nric htwe rte n für Grund stücke  d e r Land - und  Forstwirtschaft ist d e r Aufwuchs nic ht e nt-
halte n. In b e b aute n Ge b ie te n we rd e n Bod e nric htwe rte  m it d e m  W e rt ange ge b e n, d e r sic h e rge -
b e n würd e , we nn d ie  Grund stücke  unb e b aut wäre n. W e rtante ile  für b aulic he  und  sonstige  Anla-
ge n sind  im  Bod e nric htwe rt nic ht e nthalte n, je d oc h d ie  Be iträge  nac h d e m  Kom m unal-
Ab gab e nge se tz (KAG BW ) und  ggf. Koste ne rstattungsb e träge  für d e n naturschutzre c htlic he n 
Ausgle ic h nac h d e m  Bauge se tzb uc h (BauGB). Das je we ilige  Bod e nric htwe rtgrund stück ist fre i 
von ind ivid ue lle n M e rkm ale n (z.B. Grund d ie nstb arke ite n, Baulaste n, Altlaste n). De r Ge ltungsb e -
re ic h d e s förm lic h fe stge le gte n Sanie rungsge b ie ts „Inne nstad t II“ ist nac hric htlic h d arge ste llt. Als 
Bod e nwe rt für im  Auße nb e re ic h b aulic h nutzb are  Grund stücke , kann d e r Bod e nric htwe rt d e r am  
näc hste n ge le ge ne n und  hinsic htlic h d e r we rtb e stim m e nd e n Grund stücksm e rkm ale  ve rgle ich-
b are n Bod e nric htwe rtzone  im  Inne nb e re ic h m it Ab schläge n zu Grund e  ge le gt we rd e n. Als Bo-
d e nric htwe rt für p rivate  Grünfläc he n (PG) könne n 10 b is 20% d e s Bod e nric htwe rts b e nac hb ar-
te r Bod e nric htwe rtzone n für b aure ife s Land  zu Grund e  ge le gt we rd e n. 
Es wurd e n Ric htwe rtzone n ge b ild e t. Die s sind  Be re ic he , für d e re n Grund stücke  im  W e se ntli-
che n d ie  gle ic he n, allge m e ine n W e rtve rhältnisse  ge lte n. Grund stücke  inne rhalb  e ine r Bod e n-
ric htwe rtzone  könne n vom  je we ilige n Bod e nric htwe rt ab we ic he nd e  Bod e nwe rte  hab e n. Für d ie  
Ric htwe rtzone n we rd e n als we rtb e stim m e nd e  Grund stücksm e rkm ale  d ie  Nutzungsart im  Au-
ße nb e re ic h (A = Acke rland , GR = Grünland , F = forstwirtschaftlic he  Fläc he , W G = W e ingarte n, 
FGA = Fre ize itgarte nfläc he , KGA = Kle ingarte nfläc he ) und  für d ie  Bauge b ie te  d ie  Art d e r vor-
hand e ne n od e r zulässige n b aulic he n Nutzung nac h d e r Baunutzungsve rord nung (BauNV O) als 
W ohn-, M isch-, Ge we rb e - od e r Sond e rge b ie t (W , M , G, S) und  e in d urchschnittlic he s M aß d e r 
b aulic he n Nutzung als Ge schossfläc he nzahl (GFZ) ange ge b e n. Für d ie  Ge sc hossfläc he nzahle n 
gilt e ine  Sp anne  von +/- 0,2 d e r in d e r Karte  e nthalte ne n Angab e . Be i W ohnb augrund stücke n, 
d ie  nac h d e r Darste llung in d e r Bod e nric htwe rtkarte  b e sond e re r V e rke hrsb e lastung ausge se tzt 
sind , kann e rfahrungsge m äß von e ine r M ind e rung d e s Bod e nric htwe rts um  5% ausge gange n 
we rd e n. Für an Flie ßge wässe r angre nze nd e  Acke r- und  Grünland fläc he n und  b e i starke r 
Hangne igung kann e in Ab schlag auf d e n Bod e nric htwe rt vorge nom m e n we rd e n. 
Bod e nric htwe rte  b e gründ e n ke ine  Ansp rüc he , sie  hab e n ke ine  b ind e nd e  W irkung und  e rse tze n 
ke in Gutac hte n. 
Sta nd 02.07.2015   Der Gu ta chtera u s s chu s s  der Sta dt Winnenden 

Zeichenerklär u ng
Be sond e re  V e rke hrsb e lastung!( !( !( !(
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