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Rechtsgrundlagen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Ortliche Bauvorschriften geméaR § 74 Landesbauordnung (LBO - BW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)

Plandarstellung nach Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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0,35

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig (§ 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind auch als Ausnahmen nicht zugelassen

(§ 4 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO).

Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
mit Zweckbestimmung Kinderbetreuungseinrichtung

Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
fur soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und
§ 19 BauNVvO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der jeweiligen
Nutzungsschablone im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie § 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der
Nutzungsschablone im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.
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2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVvO)

Erdgeschol¥fullbodenhdhe (EFH)

SFFH296,90 Die im Planteil angegebene EFH gibt die Bezugshdhe fiir die weiteren

Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen an.

Ist keine Héhe angegeben bzw. diese nicht eindeutig auf das Baugrundstiick
zu beziehen,wird die Bezugshdhe durch die Hohe der StralRenoberkante
(Hinterkante des Fahrbahn- oder Fuldwegrandstein) bestimmt. Sie ist in der
Mitte der an das Grundstlck angrenzenden Straflenabwicklung zu messen.

Gebaudehohe (GH)
Die Gebaudehohe wird gemessen an der Oberkante der Attikaverblechung

des Flachdachs bzw. an der Oberkante von geschlossenen Bristungen bei
Staffelgeschossen.

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen (GH) der Hauptgebaude sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Hohe Uber der im Planteil
notierten EFH (= Bezugshoéhe) in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Bei Gebauden mit Pultdach bezeichnet die Gebaudehdhe (GH) die Hohe
des First. Diese Firstlinie darf beim Pultdach (5 - 10°) maximal 1,5 m hoher,
beim Pultdach im Staffelgeschoss nicht hdher als die angegebene
Gebaudehdhe sein. Die Traufhdhe des Pultdaches darf die maximal
festgesetzte Gebaudehohe nicht Gberschreiten.

Trauf- und Firsthéhe wird gemessen am Schnittpunkt der Aul3enfassade mit
der Dachhaut.

StaffelgeschoRhdhe (StH)
Die Firsthohe des Staffelgeschoss wird am Schnittpunkt von Oberkante

Dachhaut mit der AuRenkante Fassade gemessen.

Die maximal zulassigen Firsthohen (StH) der Staffelgeschosse sind im
Planteil des Bebauungsplans als Hohen uber der zugehdrigen EFH

(= Bezugshohe) festgesetzt.

Hohen von Garagen, Carports und Fahrradabstellanlagen

Garagen, Carports und Fahrradabstellanlagen durfen max. 3 m Héhe Uber
der Bezugshdhe aufweisen. Als Bezugshdhe wird die Hohe der
StraRenoberkante (Hinterkante des Fahrbahn- oder FuBwegrandstein)
bestimmt. Sie ist in der Mitte der Zufahrtsbreite zu messen.
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3.1

3.2

3.3

Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise im
Sinne der offenen Bauweise, gemal § 22 Abs. 2 BauNVO jedoch mit
unterschiedlicher Langenbegrenzung festgesetzt.

Entsprechend den Eintragungen im Planteil des Bebauungsplans bedeutet:

nur Einzelhauser zuldssig, die Lange der Gebaude ist, soweit erforderlich,
im Planteil festgesetzt.

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig, die Lange der Gebaude ist,
soweit erforderlich, im Planteil festgesetzt.

nur Doppelhauser zulassig. Die Lange der Hausform ist, soweit erforderlich,
im Planteil festgesetzt.

nur Hausgruppen zulassig. Die Lange der Hausform ist, soweit erforderlich,
im Planteil festgesetzt.

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig. Die Lange der Hausform ist,

soweit erforderlich, im Planteil festgesetzt.

Die maximale Gebaudelange ist soweit erforderlich im Planteil des
Bebauungsplans festgesetzt.

Die uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt
(§ 23 BauNVO)

Baugrenze.
Die Richtung der Hauptgebaude und die Firstrichtung bei Staffelgeschossen
ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Darstellung der

Gebauderichtung bzw. Firstrichtung festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Hauptgebauderichtung, Firstrichtung
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4.1

4.2

Flachen fur Nebenanlagen, sowie die Flachen fiir Stellplatze und
Garagen und Carports mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude gemal § 2 Abs. 2 LBO handelt,
sind nur innerhalb der Baugrenzen und der als Flachen fur Nebenanlagen
dargestellten Flachen zulassig. Pro Baugrundstiick ist nur eine Nebenanlage
nach Definition des § 2 Abs. 2 LBO bis zu einer Gré3e von maximal 20,0 m?
Grundflache und einer H6he von bis zu 3,0 m zulassig.

Flache fur Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Tiefgaragen und Garagen sind nur
innerhalb der ausgewiesenen Flachen und innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Zufahrten zu Tiefgaragen, Garagen, Carports
und Stellplatzen sind nur Uber max. 50% der Grundsttickslange an der
jeweiligen offentlichen ErschlieBungsstral’e zulassig.

Tiefgaragen sind erdiiberdeckt mit mindestens 30 cm Erdsubstrat
auszufuhren. Diese Flachen sind zu begrinen.
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Flache fur Tiefgaragen

| i Flache fur Gberdachte Stellplatze (Carports) fur Kraftfahrzeuge und
’ ’ Fahrrader sowie Stellplatze.

! Flache fur Garagen und Stellplatze

------------------- zusatzlich zu den mit TGA, CP und GA bezeichneten Flachen kbnnen
Stellplatze gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden.

1
| |
' |

|

: . Flache fur Fahrradabstellanlagen / Mull
'FAHRRAD/MULL i

jmETESssssssssss=TT

Flache fiir Bushaltestelle / Wartehduschen
: H ,

5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In bestimmten Bereichen der Planzeichnung sind Beschrankungen in der
Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude festgesetzt.

Bereiche, in denen pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig

2 WE :
sind.

6 Flachen die von Bebauung frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

An privaten Bauflachen, die direkt an Fahrbahnflachen oder Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung grenzen, ist zur Sicherung des erforderlichen
Lichtraumprofils der Fahrbahn auf den angrenzenden privaten Flachen eine
50 cm breite Freihaltezone von Bebauung, Einfriedung, Aufschittung und
hochwuichsiger Bepflanzung freizuhalten.




Bebauungsplan

"Adelsbach"

in Winnenden

Planbereiche: 21.03/22.01/22.02

Zeichenerklarung:

8.1

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
(FuBRgangerbereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen) sowie
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
FuRRgangerbereiche und Flachen fur das Parken von Fahrzeugen sowie der

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen sind in der
Planzeichnung festgesetzt.

Verkehrsflache - Fahrbahn / Radweg / Gehweg

Verkehrsflache - 6ffentliche Stellplatze mit Baumpflanzungen geman PFG 1

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich, Verkehrsmischflache

Bereiche fur Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen.

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur die Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
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10 Flachen fir 6ffentliche Griinflachen, wie Parkanlagen und Spielplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

offentliche Grinflache - Spielplatz

offentliche Grinflache - Bolzplatz

§

offentliche Grunflache - Verkehrsgrin

11 Wasserflachen sowie Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fir
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flache fur Wassergraben, Wasserflache

12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Belage von privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzen sind
dauerhaft offenporig auszufuhren.
13 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der

Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger sind im
Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger




Bebauungsplan
"Adelsbach"

in Winnenden
Planbereiche: 21.03/22.01/22.02

Zeichenerklarung:

14 Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

festgesetzt.

Im Bereich der Signatur kdnnen, bedingt durch Emissionen des
StraRenverkehrs, bauliche MaRnahmen zum Schutz von Aufenthaltsraumen
(passive SchallschutzmalRnahmen) notwendig werden. Der Umfang der
durchzufihrenden SchallschutzmaRnahmen ergibt sich aus den fir die
Fassadenabschnitte und Geschosse maldgeblichen Larmpegelbereichen in
Verbindung mit der vorgesehenen Nutzung. Die baulichen MalRnahmen zum
Schutz von Aufenthaltsraumen (passive Schallschutzmal3inahmen) haben
sich nach den Anforderungen der Larmpegelbereiche gemar DIN 4109
Schallschutz im Hochbau zu richten. Die maRgeblichen Larmpegelbereiche
sowie das erforderliche Schalldammmalf in Abhangigkeit von Lage und
geplanter Nutzung sind dem Hinweis Schallimmissionsschutz zu entnehmen.

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmissionen. Die max. zulassigen Hohen der Vorkehrung
(Larmschutzwall, Larmschutzwand) sind im Planteil des Bebauungsplans
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15 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung.
Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB)

15.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauBG)

. PFG 1 - Pflanzgebot ,Pflanzung von Einzelbaumen - Stralenraum"
Die im zeichnerischen Teil durch das Pflanzgebot PFG 1 festgesetzten
Baumpflanzungen sind jeweils mit einem heimischen Laubbaum mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit
Ballen, Solitar oder Hochstamm, entsprechend Pflanzliste 19 auszufiihren
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen fur Baume sind in einer GrolRe
von mindestens 10 m? (alternativ: Wurzelraum mind. 15 m?) offen anzulegen
und dauerhaft zu begriinen. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen
gegen Befahren und Betreten zu sichern. Abgangige Baume sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei entsprechender Flache ist
das Baumumfeld mit standortgerechten, heimischen Strauchern,
Bodendeckern, Stauden und Grasern zu begrinen. Abweichungen von den
eingetragenen Baumstandorten bis zu 5,0 m parallel zur Erschlielungs-
strafde sind allgemein zulassig.

PFG 2 - Pflanzgebot ,Offentliche Griinflachen — Verkehrsgriin®
Die Flachen mit der Festsetzung "Offentliche Griinflachen — Verkehrsgrin"
sind mit heimischen Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Grasern zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten, Nadelgehdlze sind unzulassig. Bei
Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehoélze mit Ballen mit einer Hohe
von 100 - 150 cm zu verwenden. Abgangige Pflanzen sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei der Pflanzenauswahl ist aus
Grunden der Verkehrssicherheit, insbesondere in Bereichen von Kreuzungen
und Ausfahrten auf ausreichende Sichtfreihaltung zu achten.

-10 -
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PFG 3 - Pflanzgebot ,Begriinung privater Grundsticke"

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der privaten bzw. 6ffentlichen
Baugrundstlicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zur
gartnerischen Gestaltung gehdrt eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern
und Stauden sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen).

Je Baugrundstick ist ein regionaltypischer Obsthochstamm, alternativ ein
kleinkroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 -18 cm,
gemessen in 1 m Héhe, 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft
zu sichern. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Je angefangenen 250 m? unbebauter und unbefestigter Flache sind auf den
Baugrundstiicken 5 heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu sichern. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Geholze
mit Ballen mit einer Hohe von 100 -150 cm entsprechend Pflanzliste Ziffer 19
zu verwenden. Abgangige Straucher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

PFG 4 - Pflanzgebot ,Extensive Dachbegrinung"

Flachdacher (0° - 10°) von Gebauden, Garagen und Carports sind,
ausgenommen der technischen Dachaufbauten, mit einer extensiven
Dachbegrinung aus niederwuichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und
Grasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke der
extensiven Dachbegrinung muss mindestens 9 cm betragen. Es ist ein
schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden.
Dachbegrinung in Verbindung mit Solaranlagen sind zulassig. Pflanzliste
entsprechend Ziffer 19.
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O O O 0 O PFG5 - Pflanzgebot ,Begrinung der Entwasserungsgraben/-mulden”
0 © Die Entwasserungsgraben und -mulden sind durch eine Rasenansaat sowie

QOO0 durch standortgerechte, heimische Stauden zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Es ist autochthones Saatgut aus dem Herkunftsgebiet
»~ouddeutsches Hugel- und Bergland" mit Herkunftsnachweis zu verwenden.
Alternativ kdbnnen ,Heublumen® (Saatgut aus Heustall) bzw. Mahgut
(Heudrusch) verwendet werden. Das gesamte Grinland ist nicht zu diingen
und mit einer zweischurigen Mahd mit jahrlicher Heunutzung und Abrdumen
des Mahguts zu unterhalten. Die Flachen durfen nicht gemulcht werden. Um
einen dauerhaften Abfluss zu gewahrleisten, ist die Pflanzung von Gehdlzen
innerhalb der Graben und Mulden nicht zulassig.

O O O O O PFG 6 - Pflanzgebot ,Flachige Gehdlzpflanzung Larmschutzwall
O[PFGE 1 O Der Larmschutzwall entlang der Backnanger StraRe ist durch eine Ansaat

QOO0 mit Landschaftsrasen sowie durch standortgerechte, heimische Baum- und
Strauchpflanzungen dauerhaft zu begrinen.
Fir die Baumpflanzungen sind Gehdlze mit einem Stammumfang von 16 -
18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitéar oder
Hochstamm zu verwenden. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte
Gehdlze mit einer Hohe von 100 - 150 cm zu verwenden. Die flachigen
Gehdlz- pflanzungen auf dem Larmschutzwall erfolgen unter Verwendung
gebietsheimischer Straucher, Wildobstbaumen und einheimischer
Laubbaumarten entsprechend Pflanzliste Ziffer 19. Abgangige Baume und
Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
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PFG 7 - Pflanzgebot "Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz - Bolzplatz"

Die Flachen mit der Festsetzung "Offentliche Griinflachen - Kinderspielplatz -
Bolzplatz" sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt eine Bepflanzung mit
Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Stauden sowie eine Rasenansaat
(Land- schaftsrasen). Es sind heimische, standortgerechte Laubbaume
gemal Pflanzliste 18 zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Fir die
Pflanzung sind Baume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gemessen
in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitar oder Hochstamm zu
verwenden. Ferner sind heimische, standortgerechte Straucher (Pflanzliste
siehe 19) zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Bei Strauchpflanzungen sind
2 x verpflanzte Geholze mit Ballen mit einer Héhe von 100 - 150 cm zu
verwenden. Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

PFG 8 - Pflanzgebot ,Pflanzung von Einzelbdumen - Ortsrand"

Die im zeichnerischen Teil durch das Pflanzgebot PFG 8 ,Pflanzung von
Einzelbdumen - Ortsrand” festgesetzten Baumpflanzungen sind jeweils mit
einem heimischen Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm
gemessen in 1 m Héhe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitéar oder Hochstamm,
entsprechend Pflanzliste 19 auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Die
Pflanzflachen fur die Baume sind offen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen dauerhaft gegen
Befahren und Betreten zu sichern. Abgangige Baume sind durch gleich-
wertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Das Baumumfeld ist mit
standortgerechten, heimischen Strauchern, Bodendeckern, Stauden und
Grasern, entsprechend Pflanzliste Ziffer 19 zu begrinen.

PFG 9 - Pflanzgebot ,Bepflanzung Béschung und Stitzmauern"

Die im Planteil durch das Pflanzgebot PFG 9 gekennzeichneten Flachen sind
durch eine geschnittene Hecke, eine Rasenansaat sowie durch
standortgerechte, heimische Stauden zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Fur die Heckenpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze ohne
Ballen mit einer Hohe von 60 - 100 cm zu verwenden.

Es ist autochthones Saatgut aus dem Herkunftsgebiet "Stuiddeutsches Higel-
und Bergland" mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Alternativ kdnnen
"Heublumen" (Saatgut aus Heustall) bzw. Mahgut (Heudrusch) verwendet
werden. Das gesamte Grunland ist nicht zu dingen und mit einer
zweischurigen Mahd mit jahrlicher Heunutzung und Abraumen des Mahguts
zu unterhalten. Die Flachen durfen nicht gemulcht werden.

Statzmauern sind geman Ziffer Il, 2.2 herzustellen.
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Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauBG)

PFB 1 - Pflanzbindung ,Einzelbaume*

Die im zeichnerischen Teil mit PFB 1 gekennzeichneten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Wahrend der Bauphase sind die
Flachen durch geeignete SchutzmalRnahmen vor mechanischen
Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum der Baume und Straucher
ist vor Befahrung durch einen Bauzaun zu sichern. Abgangige bzw. durch
BaumalRnahmen beschadigte Laubbaume sind durch standortgerechte,
einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm,
gemessen in 1 m Héhe, 4 x verpflanzt mit Ballen, entsprechend Pflanzliste
Ziffer 19 zu ersetzen.

PFB 2 - Pflanzbindung ,Wassergraben Rotbachgraben*

Die Baume und Straucher innerhalb der im zeichnerischen Teil
gekennzeichneten Flachen PFB 2 sind dauerhaft zu erhalten. Insbesondere
wahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete
SchutzmalRnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der
Wurzelraum der Baume und Straucher ist vor Befahrung durch einen
Bauzaun zu sichern. Abgangige bzw. durch BaumafRnahmen beschadigte
Laubbaume sind durch standortgerechte, einheimische Laubbdaume mit
einem Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt
mit Ballen zu ersetzen. Abgangige bzw. durch Baumaflnahmen beschadigte
Straucher sind durch standortgerechte, einheimische Straucher der Qualitat
Solitar, 200 - 250 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, entsprechend Pflanzliste
Ziffer 19 zu ersetzen.

PFB 3 - Pflanzbindung ,Verkehrsgrin®

Das Verkehrsgrun innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen PFB 3 ist dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbesondere
wahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete
SchutzmalRnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Durch die Bautatigkeiten in Mitleidenschaft gezogene Flachen sind durch
eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu regenerieren.
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PFB 4 - Pflanzbindung ,Entwasserungsgraben®
Der Entwasserungsgraben innerhalb der im zeichnerischen Teil
gekennzeichneten Flachen PFB 4 ist dauerhaft zu erhalten. Insbesondere
wahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete
SchutzmalRnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Durch die Bautatigkeiten in Mitleidenschaft gezogene Flachen sind durch
Ansaat mit Landschaftsrasen zu regenerieren.

16 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, BauGB

I | ErsatzmalRnahme E ,Begriinung der Retentionsflachen"
I | Die Retentionsflachen sind durch eine Rasenansaat sowie durch

standortgerechte, heimische Stauden zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist autochthones Saatgut aus dem Herkunftsgebiet
»ouddeutsches Hugel- und Bergland" mit Herkunftsnachweis zu verwenden.
Alternativ kdbnnen ,Heublumen® (Saatgut aus Heustall) bzw. Mahgut
(Heudrusch) verwendet werden. Um einen dauerhaften Abfluss zu
gewabhrleisten, ist die Pflanzung von Gehdlzen in den Entwasserungsgraben
nicht zulassig. Die Retentionsflachen sind aufgelockert mit Baumen mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt
mit Ballen, Solitar oder Hochstamm und Strauchern, 2 x verpflanzt mit Ballen
mit einer Hohe von 100 - 150 cm zu bepflanzen. Fir die Pflanzung sind
geeignete standortgerechte, heimische Arten zu verwenden (Pflanzliste
siehe 19). Soweit verfuigbar, sind autochthone Pflanzen zu verwenden.
Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen
Zu ersetzen.

Die mit E bezeichneten Ersatzmallnahmen werden zur Halfte den
Baugrundsttcken in diesem Bebauungsplan zugeordnet und zur anderen
Halfte den Baugrundstiicken im kunftigen 2. Bauabschnitt dieses
Bebauungsplans zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

17 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|“|:-|-| Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Planteil des

Bebauungsplans festgesetzt.

-15 -




Bebauungsplan
"Adelsbach"

in Winnenden
Planbereiche: 21.03/22.01/22.02

Zeichenerklarung:

18 Abgrenzung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

18.1 Die Abgrenzung der unterschiedlichen Art bzw. des unterschiedlichen MalRes
der baulichen Nutzung ist im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

18.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines Baufeldes
(Bauweise, Erdgeschol¥fullbodenhdhe, Gebaudehohe) (§1 Abs. 4, § 16
Abs. 5 BauNVO)

19 Pflanzliste

Baume, 3 bzw. 4 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 cm bzw. 18 - 20 cm (Sortenauswahl ist mdglich)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birne Pyrus communis
Elsbeere Sorbus torminalis
Esche Fraxinus ornus
Feldahorn Acer campestre
Gewobhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Silberlinde Tilia tomentosa
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

heimische Obstbaume
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Straucher, 2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 100 - 150 cm

Echte Hunds-Rose
Haselnuss
Heckenkirsche
Gewodhnlicher Liguster *

Gewohnliches Pfaffenhitchen *

Gemeiner Schneeball
Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder *
Wolliger Schneeball *
Wein-Rose

Retentionsflachen
Sal-Weide
Schwarz-Erle
Silber-Weide
Fahl-Weide

Gemeiner Schneeball *

Gewohnliches Pfaffenhitchen *

Grau-Weide
Korb-Weide
Purpur-Weide

Roter Hartriege
Schwarzer Holunder *

* nicht auf Kinderspielplatzen
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Rosa canina

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Rosa rubiginosa

Salix caprea
Alnus glutinosa
Salix alba

Salix rubens
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Salix cinerea
Salix viminalis
Salix purpurea
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
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Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 cm

Stauden:

Dalmatiner Polster-Glockenblume Campanula portenschlagiana

Hangepolster-Glockenblume

Teppich-Hornkraut
Karthauser-Nelke
Teppich-Schleierkraut

Gewohnliches Sonnenréschen

Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frahlings-Fingerkraut
GroRblutige Braunelle

Kleines Seifenkraut
lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Kleinasien-Sedum
WeilRer Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
Bressingham Thymian
Kriechender Thymian

Graser:

Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras
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Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens 'Rosa Schénheit'
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Petrorhagia saxifraga

Potentilla neumanniana

Prunella grandifora

Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum
Sedum refexum

Sedum sexangulare
Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden
Thymus doerferi
Thymus serpyllum

Festuca glauca
Festuca punctoria
Koeleria glauca
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299,50

20

20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

1.1

111

FD/PD

FD-S
SD

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich)

Angabe der Straflenhéhen (unverbindlich)

Abgrenzung Wasserschutzgebiet "Seehalde" - Zone Il gegentber
"Schwaikheimer Str." - Zone I

Stutzmauern

Bdschungen

geplante Grundstlicksgrenzen

Ortliche Bauvorschriften
GemaR § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
einschlieBlich Regelungen luiber Gebaudehohen und -tiefen sowie liber
die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Die festgesetzte Dachform ist in der Nutzungsschablone angegeben.
Flachdach oder Pultdach bis 10° Neigung

Flachdach mit Staffelgeschol?

Satteldach mit 32° - 35° Dachneigung
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Bei Hausgruppen mussen alle Einzelhduser der Gruppe die selbe
Dachneigung und Dachform haben.

Staffelgeschosse sind mit Flachdach oder Pultdach mit einer Dachneigung
bis 10° zulassig.

Der Pultfirst (Hauptdach oder Staffelgeschoss) liegt bei West-Ost gerichteten
Baufenstern an der Sudseite, bei Nord-Sud gerichteten Baufenstern an der
Westseite des Gebaudes bzw. des Staffelgeschosses.

Falls im Planteil des Bebauungsplans nicht anders angegeben muss das
Staffelgeschoss an drei Seiten mindestens 1,5 m zurtickgesetzt sein, an der
Firstseite des Pultdaches ( West- bzw. Stdseite) muss es mindestens 3,0 m
zurlckgesetzt sein. Staffelgeschosse mit Flachdach sind analog dazu zu
behandeln.

Am Treppenaufgang kann das Staffelgeschoss auf einer Lange von max.
6,0 m an die Fassade des Hauptgebaudes angebunden sein.

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern bis 3° Neigung auszufihren.

Dachdeckung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung von Hauptge-
bauden, Anbauten, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen
mussen auf mindestens 70 % der Dachflache extensiv begrint werden.
Davon ausgenommen sind Dachflachen die als Dachterrasse genutzt
werden.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen
durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen,
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1.2

sind nicht zulassig.

Satteldacher mit 32-35° Dachneigung sind mit Dachsteinen (Beton oder Ton)
in den Farben rot bis rotbraun zu decken.

Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Dacher von Doppel- und Reihenhausern

Die Dacher von Doppel- und Reihenhausern missen in Dachform und
Dachneigung einheitlich sein. Die Gebaudehdhen, bzw. Dachfirste und
-traufen missen entweder auf gleicher Héhe oder sie missen um
mindestens 50 cm versetzt sein.

Anlagen zur Energiegewinnung

Flachenhafte Anlagen zur Energiegewinnung (thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen) missen zur ndrdlichen Dachkante mindestens um das
Doppelte, zu den Ubrigen Dachkanten um das einfache, die Attika bzw. die
Dachflache Uberragende Mafd gegenlber der Fassadenebene
zurlckgesetzt angeordnet werden. Die maximale Hohe Gber OK Dach darf
1,0 m nicht uberschreiten.

Bauliche Anlagen zur Erzeugung von Energie mussen auf Flachdachern
parallel oder senkrecht zur Gebaudehauptrichtung, auf Pultdachern
(Dachneigung >5°) parallel zum First ausgerichtet werden.

Fassaden

Fir die AulRenwande sind glanzende und reflektierende Oberflachen nicht
zulassig.
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GLH= 299,50

2.1

2.2

2.3

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung
der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie liber Notwendigkeit oder
Zulassigkeit und uber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Flachen

Unbebaute Flachen sind als Grunflachen anzulegen und gartnerisch zu
gestalten. Die Pflanzgebote PFG 2 - 8 sind zu beachten.

Gelandeveranderungen und Stitzmauern

Gelandeveranderungen durch Abgrabungen oder Aufschittungen sind nur
bis zum Niveau der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) des zugehdrigen
Gebaudes zulassig, jedoch maximal bis zu +/- 1,5 m bezogen auf die
nachstgelegene angegebene Gelandehdhe des 6ffentlichen Raumes
(vorhandene Fahrbahn bzw. Gehweghinterkante).

Wird im Planteil des Bebauungsplans eine Gelandehdhe (GLH) angegeben,
so ist diese verbindlich mit einer Abweichung von +/- 20 cm herzustellen.

Stitzmauern missen aus Naturstein errichtet werden und dirfen max. 80 cm
Hohe erreichen. Der Abstand von Stitzmauern muss mindestens 50 cm
betragen. Die maximale Gesamthdhe der Anlage darf 1,5 m nicht
Uberschreiten. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fur die Larmschutzwand
im Bereich des Kreisverkehrs.

Abfallbehalter (Miill)

Auf den privaten Baugrundstiicken darf auf einem 2m breiten Streifen ab der
Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen je eine max. 3m?® umfassende
Bergebox fur Abfallbehalter im nicht Uberbaubaren Bereich der Grundstlicke
erstellt werden. Dies gilt nur fir Baugrundstiicke, auf denen keine fur diesen
Zweck ausgewiesene Flache festgesetzt ist.

Abfallbehalter sind in eine bauliche Anlage zu integrieren, deren maximale
Hohe 1,5 m betragen darf oder auf Flachen anzuordnen, die vom
offentlichen Raum, z. B. durch entsprechende Bepflanzung, nicht einsehbar
sind.
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24

2.5

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen sowie
Holz- und Metallzdune mit einem Lochanteil von min. 60 % zulassig. Mauern
sind nicht zulassig. Tote Einfriedungen dirfen insgesamt eine Héhe von

1,0 m, Hecken von 1,8 m nicht Uberschreiten. Spaliere und Rankgertste bis
1,8 m Hbéhe sind mit entsprechender Bepflanzung als Einfriedung zulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht oder stacheldrahtdhnlichem Material ist
nicht zugelassen.

Abweichend von den vorstehenden Regelungen sind zwischen einzelnen
Gebauden von Doppelhausern und Hausgruppen Einfriedungen als
Sichtschutz einer Terrasse entlang gemeinsamer Grenzen bis zu einer Hohe
von 2,0 m und einer Tiefe von 3,0 m ab Hausgrund auch als Brettschalung
oder Mauer zulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung und an den Wandflachen der
den direkten ErschlieRungsstralien zugewandten Gebaudeseiten angebracht
werden. Sie sind nur an den geschlossenen Flachen des Hauptgebaudes
zulassig und dirfen 10 % der Flache nicht Uberschreiten. Sie durfen nicht
Uber die Fassade vorstehen. Die Gesamthdéhe der Werbeanlage
beziehungsweise die Schrifthéhe darf die maximale Hohe von 70 cm nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen aus hinterleuchteten Blockbuchstaben und mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig. Laserlichtwerbung,
Projektionsscheinwerfer und Himmelsstrahler sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den
ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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v Hinweise

Hinweis zum Artenschutzfachbeitrag (§ 44 BNatSchG):
Die Hinweise aus dem Artenschutzfachbeitrag vom 15.10.2013 sind zu beachten.

Vor Beginn der ErschlieBungsmalinahmen bzw. der Arbeiten zum Freimachen des
Baugrundstlicks sind die vorgezogenen Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionsfahigkeit des Standortes (CEF-MalRnahmen) durchzufihren.

Hinweis zum Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone Il Grundwasserschutz:

Ein Teilbereich im Studosten des Plangebiets liegt innerhalb des rechtsverbindlich
festgesetzten Wasserschutzgebiet der Zone lll, "Seehalde | und II". Die restliche
Flache des Plangebiets liegt innerhalb der Flache des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes "Schwaikheimer Straf3e". Bei Planung und Durchfiihrung von
BaumalRnahmen ist das Merkblatt "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone IlI" des
Landratsamts des Rems-Murr-Kreises zu beachten.

Hinweis zur Beleuchtung:

Im Auenbereich sind nur fur Insekten ungefahrliche, nicht heil® werdenden Lampen
und Leuchten mit niedrigem Blau- und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum - z.B.
LED, Natriumniederdruckdampflampen - zu verwenden. Die Beleuchtung ist
bedarfsorientiert zu gestalten, ein automatisches Abstellen der Beleuchtung erfolgt in
den frihen Morgenstunden.

Hinweis zu Bodenfunden:

Im Planbereich kénnen vor- und frihgeschichtliche Bodenfunde nicht ausgeschlossen
werden. Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen angeschnitten
werden oder Einzelfund auftreten, ist das Regierungsprasidium Stuttgart als héhere
Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Bestimmungen in

§ 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Hinweis zum Bodenschutz:

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverertung zugefihrt werden, soweit moglich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Uberschiissiger Erdaushub, der
nicht im Bereich des Bebauungsplans verwertet werden kann, ist einer
ordnungsgemafien Verwertung und ggf. Beseitigung zuzufiihren. Auf die Pflichten zur
Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes wird hingewiesen.
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"Adelsbach"

in Winnenden
Planbereiche: 21.03/22.01/22.02

Zeichenerklarung:

Belegung Nutzungsschablone

Art der Nutzung | Gebaudehoéhe
GH= Gebéudehahe
max. zulissige Anzahl bis OK Attika
WE jo Gebsude StH= Gebéiudehohe
bis OK First Staffelge.

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform
FD/PD = Flachdach od.
A nur Einzelhzuser Pultdach bis 10° Neigung

FD-S = Flachdach mit

H
nur ausgruppen Staffelgeschoss

nur Doppelhéuser SD = Satteldach 32°-35°
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in Winnenden
Planbereiche: 21.03/22.01/22.02

Hinweis zum Schallimmissionsschutz

Die nachfolgend dargestellten Larmpegelkarten sind die
Bemessungsgrundlage fiir die notwendigen SchallschutzmalRnahmen im
Hochbau in den im Planteil des Bebauungsplans angegebenen Bereichen
LS2.
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Bebauungsplan
"Adelsbach"

in Winnenden

Planbereiche: 21.03 / 22.01 / 22.02

Larmpegelkarte
H=5,00m

Larmpegelkarte
H=7,70m
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Grofe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan
"Adelsbach”

in Winnenden
Planbereich: 21.03, 22.01, 22.02

Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 06.11.2012
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt am: 20.12.2012

(§ 2 Abs. 1 BauGB)
3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) am: 10.01.2013
4. Feststellung des Entwurfs am: 16.12.2014
5. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 19.01.2015 bis 02.02.2015 wird bestatigt.
Winnenden, den 04.02.2015

6. Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt am: 08.01.2015
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: 24.03.2015
8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am: 02.04.2015
9. Entschadigungsanspriche gem. §§ 39-44 BauGB erléschen am: 31.12.2018
o S a S B 3
3 3 3 3 3 3
Mafstab im Original 1:500 Norden
Gefertigt: Zur Beurkundung:
Winnenden, den 30.06.2014 / 20.11.2014 Winnenden, den 07.04.2015

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt




Bebauungsplan
"Adelsbach"”, 1. Anderung

in Winnenden
Planbereich: 22.02

Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

0,7 Geschossflachenzahl (GFZ)

EFH296.90 Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH)

max.GH maximal zulassige Gebaudehodhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

A nur Hausgruppen zulassig

@ nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

GL=19,00 maximale Gebaudelange

Baugrenze
<«+—>» Stellung baulicher Anlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache: Fahrbahn / Radweg / Gehweg

StraRenverkehrsflache: Offentliche Stellplatze mit Baumpflanzungen geméaR PFG 1

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich




Bebauungsplan
"Adelsbach"”, 1. Anderung

in Winnenden
Planbereich: 22.02

Zeichenerklarung:

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen

Pflanzgebot: Begriinung privater Grundstiicke

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Cp, Ga

=77 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache: Zugunsten der Anlieger
O0_™' § (§9Abs.1Nr. 21BauGB)

L‘:F'SDED" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache:
Eu:m:.:.:u:ﬂ Zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—XK—xX—x—%- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Nachrichtliche Darstellungen

A i Rechtskraftig festgesetztes Wasserschutzgebiet " Seehaldenbrunnen | + 11"-
Zone lll gegenuber dem fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet
"Tieforunnen Schwaikheimer Strale" - Zone Il

Geplantes Stralenniveau (OK Asphaltdeckschicht) in absoluten Héhen

x 299,50 in m U. NN an dem jeweils gekennzeichneten Standort (unverbindlich)

maogliche Grundstlcksgrenzen




Grofle Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan
"Adelsbach”, 1. Anderung

in Winnenden
Planbereich: 22.02

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 23.07.2019

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt am: 01.08.2019
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: =--------mee-

4. Feststellung des Entwurfs am: 23.07.2019

5. Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt am: 01.08.2019

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.08.2019 bis 12.09.2019 wird bestatigt.
Winnenden, den 13.09.2019

7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am: 24.09.2019

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am: 02.10.2019

9. Entschadigungsanspriche gem. §§ 39 - 44 BauGB erléschen am: 31.12.2022
3 3 3 3 3 3

Malfstab im Original 1 : 500 Norden

Gefertigt: Zur Beurkundung:

Winnenden, den 10.07.2019 Winnenden, den 04.10.2019

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt




10.07.2019

Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Adelsbach", 1. Anderung

Planbereich: 22.02

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

B.  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

C. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), zzletzt geandert
durch das Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m. W. v. 01.08.2019

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Stadtentwicklungsamt Winnenden






Bebauungsplan "Adelsbach" in Winnenden, 1. Anderung

Textteil 10.07.2019

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, die értlichen Bauvorschriften und die
Hinweise des Bebauungsplans "Adelsbach" in Winnenden sind unter Beachtung
dieser 1. Anderung unverandert anzuwenden.

1.1

1.2

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemalf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschol¥flache bleiben nach § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
unbericksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
einschlielRlich zugehoériger Nebeneinrichtungen, dazu zahlen die Flachen der
Stellplatze einschliellich Fahrgassen sowie die Flachen der flr die Stellplatze bzw.
Garagen erforderlichen Nebenrdume, und sind auf die Geschossflache nicht
anzurechnen.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fiur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Flachen fur Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Zufahrten zu Stellplatzen sind nur tber maximal 50 % der Grundstlckslange an der
jeweiligen offentlichen Erschlieungsstralie zulassig.
Flachen fur Gberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir
Uberdachte Stellplatze (Carports) mit der Zweckbestimmung Cp und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 1 von 2



Bebauungsplan "Adelsbach" in Winnenden, 1. Anderung

Textteil 10.07.2019

2.3

2.4

Uberdachte Stellplatze (Carports) diirfen durch AuRenwandflachen mit einem Anteil
von maximal 50 % geschlossen werden. Die Wandflachen von angrenzenden
baulichen Anlagen sind anzurechnen.

Zufahrten zu Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur tber maximal 50 % der
Grundstuckslange an der jeweiligen 6ffentlichen Erschliellungsstralle zulassig.

Flachen fir Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen, einschlieB3lich Tiefgaragen, sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Zufahrten zu Garagen, einschlieRlich Tiefgaragen, sind nur Gber maximal 50 % der
Grundstuckslange an der jeweiligen offentlichen Erschlielungsstralie zulassig.

Tiefgaragen sind erdiberdeckt mit mindestens 30 cm Erdsubstrat auszuflihren. Diese
Flachen sind zu begriinen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude gemal § 2 Abs. 2 LBO handelt, sind nur
innerhalb der Baugrenzen und der als Flachen fir Nebenanlagen dargestellten Flachen
zulassig. Pro Baugrundstuick ist nur eine Nebenanlage nach Definition des § 2 Abs. 2
LBO bis zu einer Grofde von maximal 20,0 m® Grundflache und einer Hohe von bis zu
3,0 m zulassig.

Gefertigt:
Winnenden, den 10.07.2019

Muller

Stadtentwicklungsamt
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