
 

Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat auf Grund von 
 

 § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 
3.11.2017 (BGBl. I S. 3634), in Verbindung mit 

 § 4 der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg in der Fassung vom 24.07.2000 
(GBl. S. 581, ber. S 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 
21.05.2019 (GBl. S. 161, 186) 

in seiner Sitzung am 31.03.2020 folgende 

 
 

S a t z u n g  
 

über das besondere Vorkaufsrecht 
(Vorkaufsrechtssatzung) 

gemäß § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 
für den Bereich des künftigen Bebauungsplans "Adelsbach II" 

in Winnenden, Planbereich: 21.02 und 21.03 
 
erlassen. 
 
 

§ 1 
Zweck der Satzung 

 
(1) Im Geltungsbereich des künftigen Bebauungsplans ʺAdelsbach IIʺ in Winnenden plant 

die Große Kreisstadt Winnenden die Realisierung eines Wohnquartiers mit gemischten 
Ausnutzungsmöglichkeiten und alternativen Wohnformen sowie eines Kinderhauses 
und eines großen Spielplatzes. Der Gemeinderat der Stadt Winnenden hat am 
18.02.2019 den städtebaulichen Entwurf des Bebauungsplans "Adelsbach II" in 
Winnenden zustimmend zur Kenntnis genommen.  
 

(2) Ziel der Stadt Winnenden ist es, bereits in einer frühen Planungsphase die geordnete 
städtebauliche Entwicklung sicherzustellen und eine Beeinträchtigung oder 
Gefährdung der hierfür notwendigen Maßnahmen zu vermeiden. 

 
(3) Zur Sicherung der geordneten städtebauchen Entwicklung in dem in § 2 dieser 

Satzung bezeichneten Gebiet, erlässt die Stadt Winnenden diese Satzung zu 
Ausübung des besonderen Vorkaufsrechts gemäß § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB an 
bebauten und unbebauten Grundstücken. 
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§ 2 
Geltungsbereich 

 
(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst ca. 8.86 ha und umfasst den Bereich der 

geplanten städtebaulichen Maßnahme zwischen dem Rotbachgraben um Süden, der 
Gemarkungsgrenze zu Leutenbach im Norden und dem Wohngebiet Hungerberg im 
Westen. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstück in der Gemarkung 
Winnenden: 
 
6221, 6223, 6224, 6225, 6226/1, 6226/2, 6226/3, 6227, 6229, 6231, 6232, 6233, 6235, 
6236, 6237, 6238, 6239, 6240, 6241, 6242, 6243, 6244/1, 6244/2, 6245, 6246, 6248, 
6249, 6251, 6252/1, 6252/2, 6253/1, 6253/2, 6254, 6255, 6256, 6257, 6259, 6260, 
6261, 6262 und Teilflächen von  
 
3043, 3044, 3046, 3047, 3048, 3049, 3050, 3051, 3052, 3053, 3054, 3055, 3056, 3058, 
3060, 3060/1, 3061, 3063, 3064, 3065, 3066/1, 3066/2, 3066/3, 3067, 3069, 3071, 
3072, 3073, 3075, 3076, 3077, 3078, 3079, 3080, 3081, 3082, 3083, 3084/1, 3084/2, 
3085, 3086, 3088, 3089, 3091, 3092/1, 3092/2, 3093/1, 3093/2, 3094, 3095, 3096, 
3097, 3099, 3100, 3101, 3102, 6244. 

 
(2) Der Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung ist im nachfolgenden Lageplan 

verkleinert dargestellt. 
 

 
 
 Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereichs (ohne Maßstab) 

 
 
(3) Der räumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im beiliegenden Lageplan des 

Stadtentwicklungsamts Winnenden vom 17.02.2020, Maßstab 1 : 1.000, mit 
unterbrochenen schwarzen Strichen umrandet, dargestellt. Dieser Lageplan ist 
Bestandteil dieser Satzung. 
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§ 3 
Inkrafttreten 

 
Diese Satzung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft. 
 
 
 
 
 
 

A u s f e r t i g u n g  
 
Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet. 
 
 
Winnenden, den 01.04.2020 
 
 
 
Holzwarth 
Oberbürgermeister 



7

8

7

/
3

8

5

2

2

2

77

7

8

/

1

80/1

4
8

3

4

2
0

2

8

3
1

2

2

8

7

4

1

5

2

0

4

0

5

84

4

1

/

1

2

2

3

7

87

3

5

1

8

2
5

2

6

2
1

13

3

8

1

/
1

8

0

7
5

5
1

2
1

7

85

69

10

9

1

7

9

1

5

12

1
6

3
7

1

/
2

26

2
2

71

2
7

19

7

6

4
7

4

2

/

4

/

1

1
8

/
5

3
6
/
8

/
4

7

1

0

/

1

1
1

2

2

1

6

8

1

0

1

4

8
1

79

7

2

5

6

2
3

3

0

1

1

4/1

5
9

3

17

2

8

67

5

58

1

8

28

5
2

15

/
6

2
4

1

5

1
7

1

3
6

6

2

2

3
1

1

6

70

1

0

6
0

4
5

3
3

2

4

8
2

6

82/1

1

4

2

4

5
4

83

1

2

4
7

1

1

2

3

/

1

2/1

65

1

1

4

30

2
3

/

3

1
0

2

6

93

2

3

1

2

3

1
6

89

2

4

3
3

3
5

4
9

5

1

6
1

1

3

1

4

68

2
9

5
0

1

5

4
3

/

2

/
7

3

3

4

7

6

4

9

5

4

1

3

3

0

3

1

5

8

2
5

2
9

1

7

Adelsbach

Rot

Rot

S

c

h

w

a

l
b

e

n

w

e

g

Hungerbergstra
ße

H

u

n

g

e

r

b

e

r

g

s

t
r

a

ß

e

Breslauer Straße

A

n

n

a

-

H

i
e

b

e

r

-

S

t
r

a

ß

e

H

u

n

g

e

r

b

e

r

g

s

t

r

a

ß

e

S

u
d
e
t
e
n
w

e
g

S

t
a

r
e

n

w

e

g

H

e

n

r
y
-
D

u

n

a

n

t
-
W

e

g

A

m

 
A

d

e

l
s

b

a

c

h

K

ö

n

i

g

s

b

e

r

g

e

r

 

R

i

n

g

W

i
l
l
y
-
B

r
a

n

d

t
-
W

e

g

N

e

l
s
o

n

-
M

a

n

d

e

l
a

-
W

e

g

R

o

b

e

r

t
-

P

e

r

l
e

n

-

S

t
r

a

ß

e

S

c

h

w

a

l
b

e

n

w

e

g

F

r
i
e

d

e

n

s
s
t
r
a

ß

e

R

i
c
h

a

r
d

-
v
o

n

-
W

e

i
z
s
ä

c
k
e

r
-
W

e

g

G
ra

slit
ze

r 
W

e
g

M

a

h

a

t
m

a

-
G

a

n

d

h

i
-
W

e

g

3

0

8

6

6699

6664

6
2
5
3
/
2

6
2
5
5

7488

6
2
4
3

3

0

6

1

6698

3

2

5

8

3
1
0
1

6
6
6
2
/
1

7478

3265

6711/2

3

0

7

5

3343

6

6

5

7

6688

3347/8

6
2
7
0
/
1

3

0

6

7

3
1
0
7

7487

7475

3
0
1
4

3
0
5
1

3345

3
1
1
3

3292

6

6

6

5

3

2

5

5

6695

6
2
7
1

7

5

4

1

6669/3

6
6
5
2

3327

7512

6
2
3
2

3

0

7

1

6
2
2
6
/
3

7

5

3

7

6
2
6
2

6
2
6
3

3

2

9

3

6
6
8
3
/
7

7

5

0

9

3260

66
70

3

0

6

5

6704

6691

/
3

3284

6667/2

6
2
6
7

6
2
6
4

7483

6
6
8
3
/
4

3

0

7

7

6
2
4
4
/
1

3302/23

7507

7

5

3

9

3
0
5
2

3

0

6

6

/
1

3275

3
0
2
4

3327/4

3
0
1
7

3

2

6

1

/
1

6697/2

3296

3
0
1
5

6537

7477/1

3

0

7

2

3
0
2
3

7534

3
0
9
7

6
2
4
8

7518

6
2
4
4
/
2

3280

6
2
2
3

3336/5

6644

6638

3015/1

7542

7472

3291

6686

6
6
8
3
/
6

3

0

8

4

/
2

6684

3
1
1
0
/
2

6
2
2
6
/
1

6
2
7
2
/
1

3
0
2
1

3

0

8

5

3

0

8

3

6622

6
2
5
1

6684/3

6645

6440

3

0

8

0

6
2
7
4

6
2
3
6

7474

6712

3

0

9

2

/
1

7481

3
1
1
5

3
0
5
3

6
2
3
7

6672

7

5

4

0

6
2
6
5

6683/9

3302/
9

3347/10

6603

3302/8

6651

7463

3

3

0

2

/

2

7

3
1
1
2
/
2

6439

6711

6623

3274

7503

6683/10

6683/12

7482

6

6

6

9

/

1

3340

6

6

7

1

6648

7490
7501

3278

6708

3
1
0
8

7473

6667/1

7485

3

2

5

4

3347/9

3
0
4
1

6694

6647

2969

3

3

0

2

/
1

4

6
6
3
3

6663

3321/4

6707

6676

7484

6
6
3
2

3
1
1
2
/
1

3347/18

3

0

6

3

3282

7477

7

5

4

3

6713/1

6
6
8
3
/
1

6646

6624

3287

6698/1

6693/1

3
0
5
8

6687

6683

3

0

8

2

6678

3336/6

3347

3

0

7

3

3

0

9

5

6

6

6

6

3
1
0
3

/
1

3321/3

3
0
4
8

6
2
2
4

3

0

6

6

/
2

3
0
1
8

3
0
3
7

6683/15

3

3

0

2

/
1

0

6
2
6
1

6
2
7
0
/
2

3321

3

3

0

2

/
1

7

7519

3

0

7

6

3
0
4
9

3
0
4
4

3261

3339

6
2
5
4

6683/14

3

3

4

7

/

2

2

7470

7506

3

0

7

8

3

3

4

7

/

2

3

3
1
0
5

3

2

5

3

6683/11

3
0
2
2

6625

3
0
6
0
/
1

6

2

4

4

3
0
9
9

7527

3321/5

3

0

6

6

/
3

3289

6703

6692

6
2
6
0

7514

6653

6
6
8
3
/
5

3

0

9

3

/
2

6

6

5

9

3

0

8

8

3327/2

7486

3
1
1
4

6

7

0

0

6
6
8
3
/
3

6680

6
2
3
3

6

6

6

8

3321/6

6659/5

6639

3290

3321/1

3

3

4

7

/

1

9

6683/17

7522

3

0

9

2

/
2

3298

3

2

8

1

/

1

6682

3

0

8

4

/
1

7480

7489

3

2

5

9

/
1

6690

6
2
2
1

3266

7521

3

0

6

4

6681

3329/1

6674

3279

3

3

4

7

/

2

0

/
7

7502

7508

6
2
6
6

3

0

9

1

3
0
3
8

3258/1

7528

3

2

5

2

6
6
5
6

3327/5

6626

3
0
2
0

3

0

8

9

6
2
2
7

7464

3
1
0
0

3
0
3
5

6

6

4

9

6
2
3
1

7

5

5

1

3
3
4
7
/1
2

3336/7

3
0
5
0

3
0
1
6

3286

6
2
4
0

3

2

5

6

3
1
1
1

3302/22

3301

3327/3

7

5

1

0

3
0
4
3

3323

7476

3347/7

6
7
1
1
/
1

7504

6689

3288

3321/7

/
4

6683/13

/
6

6
2
3
5

6
6
3
3
/
1

7511

6661

3
0
5
5

6701

6710

6669

6
6
3
7

3285

3
0
2
5

3
1
0
6

3
0
2
6

3
0
2
8

/
2

7468

7465

3

3

0

2

/

1

1

3
0
0
0

6621

6
2
6
8

3302/16

3319

6
2
4
2

6
2
5
2
/
1

3
0
9
6

6675

6679

3302/12

6697

3320

6659/4

3
1
0
2

3
0
6
0

7549

3

3

0

2

/
1

3

6
2
2
9

3

3

2

1

/
2

3302/20

3

3

4

7

/

2

1

3
0
3
2

7520

3299

7505

3276

3
1
1
6

3262

3
0
4
2

3

3

2

5

6673

6
2
5
3
/
1

3273

6
2
5
6

3295

3263

3283

6
2
7
3

6667/3

6
2
4
5

6
2
2
5

3

2

5

7

3
0
9
3
/
1

6
6
6
2

6677

3259

7479

3

0

9

4

7

5

3

6

6
2
4
6

3

3

4

7

/

6

6
2
4
1

3300

7526

6669/2

3
1
1
7

3
3
4
4

7461

3
0
1
9

3
0
4
0

6
6
3
4

6
2
7
2
/
2

/
5

6
2
3
8

6
2
5
2
/
2

6

5

3

7

/
2

6655/1

6683/16

6654

3347/14

3

0

8

1

3294

6

7

0

6

3264

3
1
0
4

3
0
3
4

3347/5

6684/2

7469

7532

7462

3

3

3

7

/
2

6

6

5

8

3277

6667

6623/1

3
0
5
4

6
2
5
7

6

6

3

3

/

2

6
6
8
3
/
2

6
2
7
5

7533

6
2
5
9

6709

7471

3

0

6

9

3
0
4
7

6
6
5
0

6683/8

6684/1

3

3

2

5

/
1

3302/15

7467

3342

7538

6

6

9

6

3297

6693

3327/1

3

0

7

9

3
0
5
6

3

3

4

7

/

1

7

3
0
3
6

6679/1

6702

67
13

3
0
4
6

3
0
3
9

7

5

5

0

6655

6660

3
3
4
5
/
8

6
2
3
9

3
1
1
0
/
1

6
2
2
6
/
2

6697/1

6
2
4
9

3
0
2
9

7466

6659/3

in Winnenden

Planbereiche: 21.02 und 21.03

Gefertigt:

Winnenden, den 17.02.2020

Stadtentwicklungsamt

Norden

Große Kreisstadt Winnenden

Rems-Murr-Kreis

Gemarkung Winnenden

Besondere Vorkaufsrechtssatzung

für den Geltungsbereich des

künftigen Bebauungsplans

"Adelsbach II"

Legende:

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der besonderen

Vorkaufsrechtssatzung

ca. 88.680 m² Geltungsbereich

Maßstab im Original 1 : 1.000
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