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Grund lage : Ge obasisdate n
Land e sam t für Ge oinform ation und
Land e ntwic klung Bad e n-W ürtte m be rg
(www.lgl-bw.d e )
Stand: 05/2014

Dars tellu ng:
Die  Ric htwe rtzone n we rd e n d urc h d ie  sc hwarze  Linie  be gre nzt und habe n e ine  Z one n-
num m e r. De r Bod e nric htwe rt wird  für je d e  Bod e nric htwe rtzone  nac h folge nd e n Sc he m e n 
darge ste llt:

Stadt Winnenden 
Bodenric htw ertkarte zu m  Werterm ittlu ngs s tic htag 31.12.2014 
Die  Bod e nric htwe rte  (§ 196 BauGB) wurd e n vom  Gutac hte raussc huss d e r Stadt W inne nd e n 
aus d e n ge sam m e lte n Kaufpre ise n und aufgrund se ine r Erfahrung auf d e m  Grundstüc ksm arkt 
und be sc hlosse n. Die  W e rte  sind auf d e n W e rte rm ittlungsstic htag 31.12.2014 be zoge n. 
Bod e nric htwe rte  sind Durc hsc hnittswe rte  für d e n Grund und Bod e n. Sie  we rd e n in Euro pro 
Quad ratm e te r (€ /m ²) für d ie  land- und forstwirtsc haftlic h ge nutzte n Grundstüc ke , Bauland grund-
stüc ke  und Sond e rbaufläc he n ange ge be n. Für Grundstüc ke , d ie  daue rhaft nic ht d e m  ge wöhnli-
c he n Ge sc häftsve rke hr zugänglic h sind (z. B. Ge m e inbe d arfs-, öffe ntlic he  Ve rke hrs- und Grün-
fläc he n) wird  ke in Bod e nric htwe rt ange ge be n. Größe re  Ge m e inbe d arfsgrundstüc ke , d ie  Flä-
c he n für d e n übe rörtlic he n Ve rke hr und d ie  örtlic he n Ve rke hrswe ge  sind in d e r Karte  als we iße  
Fläc he n darge ste llt. 
Be i Bod e nric htwe rte n für Grundstüc ke  d e r Land- und Forstwirtsc haft ist d e r Aufwuc hs nic ht e nt-
halte n. In be baute n Ge bie te n we rd e n Bod e nric htwe rte  m it d e m  W e rt ange ge be n, d e r sic h e rge -
be n würd e , we nn d ie  Grundstüc ke  unbe baut wäre n. W e rtante ile  für baulic he  und sonstige  Anla-
ge n sind im  Bod e nric htwe rt nic ht e nthalte n, je d oc h d ie  Be iträge  nac h d e m  Kom m unal-
Abgabe nge se tz (KAG BW ) und ggf. Koste ne rstattungsbe träge  für d e n natursc hutzre c htlic he n 
Ausgle ic h nac h d e m  Bauge se tzbuc h (BauGB). Das je we ilige  Bod e nric htwe rtgrundstüc k ist fre i 
von ind ivid ue lle n Me rkm ale n (z.B. Grund d ie nstbarke ite n, Baulaste n, Altlaste n). De r Ge ltungsbe -
re ic h d e s förm lic h fe stge le gte n Sanie rungsge bie ts „Inne nstadt II“ ist nac hric htlic h darge ste llt. Als 
Bod e nwe rt für im  Auße nbe re ic h baulic h nutzbare  Grundstüc ke , kann d e r Bod e nric htwe rt d e r am  
näc hste n ge le ge ne n und hinsic htlic h d e r we rtbe stim m e nd e n Grundstüc ksm e rkm ale  ve rgle ic h-
bare n Bod e nric htwe rtzone  im  Inne nbe re ic h m it Absc hläge n zu Grund e  ge le gt we rd e n. Als Bo-
d e nric htwe rt für private  Grünfläc he n (PG) könne n 10 bis 20% d e s Bod e nric htwe rts be nac hbar-
te r Bod e nric htwe rtzone n für baure ife s Land zu Grund e  ge le gt we rd e n. 
Es wurd e n Ric htwe rtzone n ge bild e t. Die s sind Be re ic he , für d e re n Grundstüc ke  im  W e se ntli-
c he n d ie  gle ic he n, allge m e ine n W e rtve rhältnisse  ge lte n. Grundstüc ke  inne rhalb e ine r Bod e n-
ric htwe rtzone  könne n vom  je we ilige n Bod e nric htwe rt abwe ic he nd e  Bod e nwe rte  habe n. Für d ie  
Ric htwe rtzone n we rd e n als we rtbe stim m e nd e  Grundstüc ksm e rkm ale  d ie  N utzungsart im  Au-
ße nbe re ic h (A = Ac ke rland, GR = Grünland, F = forstwirtsc haftlic he  Fläc he , W G = W e ingarte n, 
FGA = Fre ize itgarte nfläc he , KGA = Kle ingarte nfläc he ) und für d ie  Bauge bie te  d ie  Art d e r vor-
hand e ne n od e r zulässige n baulic he n N utzung nac h d e r Baunutzungsve rord nung (BauN VO) als 
W ohn-, Misc h-, Ge we rbe - od e r Sond e rge bie t (W , M, G, S) und e in d urc hsc hnittlic he s Maß d e r 
baulic he n N utzung als Ge sc hossfläc he nzahl (GFZ ) ange ge be n. Für d ie  Ge sc hossfläc he nzahle n 
gilt e ine  Spanne  von +/- 0,2 d e r in d e r Karte  e nthalte ne n Angabe . Be i W ohnbaugrundstüc ke n, 
d ie  nac h d e r Darste llung in d e r Bod e nric htwe rtkarte  be sond e re r Ve rke hrsbe lastung ausge se tzt 
sind, kann e rfahrungsge m äß von e ine r Mind e rung d e s Bod e nric htwe rts um  5% ausge gange n 
we rd e n. Für an Flie ßge wässe r angre nze nd e  Ac ke r- und Grünland fläc he n und be i starke r 
Hangne igung kann e in Absc hlag auf d e n Bod e nric htwe rt vorge nom m e n we rd e n. 
Bod e nric htwe rte  be gründ e n ke ine  Ansprüc he , sie  habe n ke ine  bind e nd e  W irkung und e rse tze n 
ke in Gutac hte n. 
Stand 02.07.2015   Der Gu tac hterau s s c hu s s  der Stadt Winnenden 
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