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L mens

achterausschuss nach den Bestimmungen des BauGB und der Immobilienwertermittiungsver-

eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone),

gehend Ubereinstimmen und fir die im, Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vor-

s

zugénglich sind (2. B. Gemeinbedarf:s-, offentliche Verkehrs- und Grunfldchen) wird kein Boden-

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebdude, bauliche und sonstige

Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstlck ist frei von individuellen Merkmalen (z.B. Grunddienst-

Verkehrsbelastung ausgesétzt sind, kann erfahrungsgeman von einer Minderung des Boden-
.............
nen 10 bis 20% des Bodenrichtwerts benachbarter Bodenrichtwertzonen fur baureifes Land zu

der Bodenrichtwert de.r am nachsten gelegenen und hinsichtlich der wertbestimmenden Grund-
starker Hangneiguﬁg kann ein Abschlag auf den Bodenrichtwert vorgenommen werden.

sichtlich des ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, .d éééé

begrinden keine Anspriiche zum Beispiel gegenliber den Tragern der Bauleitplanung, Bauge-
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wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen entsprechend einer der folgenden Ubersichten

Bodenrichtwert

(B = baureifes Land, R = Rohbauland, E = Bauerwartungsland, SF = sonstige Flachen

(W = Wohnbauflache, M = gemischte Bauflache, G = gewebliche Flache,
S = Sonderbauflache / A = Acker, GR = Grlnland, FGA = Freizeitgarten,

————————————
KGA = Kleingartenflache)
nnnnnnnnnnn

Als Maf der baulichen Nutzung wird das Verhéltnis von Geschossflache zur Grundstiicksflache

schriften niéht anzurechnen sind, aber der wirtschaftlichen Nljtzung dienen. Die Geschossflache
ist nach den Auienmafien der Gebadude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flachen von

liegen, ist

- die Geschossflache eines ausgebauten oder ausbaufahigen Dachgeschosses pauschal mit
75% der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses

- die Geschossflache des Kellergeschosses, wenn Aufenthaltsraume vorhanden oder méglich
sind, pauschal mit 30% des darlber liegenden Vollgeschosses

erheblich von der wertrelevanten oder der lagetypischen Nutzung ab, ist dies bei der Bodenwer-
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