Gemeinde Schwaikheim - Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 31.12.2016 N

Darstellung:

Die Richtwertzonen werden durch eine schwarze Linie begrenzt und haben eine Zonennummer.
Fur die Nutzungen Acker (A) und Grunland (GR) kann es deckungsgleiche Zonen geben.
Der Bodenrichtwert wird fir jede Bodenrichtwertzone nach folgendem Schema dargestellt:

Bodenrichtwert
— Entwicklungszustand
500 €/m2 B (B = baureifes Land, R = Rohbauland, E = Bauerwartungsland,

SF = sonstige Flachen, LF=FlachenderLand-oder Forstwirtschaft)
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Erganzung zur Art der Nutzung

Art der baulichen oder sonstigen Nutzung
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| Gemeinde Schwaikheim

6@ Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2016

550"€/m2 B4 ¥,
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% Die Bodenrichtwerte (§ 196 BauGB) wurden vom Gutachterausschuss der Gemeinde Schwaikheim aus
den gesammelten Kaufpreisen und aufgrund seiner Erfahrung auf dem Grundsticksmarkt beschlossen.

f ~

= 485'€/m? B AW S )
Schubartstrate = 20 05)‘M 150’ .' elmstraB

4] A

i | Die Werte sind auf den Wertermittlungsstichtag 31.12.2016 bezogen.
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(5002)‘\{\\ sind in der Karte als weile Flachen dargestellt.
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=t Bodenrichtwert nicht enthalten, jedoch die Beitrage nach dem Kommunal-Abgabengesetz (KAG BW)
und ggf. Kostenerstattungsbetrage fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich nach dem Baugesetzbuch
(BauGB). Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstuck ist frei von individuellen Merkmalen (z. B.
o Grunddienstbarkeiten, Baulasten, Altlasten). Der Bodenrichtwert fur Grundsticke im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern IV* bezieht sich auf deren sanierungsunbeeinflussten Zustand
(Anfangswert). Als Bodenwert fur im Aullenbereich baulich nutzbare Grundsticke, kann der
Bodenrichtwert der am nachsten gelegenen und hinsichtlich der wertbestimmenden
Grundsticksmerkmale vergleichbaren Bodenrichtwertzone im Innenbereich mit Abschlagen zu Grunde
gelegt werden. Bodenwerte fur private Grunflachen, innerortliches Gartenland sowie Flachen mit
Bauerwartung kdénnen vom Bodenrichtwert benachbarter Bodenrichtwertzonen fur baureifes Land
abweichen.
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Es wurden Richtwertzonen gebildet. Dies sind Bereiche, fur deren Grundstlicke im Wesentlichen die
gleichen, allgemeinen Wertverhaltnisse gelten. Grundsticke innerhalb einer Bodenrichtwertzone
kdnnen vom jeweiligen Bodenrichtwert abweichende Bodenwerte haben. Fir die Richtwertzonen
werden als wertbestimmende Grundsticksmerkmale die Nutzungsart im AufRenbereich (A = Ackerland,
GR = Grunland, F = forstwirtschaftliche Flache), fur sonstige Flachen (KGA = Kleingartenflache, SPO =
Sportflache, FH = Friedhof) und fir die Baugebiete die Art der vorhandenen oder zuldssigen baulichen
Nutzung nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Wohn-, Misch-, Gewerbe- oder Sondergebiet
(W, M, G, S) und ein durchschnittliches Mal} der baulichen Nutzung als Geschossflachenzahl (GFZ)
angegeben. Fur die Geschossflachenzahlen gilt eine Spanne von +/- 0,2 der in der Karte enthaltenen
Angabe.
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Bodenrichtwerte begrinden keine Anspruche, sie haben keine bindende Wirkung und ersetzen kein
Gutachten.

Stand 25.09.2017, der Gutachterausschuss der Gemeinde Schwaikheim

Grundlage: Geobasisdaten Planbearbeitung:
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