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(5003) A 0,6
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Gemeinde Schwaikheim - Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 31.12.2016
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[DIN A0]

Die Richtwertzonen werden durch eine schwarze Linie begrenzt und haben eine Z onennum m er. 
Für die Nutzungen Ack er (A) und Grünland (GR) k ann es deck ungsgleiche Z onen geben. 
Der Bodenrichtwert wird für jede Bodenrichtwertzone nach folgendem  S chem a dargestellt:

Darstellung:

Gewerbegebiete (G)

Zeichenerklärung
Richtwertzonengrenzen

W ohngebiete (W )

M ischgebiete (M )

K leingartenflächen (K GA)

Landwirtschaftliche Flächen (A, GR)

Forstwirtschaftliche Flächen (F)

Öffentliche Grünflächen

Private Grünflächen

S anierungsgebiet "Ortsk ern IV"

 
 
 
Gemeinde Schwaikheim 
 
Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2016 
 
 
Die Bodenrichtwerte (§  196 BauGB) wurden vom  Gutachterausschuss der Gem einde S chwaik heim  aus 
den gesam m elten K aufpreisen und aufgrund seiner Erfahrung auf dem  Grundstück sm ark t beschlossen. 
Die W erte sind auf den W erterm ittlungsstichtag 31.12.2016 bezogen. 
 
Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte für den Grund und Boden. S ie werden in Euro pro 
Quadratm eter (€/m²) für die land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstück e (LF), 
Bauerwartungsland (E), Rohbauland (R), baureifes Land (B) und sonstige Flächen (S F) angegeben. Für 
Grundstück e, die dauerhaft nicht dem  gewöhnlichen Geschäftsverk ehr zugänglich sind (z. B. 
Gem einbedarfs-, öffentliche Verk ehrs- und Grünflächen) wird k ein Bodenrichtwert angegeben. Größere 
Gem einbedarfsgrundstück e, die Flächen für den überörtlichen Verk ehr und die örtlichen Verk ehrswege 
sind in der K arte als weiße Flächen dargestellt. 
 
Bei Bodenrichtwerten für Grundstück e der Land- und Forstwirtschaft ist der Aufwuchs nicht enthalten. In 
bebauten Gebieten werden Bodenrichtwerte m it dem  W ert angegeben, der sich ergeben würde, wenn 
die Grundstück e unbebaut wären. W ertanteile für bauliche und sonstige Anlagen sind im  
Bodenrichtwert nicht enthalten, jedoch die Beiträge nach dem  K om m unal-Abgabengesetz (K AG BW ) 
und ggf. K ostenerstattungsbeträge für den naturschutzrechtlichen Ausgleich nach dem  Baugesetzbuch 
(BauGB). Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstück  ist frei von individuellen M erk m alen (z. B. 
Grunddienstbark eiten, Baulasten, Altlasten). Der Bodenrichtwert für Grundstück e im  förm lich 
festgelegten S anierungsgebiet „Ortsk ern IV“ bezieht sich auf deren sanierungsunbeeinflussten Z ustand 
(Anfangswert). Als Bodenwert für im  Außenbereich baulich nutzbare Grundstück e, k ann der 
Bodenrichtwert der am  nächsten gelegenen und hinsichtlich der wertbestim m enden 
Grundstück sm erk m ale vergleichbaren Bodenrichtwertzone im  Innenbereich m it Abschlägen zu Grunde 
gelegt werden. Bodenwerte für private Grünflächen, innerörtliches Gartenland sowie Flächen m it 
Bauerwartung k önnen vom  Bodenrichtwert benachbarter Bodenrichtwertzonen für baureifes Land 
abweichen. 
 
Es wurden Richtwertzonen gebildet. Dies sind Bereiche, für deren Grundstück e im  W esentlichen die 
gleichen, allgem einen W ertverhältnisse gelten. Grundstück e innerhalb einer Bodenrichtwertzone 
k önnen vom  jeweiligen Bodenrichtwert abweichende Bodenwerte haben. Für die Richtwertzonen 
werden als wertbestim m ende Grundstück sm erk m ale die Nutzungsart im  Außenbereich (A = Ack erland, 
GR = Grünland, F = forstwirtschaftliche Fläche), für sonstige Flächen (K GA = K leingartenfläche, S PO = 
S portfläche, FH = Friedhof) und für die Baugebiete die Art der vorhandenen oder zulässigen baulichen 
Nutzung nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als W ohn-, M isch-, Gewerbe- oder S ondergebiet 
(W , M , G, S ) und ein durchschnittliches M aß der baulichen Nutzung als Geschossflächenzahl (GFZ ) 
angegeben. Für die Geschossflächenzahlen gilt eine S panne von +/- 0,2 der in der K arte enthaltenen 
Angabe. 
 
Bodenrichtwerte begründen k eine Ansprüche, sie haben k eine bindende W irk ung und ersetzen k ein 
Gutachten. 
 
Stand 25.09.2017, der Gutachterausschuss der Gemeinde Schwaikheim 


