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Grundwiesen

Textteil zu den Bodenrichtwertkarten 2016

Die Bodenrichtwerte (§196 BauGB) wurden vom Gutachterausschuss der Stadt Winnenden am
28.06.2017 zum Stichtag 31.12.2016 beschlossen. Sie wurden aus Kaufpreisen und nach der
Erfahrung auf dem Grundstiicksmarkt ermittelt.

Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte flir den Grund und Beoden. Sie werden in Eurc pro
Quadratmeter (€/m?) fur die land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, Baulandgrund-
stlicke und Sonderbauflachen angegeben. Fir Grundstlicke, die dauerhaft nicht dem gewdhnli-
chen Geschiaftsverkehr zuganglich sind (z. B. Gemeinbedarfs-, éffentliche Verkehrs- und Griin-
flaichen) wird kein Bodenrichtwert angegeben. GrélRere Gemeinbedarfsgrundstiicke, die Fla-
chen fir den Gberdrtlichen Verkehr und die drtlichen Verkehrswege sind in der Karte als weil3e
Fldchen dargestellt.

Bodenrichtwerte werden in bebauten Gebieten mit dem Wert angegeben, der sich ergeben
wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut waren. Wertanteile fiir bauliche und sonstige Anlagen
sind im Bodenrichtwert nicht enthalten, jedoch die Beitrige nach dem Kommunal-
Abgabengesetz (KAG BW) und ggf. Kostenerstattungsbetrage fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Soweit sich der Bodenrichtwert auf einen ande-
ren Entwicklungszustand bezieht, ist dieser entsprechend gekennzeichnet (Bauerwartungsland
— E, Rohbauland — R). Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstiick ist frei von individuellen Merk-
malen (z.B. Grunddienstbarkeiten, Baulasten, Altlasten).

Bei Bodenrichtwerten flr Grundstiicke der Land- und Forstwirtschaft ist der Aufwuchs nicht ent-
halten. Als Bodenwert fiir im AuBenbereich baulich nutzbare Grundstiicke, kann der Boden-
richtwert der am nachsten gelegenen und hinsichtlich der wertbestimmenden Grundstiicks-
merkmale vergleichbaren Bodenrichtwertzone im Innenbereich mit Abschlagen zu Grunde ge-
legt werden. Als Bodenrichtwert flr private Grinflachen (PG) kénnen 10 bis 20% des Boden-
richtwerts benachbarter Bodenrichtwertzonen fiir baureifes Land zu Grunde gelegt werden.

Es wurden Richtwertzonen gebildet. Dies sind Bereiche, fir deren Grundstiicke im Wesentli-
chen die gleichen, allgemeinen Wertverhaltnisse gelten. Grundstiicke innerhalb einer Boden-
richtwertzone kénnen vom jeweiligen Bodenrichtwert abweichende Bodenwerte haben. Fir die
Richtwertzonen werden als wertbestimmende Grundstiicksmerkmale die Nutzungsart im Au-
Renbereich (A = Ackerland, GR = Griinland, F = forstwirtschaftliche Flache, WG = Weingarten,
FGA = Freizeitgartenflache, KGA = Kleingartenfliche) und fiir die Baugebiete die Art der vor-
handenen oder zulassigen baulichen Nutzung nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Wohn-, Misch-, Gewerbe- oder Sondergebiet \W, M, G, S) und ein durchschnittliches Mal® der
baulichen Nutzung als Geschossflichenzahl (GFZ) angegeben. Fir die Geschossflaichenzahlen
gilt eine Spanne von +/- 0,2 der in der Karte enthaltenen Angabe. Bei Wohnbaugrundstiicken,
die nach der Darstellung in der Bodenrichtwertkarte besonderer Verkehrsbelastung ausgesetzt
sind, kann erfahrungsgemaf von einer Minderung des Bodenrichtwerts um 5% ausgegangen
werden. Fir an FlieBgewdsser angrenzende Acker- und Grinlandflaichen und bei starker
Hangneigung kann ein Abschlag auf den Bodenrichtwert vorgenommen werden.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone und die Festsetzung der Héhe des Bodenrichtwerts
begriinden keine Anspriiche, sie haben keine bindende Wirkung und ersetzen kein Gutachten.

28.06.2017 Der Gutachterausschuss der Stadt Winnenden

GroRe Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis 777
Gemarkung Baach
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Bodenrichtwertkarte 2016
Baach

Zeichenerklarung:

——  Gemarkungsgrenze

——  Bodenrichtwertzone

cecee Bei Wohnbebauung Abschlag bis 5% vom Bodenrichtwert mdglich
Wohngebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

JHDO

Private Grunflache

Erlauterung:

Bodenrichtwert

Entwicklungszustand
(B = baureifes Land, R = Rohbauland, E = Bauerwartungsland, SF = sonstige Flachen
LF = Flachen der Land - Forstwirtschaft)

450 €/m? B
(1801) W 0,7

I— Geschossflachenzahl (GFZ) £ 0,2
Art der baulichen Nutzung / Art der Nutzung

(W = Wohnbauflache, M = gemischte Bauflache, G = gewebliche Flache,
S = Sonderbauflache / A = Acker, GR = Grlinland, FGA = Freizeitgarten,
WG = Weingarten, F = forstwirtschaftliche Flache, PG = private Grinflache,
KGA = Kleingartenflache)

Zonennummer

Gefertigt:
Winnenden, den 01.10.2018

Stadtentwicklungsamt Norden
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