
4,00 €/m² L F
(5101) A  

2,50 €/m² L F
(6101) GR  

5,50 €/m² SF
(9121) FGA  

10,00 €/m² L F
(5453) WG  

10,00 €/m² L F
(5352) WG  

10,00 €/m² L F
(5454) WG  

10,00 €/m² L F
(5354) WG  

Gäßle

Roß
berg

Ba u
renh
a u

Ba u
renh
a u

Ba u
renh
a u

Ba
ure
nha
u

Hohlma ier

Flurs
tra ß
e

Kühreisa ch

Sandstra ße

Höhenstra ße

Brunnwengert

Roßbergstra ße

Geltnerwiesen

Baumga rtenweg

Roßbergstra ße

Sch
ütte
läck
er

Kü
hre
isa
chw
eg

Quellenstra ße

Buocher Stra ße

Am Welzenstein

Ob d
em S

a ndw
eg

Oberdorfstra ße

Buocher Stra ße

Hanfla ndstra ß
e

Brunnwengertweg

Sonn
enbe

rgstra
ße

Hasenäckerstra ße

Schönblickstra ße

Haselsteinstra ße

Hasenäckerstra ße

Ha selsteinstra ße

Sonnenberg
stra ße

Rot

Pla tz

Körnle

Körnle

Ro
tw
eg

Rotweg

Pfützen

Postto
r

Postto
r

Burgweg

Postto
r

Pfützen

Bu
rgw
eg

Roßberg

Höh
ber
g

Amselweg

Steinweg

Stöck
a ch

Seewa
senSeewa

sen

Steinweg

Ahornweg

Erlenweg

Seeha lde

Adlerweg

Stöcka
ch

U lmenweg

Ba ds
tra ße

Fa lkenweg

He
rd
erw
eg

T a nnenweg

Z edernweg

Ba d
stra
ße

Sta renweg

Eschenwe
g

Primelweg

To
rst
ra ß
e

Asternweg

Nelkenweg

Me
ise
nw
eg

Dinkelweg

Seestra ße
Fin
ke
nw
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Mö
rik
ew
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Seestra ße

Seewiesen

Sa lbeiweg

Sta
ren
we
g

Z e
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gw
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T or
str
a ß
e

Ba chstra ße

Adlerpla tz

En
ten
ga s
seBa chstra ße

Ruitwäldle

Aka
zien
weg

Ringstra ße

Ringstra ße Wa llstra ße

Bussa rdweg

Fa
sa
ne
nw
eg

Da hlienweg

Buchenha in

Fliederweg

Ringstra ße

Ringstra ße

Rin
gstr
a ße

Wiela ndweg

Ka rlstra ße

Scha f
weide
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enr
a in

T u
rm
str
a ß
e

Kesselra in

Le
rch
en
we
g

Sp
erb
erw
eg

Ak
a z
ien
we
g

Ringstra ße

Drosselweg

Tu
rm
str
a ß
e

Buc
hen
ha in

Am Ha mba ch

Ba chstra ße

Ka
nts
tra
ße

Kir
ch
gä
ßle

Ringst
ra ße

Sudetenweg

Im Stollen

Viehtränke

Ringstra ße

Forststra ße

Olea nderweg L a nge Ga sse

Schiefer
see

Ha uffstra ße

Veilchenweg

Forststra ße

Hebelstra ße

Ste
inh
äu
sle

Holunderweg

Burgeräcker

L insenha lde

Hohengra ben

Im
 M
üh
lra
in

Storm
stra ß

e

Burgeräcker

Seerosenwe
g

Steinhäusle

Petristra ße

Ka
na l
stra
ße

L a vend
elweg

Ka
na l
stra
ße

Bu
rge
räc
ker

Forststra ße

L ins
enh
a lde

Schleh
enweg

Eu
ge
ns
tra
ße

Ra ppenha lde

Schuba rtweg

Fo
rst
str
a ß
e

Ve
ilc
he
nw
eg

Rosenstra ße

Schiefersee

Kirchstra ße

Holunderweg

Schlehenweg

Schuba rtweg

Hebelstra ße

Bu
rge
räc
ker

Petristra ße

Hir
sc
hg
a s
se

L ins
enh
a lde

Fo
rst
str
aß
e

L e
ss
ing
str
.

Z ellerstra ße

Be
ng
els
tra
ße

Ruitzenmühle

Wiesenstra ße

Schenkenberg

Kelterstra ße

L ilienstra ße

Schloßstra ße

Wa
gn
ers
tra
ße

Am Ja kobsweg

Wiesenstra ße

Schloßstra ße

Schenkenberg

Steinbeisweg

Pa lmerstra ße

Gu
ten
ber
gw
eg

L iliens
tra ße

Am Ja kobsweg

Goethestra ße

Lin
de
ns
tra
ße

L udwigstra ße

U lrichstra ße

Schwa lb
enweg

Schenkenberg

Ru
itze
nm
üh
le

Sc
hlo
ßs
tra
ße

We
ide
ns
tra
ße

Be
ng
els
tra
ße

Schenkenberg

Ma rienstra ße

Sc
hlo
ßs
tra
ße

Gerberstra ße T ulpenstra ße

Ru
itze
nm
üh
le

Schwa lbe
nweg

Schenkenberg

Sc
hlo
ßs
tra
ße

Kernerstra ße

Kelterstra ße

Sch
ow
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 W
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Am Ja kobsweg

We
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ns
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ßeDa imlerstra ße

Br
üc
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Mü
hlto
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Ba hnhofstra ße

Ko
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r S
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ho
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Höfener Stra ße

Eb
erh
a rd
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a ß
e
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Schillerstra ße

Kornbeckstra ße

Schillerstra ße
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Kornbeckstra ße

Eberha rdstra ße
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e
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r- S
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r S
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ße

Z wischen den  Bächen

Schwa ikheimer Stra ße
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Krä
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 Holzenber

g

Go
ttlo
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üll
er-
St
ra ß
e

Friedrich-L ist-Stra ße

Alfred-Kärcher-Stra ße

Friedrich-L ist-Stra ße

Nikola us-L ena u-Stra ßeNikola us-L e
na u-Stra ße

Nikola
us-L e

na u-S
tra ße

Breuningsweiler Stra ße

Breuningsweiler Stra ße

Christine-Teusch-Stra ße

Robert-Boehringer-Stra ße

Elisa beth-Selbert-Stra ße

Albert-Schweitzer-Stra ße

Robert-Boehringer-Stra ße

Elisa beth-Selbert-Stra ße

Ada m-Müller-Gut
tenbrunn-Stra ße

4,00 €/m² L F
(5101) A  

2,50 €/m² L F
(6101) GR  

5,50 €/m² SF
(9121) FGA  

3,50 €/m² L F
(5201) A  

2,50 €/m² L F
(6201) GR  

      SF      
(9221) FGA   

3,00 €/m² L F
(5601) A  

2,50 €/m² L F
(6601) GR  

5,50 €/m² SF
(9621) FGA  

2,00 €/m² L F
(7601) F  

2,00 €/m² L F
(5701) A  

1,50 €/m² L F
(6701) GR  

5,00 €/m² SF
(9721) FGA  

2,00 €/m² L F
(6301) GR  

2,50 €/m² L F
(5301) A  

2,00 €/m² L F
(7303) F  

2,00 €/m² L F
(7101) F  

2,00 €/m² L F
(7102) F  

2,50 €/m² L F
(6401) GR  

3,00 €/m² L F
(5401) A  

2,00 €/m² L F
(7701) F  

5,00 €/m² SF
(9421) FGA  

2,00 €/m² L F
(7203) F  

  200 €/m² B  
(4104) S MED 2,0

200 €/m² B
(3101) G  2,0

2,00 €/m² L F
(6502) GR  

3,00 €/m² L F
(5502) A  

2,00 €/m² L F
(7603) F  

2,00 €/m² L F
(6501) GR  

3,00 €/m² L F
(5501) A  4,00 €/m² SF

(9521) FGA  

     SF     
(9104) SN   

160 €/m² B
(3201) G  2,0

2,00 €/m² L F
(7304) F  

2,00 €/m² L F
(7302) F  

2,00 €/m² L F
(7103) F  

2,00 €/m² L F
(7301) F  

10,00 €/m² L F
(5153) WG  

4,00 €/m² L F
(5602) A  

2,50 €/m² L F
(6602) GR  

640 €/m² B
(1122) W  0,7

2,00 €/m² L F
(6803) GR  

630 €/m² B
(1111) W  0,8

10,00 €/m² L F
(5152) WG  

460 €/m² B
(2501) M  0,8

680 €/m² B
(1105) W  0,6 f600

750 €/m² B
(2109) M  1,5 f500

650 €/m² B
(1117) W  0,8

200 €/m² B
(3104) G  1,6

7,50 €/m² B
(4201) S KGA 

7,50 €/m² SF
(9122) FGA  

250 €/m² E
(1152) W  

480 €/m² B
(2201) M  0,8

10,00 €/m² L F
(5251) WG  

650 €/m² B
(1109) W  0,7

680 €/m² B
(1121) W  1,2 f2500

680 €/m² B
(1112) W  0,7 f600

700 €/m² B
(1104) W  0,8

620 €/m² B
(1701) W  0,5 f70010,00 €/m² L F

(5154) WG  

630 €/m² B
(1603) W  0,6 f600

10,00 €/m² L F
(5851) WG  

10,00 €/m² L F
(5751) WG  

20 €/m² E
(3152) G  200 €/m² B

(3103) G  2,0

2,00 €/m² L F
(6801) GR  

4,50 €/m² L F
(9821) FGA  

150 €/m² B
(3601) G  1,4

700 €/m² B
(1106) W  0,8 f600

490 €/m² B
(2112) M  0,8

600 €/m² B
(1205) W  0,6 f500

670 €/m² B
(1123) W  0,7 f600

490 €/m² B
(2601) M  0,8

250 €/m² E
(1651) W  

520 €/m² B
(2105) M  0,8

150 €/m² B
(3202) G  1,4

630 €/m² B
(1604) W  0,7 f600

480 €/m² B
(2111) M  0,7

540 €/m² B
(1116) W  0,8 f900

680 €/m² B
(1119) W  0,7 f500

420 €/m² B
(2106) M  1,2

450 €/m² B
(2801) M  0,9

     E     
(1652) W   

10,00 €/m² L F
(5151) WG  

610 €/m² B
(1401) W  0,7 f500

450 €/m² B
(2701) M  0,8

590 €/m² B
(1203) W  0,6 f500

430 €/m² B
(2401) M  0,8

640 €/m² B
(1502) W  0,6 f500

10,00 €/m² L F
(5451) WG  

700 €/m² B
(1602) W  0,6 f600

     E     
(1551) W   

22,00 €/m² E
(3651) G  2,50 €/m² L F

(6103) GR  

650 €/m² B
(1501) W  0,6 f600

680 €/m² B
(1124) W  0,6 f600

     E     
(1251) W   

640 €/m² B
(1120) W  0,8

680 €/m² B
(1113) W  0,6 f600

550 €/m² B
(1110) W  0,8

2,00 €/m² L F
(7602) F  

200 €/m² B
(3102) G  1,6

10,00 €/m² L F
(5351) WG  740 €/m² B

(1103) W  0,7 f500

2,50 €/m² L F
(5302) A  

2,00 €/m² L F
(6302) GR  

     E     
(4151) S   

600 €/m² B
(2102) M  1,5

860 €/m² B
(1150) W  1,0 f250

750 €/m² B
(1107) W  0,7 f700

630 €/m² B
(1118) W  1,0

400 €/m² B
(2301) M  0,8

470 €/m² B
(2202) M  0,5

600 €/m² B
(1302) W  0,6 f600

     E     
(3153) G   

10,00 €/m² L F
(5752) WG  

2,00 €/m² L F
(7204) F  

150 €/m² B
(3501) G  1,0

630 €/m² B
(1503) W  0,7 f600

     E     
(3251) G   

470 €/m² B
(2602) M  0,8

600 €/m² B
(1606) W  0,6 f500

10,00 €/m² L F
(6102) GR  

     E     
(3252) G   

     E     
(1153) W   

600 €/m² B
(1802) W  0,6 f700

580 €/m² B
(4103) S  1,2

330 €/m² B
(4106) S EKZ  

550 €/m² B
(4102) S  1,5

2,00 €/m² L F
(7501) F  

640 €/m² B
(1702) W  0,5 f600

700 €/m² B
(1601) W  0,6 f600

400 €/m² B
(4105) S EKZ  

620 €/m² B
(1201) W  0,6 f500

780 €/m² B
(2101) MK  2,5

750 €/m² B
(1108) W  0,6 f700

700 €/m² B
(1151) W  0,7 f250

600 €/m² B
(1801) W  0,7 f700

570 €/m² B
(2104) M  0,8

700 €/m² B
(1301) W  0,4 f600

570 €/m² B
(2107) M  0,8

600 €/m² B
(2604) M  0,6

540 €/m² B
(1204) W  0,7 f500

7,50 €/m² E
(4751) S KGA 

530 €/m² B
(2114) M  06

610 €/m² B
(1402) W  0,6 f500

2,00 €/m² L F
(7401) F  

770 €/m² B
(1115) W  0,6 f700

820 €/m² B
(1114) W  0,5 f700

610 €/m² B
(1605) W  0,5 f400

2,50 €/m² L F
(6104) GR  

600 €/m² B
(1803) W  0,6 f6002,00 €/m² L F

(6802) GR  

600 €/m² B
(2113) M  1,0

10,00 €/m² L F
(5353) WG  

390 €/m² B
(2302) M  0,6

590 €/m² B
(1404) W  0,8

600 €/m² B
(2103) M  1,5

     SF     
(9102) PG   

630 €/m² B
(1101) W  1,0

620 €/m² B
(2108) M  1,0

10,00 €/m² L F
(5452) WG  

520 €/m² B
(1303) W  0,5 f600

570 €/m² B
(2203) M  0,8 f250

690 €/m² B
(4109) S EKZ  

     E     
(1552) W   

580 €/m² B
(1130) W  0,7

400 €/m² B
(4108) S EKZ  

215 €/m² R
(1655) W  0,7

7,50 €/m² B
(4601) S KGA 

     E     
(1653) W   

610 €/m² B
(1403) W  0,6 f500

     E     
(2251) M   

640 €/m² B
(1202) W  0,5 f500

820 €/m² B
(1154) W  1,2

     E     
(1751) W   

2,00 €/m² L F
(7202) F  

     E     
(3151) G   

620 €/m² B
(1506) W  0,7 f500

400 €/m² B
(2115) M  0,6

570 €/m² B
(1125) W  0,6

150 €/m² B
(3602) G  1,2

140 €/m² B
(3203) G  0,6

600 €/m² B
(4101) S  2,4

2,00 €/m² L F
(7201) F  

620 €/m² B
(1504) W  0,8

     SF     
(9401) PG   

420 €/m² B
(2603) M  0,8

570 €/m² B
(1102) W  0,6

     SF     
(9106) PG   

650 €/m² B
(1505) W  0,7

     SF     
(9103) PG   

135 €/m² B
(3701) G  0,6

600 €/m² B
(1610) W  0,8

400 €/m² B
(4107) S EKZ  

     E     
(1656) W   

440 €/m² B
(2204) M  0,8

     SF     
(9105) PG   

500 €/m² B
(2110) M  0,8

430 €/m² B
(2606) M  0,8

     SF     
(9802) PG   

     SF     
(9801) PG   

170 €/m² E
(1752) W  

     SF     
(9201) PG   

150 €/m² B
(3401) G  1,0

     SF     
(9601) PG   

200 €/m² B
(3106) G  1,8

        SF        
(9501) PG  0,7 
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U ntere Kelterwengert

Stadt Winnenden - Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2020

Grundla ge: Geoba sisda ten
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L a ndentwicklung Ba den-Württemberg
(www.lgl-bw.de)
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Die Richtwertzonen werden durch eine schwa rze L inie begrenzt und ha ben eine Z onen-
nummer. Der Bodenrichtwert wird für jede Bodenrichtwertzone na ch folgendem Schema
da rgestellt:

Darstellung:

1:9.000 [DIN A0]
Pla nbea rbeitung:

±

Höfen

Baach

Bürg

Birkmannsweiler

Breuningsweiler
Hanweiler

Winnenden

Hertmannsweiler

Zeichenerklärung

Mischgebiete (M, MK)

L a ndwirtscha ftliche Flächen (A/GR/FGA)

Forstwirtscha ftliche Flächen (F)

Sondergebiete (S)

Priva te Grünflächen (PG,
innerörtliches Ga rtenla nd)

Wohngebiete (W)

Ö ffentliche Grünflächen

Richtwertzonengrenzen

Gewerbegebiete (G)

Sonderba uflächen (PG, SN)

Rebla nd (WG)

Gemeinsamer Gutachterausschuss Berglen, Leutenbach, Schwaikheim, Winnenden 
 
Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2020 
 
 
Die Bodenrichtwerte (§ 196 Ba uGB) wurden vom Gemeinsa men Guta chtera usschuss Berglen, L euten-
ba ch, Schwa ikheim und Winnenden a us den gesa mmelten Ka ufpreisen und a ufgrund seiner Erfa hrung 
a uf dem Grundstücksma rkt beschlossen. Die Werte sind a uf den Wertermittlungsstichta g 31.12.2020 
bezogen. 
 
Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte für den Grund und Boden. Sie werden in Euro pro Qua dra tme-
ter (€/m²) für die la nd- und forstwirtscha ftlich genutzten Grundstücke (L F), Ba uerwa rtungsla nd (E), Roh-
ba ula nd (R), ba ureifes L a nd (B) und sonstige Flächen (SF) a ngegeben. Für Grundstücke, die da uerha ft 
nicht dem gewöhnlichen Geschäftsverkehr zugänglich sind (z. B. Gemeinbeda rfs-, öffentliche Verkehrs- 
und Grünflächen) wird kein Bodenrichtwert a ngegeben. Größere Gemeinbeda rfsgrundstücke, die Flä-
chen für den überörtlichen Verkehr und die örtlichen Verkehrswege sind in der Ka rte a ls weiße Flächen 
da rgestellt. 
 
Bei Bodenrichtwerten für Grundstücke der L a nd- und Forstwirtscha ft ist der Aufwuchs nicht entha lten. In 
beba uten Gebieten werden Bodenrichtwerte mit dem Wert a ngegeben, der sich ergeben würde, wenn 
die Grundstücke unbeba ut wären. Werta nteile für ba uliche und sonstige Anla gen sind im Bodenricht-
wert nicht entha lten, jedoch die Beiträge na ch dem Kommuna l-Abga bengesetz (KAG BW) und ggf.  
Kostenersta ttungsbeträge für den na turschutzrechtlichen Ausgleich na ch dem Ba ugesetzbuch (Ba uGB). 
Da s jeweilige Bodenrichtwertgrundstück ist frei von individuellen Merkma len (z. B. Grunddienstba rkei-
ten, Ba ula sten, Altla sten). In förmlich festgelegten Sa nierungsgebieten ohne Ausschluss der besonde-
ren sa nierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156 a  Ba uGB) gelten besondere Bodenrichtwerte. 
 
Es wurden Richtwertzonen gebildet. Dies sind Bereiche, für deren Grundstücke im Wesentlichen die 
gleichen, a llgemeinen Wertverhältnisse gelten. Grundstücke innerha lb einer Bodenrichtwertzone kön-
nen vom jeweiligen Bodenrichtwert a bweichende Bodenwerte ha ben. Für die Richtwertzonen werden 
a ls wertbestimmende Grundstücksmerkma le die Nutzungsa rt im Außenbereich (A = Ackerla nd, GR = 
Grünla nd, F = forstwirtscha ftliche Fläche, WG = Weinga rten), für sonstige Flächen (KGA = Kleinga rten-
fläche, FGA = Freizeitga rtenflächen, PG = priva te Grünflächen, SN = Sondernutzungsflächen, AB = Ab-
ba ula nd) und für die Ba ugebiete die Art der vorha ndenen oder zulässigen ba ulichen Nutzung na ch der 
Ba unutzungsverordnung (Ba uNVO) a ls Wohn-, Misch-, Gewerbe- oder Sondergebiet bzw. Gemeinbe-
da rfsfläche (W, M, G, S, GB) und ein durchschnittliches Ma ß der ba ulichen Nutzung a ls Geschossflä-
chenza hl (GFZ ) a ngegeben. Die Geschossflächenza hl ergibt sich a us der pla nungsrechtlichen Z uläs-
sigkeit von Vorha ben des Städteba urechts und a us sonstigen Vorschriften, die die Nutzba rkeit betref-
fen. 
 
Als Bodenwert für im Außenbereich ba ulich nutzba re Grundstücke, ka nn der Bodenrichtwert der a m 
nächsten gelegenen und hinsichtlich der wertbestimmenden Grundstücksmerkma le vergleichba ren Bo-
denrichtwertzone im Innenbereich mit Abschlägen zu Grunde gelegt werden. Als Bodenrichtwert für pri-
va te Grünflächen sowie innerörtliches Ga rtenla nd können in Winnenden, Schwa ikheim und L eutenba ch 
20% bis 30%, in Berglen 10% bis 20% des Bodenrichtwerts bena chba rter Bodenrichtwertzonen für ba u-
reifes L a nd und gleicher Art der Nutzung zu Grunde gelegt werden. Bei Wohnba ugrundstücken, die 
na ch der Da rstellung in der Bodenrichtwertka rte besonderer Verkehrsbela stung a usgesetzt sind, ka nn 
im Einzelfa ll erfa hrungsgemäß von einer Minderung des Bodenrichtwerts a usgega ngen werden. Grund-
stücke, die in der Hochwa ssergefa hrenka rte des L a ndes Ba den-Württemberg im Bereich eines hundert-
jährigen Hochwa ssers liegen (HQ100), können Bodenwerte unter dem Nivea u der Bodenrichtwerte der 
jeweiligen Bodenrichtwertzone ha ben. 
 
Bodenrichtwerte begründen keine Ansprüche, sie ha ben keine bindende Wirkung und ersetzen kein 
Guta chten. 
 
Stand 15.11.2021, der Gemeinsame Gutachterausschuss Berglen, Leutenbach, Schwaikheim, 
Winnenden 


